
2019年度に入会された方全員
計７種のプレゼントを実施中

まずは、資料請求を！
下記にご記入のうえ、FAX送信をお願いします。

FAX 03-5821-7330
TEL 03-3865-7031

（一社）全国賃貸不動産管理業協会
〒101-0032東京都千代田区岩本町 2-6-3　全宅連会館

会社名

所在地 〒

TEL

担当者名

FAX

E-mail

平成から令和となる今、私たちと一緒に
適正な管理業務を始めませんか
全国賃貸不動産管理業協会（全宅管理）は、『「住まう」に、寄りそう。』のスローガンのもと、
物件管理にとどまらず、資産管理、さらには地域社会に寄りそい賃貸不動産管理業の標準
化を目指していきます。

チャンス

宅建協会新入会会員
応援プロジェクト
新規開業して2019年度中に宅建協会に
新規入会された会員が、入会日から１年
以内に本会に入会すると入会金無料

チャンス

全宅管理
サポーター制度
2019年度中に全宅管理会員からの
紹介状と一緒に入会申込書を提出
すると入会金無料

会員に、寄りそう
業務サポート事業の充実（弁護士による法律相
談、管理関係書式のダウンロード、インターネット
セミナー、情報提供、各種提携事業の紹介他）

全宅管理支部に、寄りそう
全国22の支部と連携し、実務的な研修等を実施
していきます

宅建協会に、寄りそう
宅建協会会員のみが入会できる団体として、都
道府県宅建協会と連携し入会促進を行います

管理業従事者に、寄りそう
本年度より「賃貸不動産経営管理士講習」を都
道府県宅建協会と連携し、全国規模で行います

具体的には、 1

2

3

4

24,000円（2,000円〈月額〉×12ヶ月）年会費

2019年度は全宅管理に入会するには下記が必要ですが、　
20,000円 入会金無料のチャンス入会金

宅建協会に新規に入会された方 すでに宅建協会の会員の方

PCからは

協会ＨＰに簡単アクセス

検索大阪宅建協会
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◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ
◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～
◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ
◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～

今月の活躍会員のご紹介
◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ

今月の活躍会員のご紹介
「古民家再生プロジェクト」
特集

ハンバーグレストラン BOSTON 蒲生店ハンバーグレストラン BOSTON 蒲生店ハンバーグレストラン BOSTON 蒲生店
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1-2 …… 特集　今月の活躍会員のご紹介
3 …… 広報誌4月号　お詫びと訂正
3 …… 本部事務局各種問合せ一覧
4 …… 祝　大阪府知事表彰を受賞された皆さま
4 …… 大阪宅建チャリティー募金の贈呈式が開催されました！

5-6 …… 第1回不動産業務研修会開催のお知らせ
7-10 …… 不動産取引Q＆A　～ たくっちの実務ノート ～

10 …… 会員限定　弁護士による無料法律相談
11 …… 苦情申出処理報告書・苦情解決申出処理集計表・本部相談受付件数
12 …… 宅地建物取引業人権推進員養成講座のご案内

13-14 …… 業界の「いま」を知る！　大阪宅建☆ハイライト
15-17 …… 大阪をひとめぐり　どこっち？たくっち！

16 …… 名探偵たくっち　～ 鏡うつし絵さがしの謎 ～
18 …… たくっちビジネス交流会～まちづくりフェスティバル～にご参加下さい！
19 …… 不動産流通関連サイトのお知らせ
20 ……（取引士センター）講演録出版のご案内

裏表紙 …… 全宅管理からのお知らせ

大阪宅建協会本部事務局　主なお問合わせ先
主なお問合せ内容 お問合せ先 電話☎・FAX

不動産に関する研修や講習会について
法　務　部 電　　話　06-6941-8197

Ｆ Ａ Ｘ　06-6943-8211書式のダウンロードや操作方法について
関連 Web ページ操作方法
ユーザー名とパスワード照会について

管　理　部

電　　話　06-6943-8210
Ｆ Ａ Ｘ　06-6946-0320

弁済業務保証金分担金の返還について 電　　話　06-6943-0621
Ｆ Ａ Ｘ　06-6946-0320弁護士による無料法律相談のご予約について

宅建業免許（変更・更新）について
企画事業部 電　　話　06-6809-4461

Ｆ Ａ Ｘ　06-6809-4462頒布物・販売物について
会員ビジネス支援・たくっちについて

不動産取引・宅建業の実務に関するご相談 会 員 専 用
相 談 窓 口

電　　話　0570-7
ナ ヤ ミ

83-8
ハ ト へ

10
［月曜日・金曜日］

　受付時間   10：00 ～11：30
　    　　　13：00 ～15：30

その他、協会のお手続きや会員に関するお問合せ 代　　　表 電　　話　06-6943-0621
詳しくは、大阪宅建Webサイト

（https://www.osaka-takken.or.jp/tel/）をご確認下さい。
スマートフォンからはこちら

お詫びと訂正
　４月号掲載の記事について、以下のとおり誤りが
ございました。

訂正ページ及び訂正箇所
７ページ　「最近の判例から　～たくっちの実務ノー
　　　　　ト～」
　　　　　東京地裁平成29年11月判決（クリーム色
　　　　　の網掛け部分）4行目

誤） 媒介業者による約定の媒介法主請求全額
　　　　　　     　　              ↓
正） 媒介業者による約定の媒介報酬請求全額

　ここにお詫びして訂正いたしますとともに、当該
箇所を訂正したPDFデータを大阪宅建
Webサイト「広報誌」ページに掲載してお
りますので、ご確認をお願い申し上げます。
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   大阪府知事表彰を受賞された皆さま

　令和元年５月３日（金）の憲法記念日に際して、各界の功労者を讃える大阪府知事表彰受賞者が発表されました。
　大阪宅建協会からは、濱田　護氏（京阪河内支部）、森田早苗氏（なにわ京阪支部）が表彰され、表彰式は５月
７日（火）に大阪国際会議場で行われました。
　宅地建物取引業者として長年にわたる業界の健全な発展と地域社会に貢献した功績が認められたものです。

　ご受賞おめでとうございます。
濱 田　  護 氏 森 田 　早 苗 氏

大阪宅建チャリティー募金の贈呈式が開催されました！
　３月26日（火）、公益社団法人家庭養護促進協会大

阪事務所（天王寺区）にて、大阪宅建チャリティー募

金の贈呈式が執り行われました。

　阪井会長から家庭養護促進協会の岩﨑理事へ、皆

さまから寄せられた善意の募金（寄付金額437,619

円）が贈られ、岩﨑理事からお礼の言葉とともに感謝

状が贈呈されました。

　本年度は、10月24日（水）に開催された第32回チ

ャリティーゴルフ大会（於：天野山カントリークラ

ブ）、及び３月５日（火）に開催された第11回チャリ

ティーボウリング大会（於：桜橋ボウル）に加え、各

支部有志によるチャリティーイベント等が開催され、

善意の輪が大きく広がりました。

　家庭養護促進協会は、保護者による養育が難しく

なったこどもたちに、「愛の手運動」等によって里親・

養親家庭をさがし、里親支援事業を行う民間の児童

福祉団体です。

（公社）家庭養護促進協会Webサイト

http://ainote-osaka.com/

たくっちもかけつけました
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     令和元年度　第1回不動産業務研修会

この研修会は会員の更なる資質向上のために行う、大阪宅建協会研修規程に定められた
受講義務のある実務研修会です。

研 修 会 形 式  ：  対面式研修  （会場で行う対面式講義による研修会 ）

講師：大阪企業人権協議会
　　講師：税理士
　　　　　今仲 　  清 氏　　髙橋　満穗 氏
　　　　　真鍋　光廣 氏　　坪多　晶子 氏

　改正入管法の施行により外国人材の受け入れが拡
大し、これまで以上に外国人の住宅需要が高まって
います。国土交通省や大阪府による外国人の居住の
安定確保のための環境整備・支援について紹介し、
これからの共生社会の実現に向けた取組みを解説い
たします。

■外国人材受け入れ拡大の背景と最近の動向
■共生社会実現のための外国人の住宅確保に向けた
　支援
■共生を阻む住まいに関わる人権問題
■入居機会確保に向けた大阪府における取組み
■円滑入居と居住の安定確保のための環境整備・支援

　令和元年度税制改正では、10月に予定されている
消費税率10％への引き上げの経過措置や空き家の譲
渡所得の特例措置の拡充など、宅建業者が知ってお
くべき最新税制について解説いたします。また、生
産緑地の2022年問題や民法相続関係の改正に伴う配
偶者居住権の創設などについて解説いたします。

■住宅ローン控除の特例創設
■空き家に係る譲渡所得の特例措置の拡充 
■個人版　事業承継税制について
■民法相続関係改正に伴う措置について
■小規模宅地等の軽減特例の改正
■不動産仲介契約に係る消費税率の経過措置について
■生産緑地の2022年問題への対応

●日　時／令和元年６月３日（月）～７月23日（火） （全19日）
　　　　　13：10 ～ 16：10（受付開始時刻の目安は12：40 ～）
●会　場／19会場
●受講料／協会会員（正会員・準会員Ａ・準会員Ｂ・会員業者にお勤めの従業者）は無料
　　　　　上記以外は　1,000円
●お申込／協会会員：ご所属の支部にお申込みください。
　　　　　協会会員以外：協会Webサイトをご参照ください。（http://www.osaka-takken.or.jp/）
※『会員証』をお持ちの会員様は当日、必ずご持参ください。
※平成30年４月から、宅建業法違反会員に対する処分を審議する際に、不動産業務研修会未受講者は、処分を

加重することとなりました。具体的には、過去３年間に60％以上の受講率がない場合に処分を加重します。

[ 主催 ] （一社）大阪府宅地建物取引業協会 
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部

共生社会の実現に向けた
外国人の住まいと人権　第１部　

令和元年度税制改正
～知っておくべき最新税制・
生産緑地と空家対策～

第２部　
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研修会当日のスケジュール
時 間 （予定） テ　ー　マ

PM1:10 ～ 1:20 開会のあいさつ、支部連絡事項
PM1:20 ～ 1:25 大阪宅建ボランタリーチェーンとおうちダイレクトについて
PM1:25 ～ 2:25 共生社会の実現に向けた外国人の住まいと人権
PM2:25 ～ 2:35 休　　　憩
PM2:35 ～ 4:05 令和元年度税制改正～知っておくべき最新税制・生産緑地と空家対策～
PM4:05 ～ 4:10 閉会のあいさつ

【重要】研修会当日に台風等の影響による警報や震度５以上の地震、電車の運休等の場合は中止とさせて頂く可能性
がございます。中止となる際は、午前11時までに当協会Webサイト（http://www.osaka-takken.
or.jp/）にその旨を掲載いたしますので、ご確認よろしくお願い申し上げます。

研修会場一覧
開催日 支　部 会　場 住　所 交　　通

6月3日（月） 北大阪 茨木市市民総合センター
（クリエイトセンター） 茨木市駅前4-6-16 JR「茨木」徒歩10分　阪急「茨木市」徒歩10分

6月4日（火） 東大阪八尾 八尾プリズムホール 八尾市光町2-40 近鉄大阪線「近鉄八尾」徒歩5分

6月10日（月） なにわ京阪 太閤園 都島区網島町9-10 JR東西線「大阪城北詰」徒歩１分 
長堀鶴見緑地線「京橋」徒歩5分　京阪本線「京橋」徒歩7分

6月13日（木） 泉州 浪切ホール 岸和田市港緑町1-1 南海本線「岸和田」徒歩15分

6月17日（月） 北大阪 茨木市市民総合センター
（クリエイトセンター） 茨木市駅前4-6-16 JR「茨木」徒歩10分　阪急「茨木市」徒歩10分

6月18日（火） 西 アートホテル大阪ベイタワー 港区弁天1-2-1 JR環状線「弁天町」直結
大阪メトロ中央線「弁天町」直結

6月20日（木） 京阪河内 寝屋川市アルカスホール 寝屋川市早子町12-21 京阪本線「寝屋川市」徒歩3分

6月21日（金） 京阪河内 寝屋川市アルカスホール 寝屋川市早子町12-21 京阪本線「寝屋川市」徒歩3分

6月24日（月） なにわ東 ホテルアウィーナ大阪 天王寺区石ヶ辻町19-12 近鉄「大阪上本町」徒歩3分
大阪メトロ谷町線「谷町九丁目」徒歩8分

6月25日（火） なにわ南 住吉大社 吉祥殿 住吉区住吉2-9-89 阪堺電気軌道上町線「住吉」徒歩1分
南海本線「住吉大社」徒歩3分　南海高野線「住吉東」徒歩10分

6月28日（金） 南大阪 すばるホール（小ホール） 富田林市桜ケ丘町2-8 近鉄長野線「川西」徒歩8分

7月1日（月） 北 ホテルエルセラーン大阪 北区堂島1-5-25 JR東西線「北新地」徒歩5分
大阪メトロ四つ橋線「西梅田」徒歩5分　JR「大阪」徒歩10分

7月2日（火） 北 ホテルエルセラーン大阪 北区堂島1-5-25 JR東西線「北新地」徒歩5分
大阪メトロ四つ橋線「西梅田」徒歩5分　JR「大阪」徒歩10分

7月8日（月） 中央 中央区民センター 中央区久太郎町1-2-27 大阪メトロ堺筋線・中央線「堺筋本町」徒歩5分

7月9日（火） 中央 中央区民センター 中央区久太郎町1-2-27 大阪メトロ堺筋線・中央線「堺筋本町」徒歩5分

7月12日（金） 北摂 アクア文化ホール 豊中市曽根東町3-7-1 阪急宝塚線「曽根」徒歩5分

7月16日（火） なにわ阪南 阿倍野区民センター 阿倍野区阿倍野筋4-19-118 大阪メトロ谷町線「阿倍野」徒歩2分
阪堺上町線「阿倍野」徒歩2分

7月17日（水） 新大阪 淀川区民センター 淀川区野中南2-1-5 阪急「十三」徒歩7分

7月23日（火） 堺市 堺市産業振興センター 堺市北区長曽根町183-5 南海高野線「中百舌鳥」徒歩4分
大阪メトロ御堂筋線「なかもず」徒歩4分

●開催案内・会場地図については、当協会Webサイト（http://www.osaka-takken.or.jp/）に掲示しておりますので併せてご参照ください。
●各会場にお越しの際は、公共交通機関をご利用ください。
●会場収容人数の関係で、参加いただけない会場があることを予めご了承いただき、お早めにお申し込みいただきますようお願い申し上げます。
●各研修会場への直接のお問い合わせは、ご遠慮いただきますようよろしくお願いいたします。
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   不動産取引Q＆A　～ たくっちの実務ノート ～

　当社は、賃貸の媒介業者である。
　商業ビルのオーナーから「空きフロアをレンタルスペースとして賃貸したい」との相談がある。
　レンタルスペースの区画は“個室タイプ”と“ブース形式”を考えている。

事　実　関　係
　当社は、事務所及び店舗等の事業用賃貸借の媒介業者である。
　郊外の住宅地を後背地とした、ターミナル駅周辺を中心に営業している。
　
　
　このたび、商業ビルのオーナーから「空きフロアをオーナー自らがレンタルオフィスとして事業を始め
たい」との相談があった。オーナーは安定的なビルの賃貸経営を望んでいるが、所有しているビルはター
ミナル駅近くに立地しているとはいえ、郊外とあってフロア単位の事務所の借り手が減少している。
　そのためオーナーは、最近需要が高まりつつあるレンタルオフィス業に目をつけ、当社に「事業協力を
して欲しい」と依頼してきた。

　 当社はオーナーに対し、オーナーが所有している5階建てビルの２階と３階が空きフロアになってい
るところを利用して、３階部分はメインの入口にセキュリティを備えた、20室程度の壁等で区画した“個
室タイプのオフィス”とし、２階部分は壁等で境を設けないオープンスペースで、隣との仕切り板で区切
った長机と椅子を置く“ブース形式”として、別途利用者が有料で利用できる会議室やコピー・プリンタ
ー・ファクシミリ機能のある複合機、無料の休憩場所の設置をすること、
　また、レンタルスペースの利用形態として、利用者は会員制とし、“個室タイプ”は１年契約で、期間
満了後は再契約を可能とし、“ブースタイプ”は、全日・平日・土日会員と区分して利用者の利用方法に
沿った方法で、利用料に格差を設けること等、一般的なレンタルオフィス事業の提案を考えている。
　さらに、利用者との利用方法の契約形態について、検討を重ねているところである。
　（なお、消防法などによる建築的な規制については、別途、工事業者を通じて確認する予定である。）

レンタルオフィスの利用契約は “賃貸借契約” に該当するか
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Question
　 　       　     レンタルオフィスの利用契約は、利用者にスペース貸しをするものであり、
　　        　     月極駐車場と同様に借主の利用権を定めればよく、「建物賃貸借契約」には
 　　        　    該当しないと考えてよいか？

Answer
　結論　レンタルオフィスの利用契約は、貸し出すスペースの物理的形状に
　　　　より、借地借家法の適用のある「賃貸借契約」に該当する場合がある。 

理 由 と 解 説
　　　　　　　最近、都心部やターミナル駅付近で、新築・既存を問わずフロアを小分けに
　　　　　　　仕切ったいわゆる“レンタルスペース”や“貸会議室”として事業化の増加が見
　　　　　　　受けられる。

増加の背景
　一億総活躍社会の実現に向けた働き方改革政策の一環として、テレワーク推進への期待がある。進展
している情報通信手段を活用し、会社員が自宅や移動途中、またサテライトオフィスなど、場所や時間
にとらわれない働き方が推奨され、テレワークという就業形態が広がることにより、ワーク・ライフ・
バランスの実現や地域活性化等の効果も期待されている。
　生産年齢人口の減少により、高齢者や女性、障害者等の就業機会拡大の社会的要求もある。
　住宅地を後背地としている地域では、自宅で就業するには、家族がいて業務に集中することが難しい
場合の就業場所・起業の場・SOHOとして、レンタルオフィス需要が高まることが見込まれる。
　また、“ノマド族”とも称される企業等に雇われずに働く個人が、業務スペースとネットワーク機器が
備えられたコワーキングスペースや喫茶店等で、パソコンを持ち込んで仕事をすることも一般的になり
つつある。
　レンタルスペースやコワーキングスペースでは、利用会員同士の交流や協働を推奨しているところも
ある。

レンタルスペースの利用方法
　通常、利用希望者が入会金を支払って入会することにより「スペースを利用する権利」を取得し、利用
する場所は、壁やパーテーション等で仕切られた“個室タイプ”、隔壁は設けずに机と椅子を利用できる“ブ
ースタイプ”がある。
　専用使用スペースのほか、利用者の利便のために会議室や複合機等の事務機器、インターネット環境、
休憩所と自販機等を設置、共用で利用できる設備・施設を備えたり、利用者への訪問者の受付や電話秘
書サービス等を備えるところもある。
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　その他、“バーチャルオフィス”のあるレンタルスペース事業がある。これは個室やブース形式といっ
た専用で使用できる場所は確保できないが、スペースは利用できるもので、事業場所として商業登記でき、
かつ郵送物の転送サービスをしているところもある。

レンタルスペースの費用
　入会金に加え、月々の利用料・管理費、退去時の清掃費等が必要であり、複合機の使用等の共用利用
サービスは使用に応じた課金となり、休憩所等は無料となっていることが多い。
　複数のレンタルスペースを事業展開している企業では、入会していない他のレンタルスペースの専用
使用はできないが、共用施設を利用できるところもある。個人や法人が事業を開始する場合、賃貸事務
所を借りることが多いが、レンタルスペースの利用は貸事務所に比べ、初期費用が抑えられることに大
きなメリットがあり、需要が高まっている理由の一つである。

レンタルスペースの利用形態
　“利用権契約”としているところが一般的であると思われるが、ブース形式とバーチャルオフィスにつ
いては、利用権としての契約であることに問題はないが、個室の利用契約は、利用権契約では不適切で
ある。隔壁による個室は、借地借家法上の『建物』と解され借地借家法が適用となり、その使用する契約
は建物の「賃貸借契約」でなければならない。

レンタルスペースの裁判例
　賃借権は発生しないと約定したレンタルスペースの使用契約で、法定更新の適否について争われた裁
判例において、「面積3.5㎡と狭小とはいえ、四方を天井まで隙間のない障壁で囲まれ、共用スペースと
は鍵付きのドアによって区画されており、ドアを開けなければ共用スペースから本件区画内部の様子を
うかがうことはできない構造になっていることが認められるから、本件区画は障壁その他によって他の
部分と区画された独占的排他的支配が可能な構造・規模を有するものであり、借地借家法第3章にいう『建
物』に該当する」
　と賃貸借の面積が狭小であっても『建物』であることを明確に判示し、

「賃貸人が本件区画を賃借人に使用収益させ、賃借人がその対価である利用料金を毎月賃貸人に支払うと
いうものであると解され、しかも、賃借人による本件区画の使用収益は、建物の独占的排他的な使用を
内容とするものと認められるから、その法的性格は、建物の賃貸借契約に他ならないというべきである」
とした。 （【参照判例】参照）

　
　このように隔壁で仕切られた個室を使用する契約を利用権契約とした場合に、
強行規定である借地借家法に従わない条項については無効となる（借地借家法第
30条）ことになるので、注意が必要である。
強行規定である借地借家法に従わない条項については無効となる
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　　　　参照条文
■　借地借家法第26条（建物賃貸借契約の更新等） 
　①　建物の賃貸借について期間の定めがある場合において、
当事者が期間の満了の1年前から6月前までの間に相手方に対
して更新をしない旨の通知又は条件を変更しなければ更新を
しない旨の通知をしなかったときは、従前の契約と同一の条
件で契約を更新したものとみなす。ただし、その期間は、定
めがないものとする。 
　②　前項の通知をした場合であっても、建物の賃貸借の期
間が満了した後建物の賃借人が使用を継続する場合において、
建物の賃貸人が遅滞なく異議を述べなかったときも、同項と
同様とする。 
　③　（略） 
　
■ 借地借家法第28条
   （建物賃貸借契約の更新拒絶等の要件） 
　建物の賃貸人による第26条第1項の通知又は建物の賃貸借
の解約の申入れは、建物の賃貸人及び賃借人（転借人を含む。
以下この条において同じ。）が建物の使用を必要とする事情の
ほか、建物の賃貸借に関する従前の経過、建物の利用状況及
び建物の現況並びに建物の賃貸人が建物の明渡しの条件とし
て又は建物の明渡しと引換えに建物の賃借人に対して財産上
の給付をする旨の申出をした場合におけるその申出を考慮し
て、正当の事由があると認められる場合でなければ、するこ
とができない。 

○　借地借家法第30条（強行規定） 
　この節の規定に反する特約で建物の賃借人に不利なものは、
無効とする。 

　　　　  参照判例
東京地裁　平成26年11月11日　
 ウエストロー・ジャパン（要旨） 
　本件区画が借地借家法第3章の借家関係が成立する「建物」
といえるかについて検討するに、建物の一部であっても、障
壁その他によって他の部分と区画され、独占的排他的支配が
可能な構造・規模を有するものは、借地借家法第3章にいう「建
物」であると解される。本区画は、面積3.5㎡と狭小とはいえ、
四方を天井まで隙間のない障壁で囲まれ、共用スペースとは
鍵付きのドアによって区画されており、ドアを開けなければ
共用スペースから本件区画内部の様子をうかがうことはでき
ない構造になっていることが認められるから、本件区画は障
壁その他によって他の部分と区画された独占的排他的支配が
可能な構造・規模を有するものであり、借地借家法第3章にい
う「建物」に該当する。
　本件契約の中核的な内容は、賃貸人が本件区画を賃借人に
使用収益させ、賃借人がその対価である利用料金を毎月賃貸
人に支払うというものであると解され、しかも、賃借人によ
る本件区画の使用収益は、建物の独占的排他的な使用を内容
とするものと認められるから、その法的性格は、建物の賃貸
借契約に他ならないというべきである。
　本件契約第13条第1項には「賃借権は発生しないものとす
る」との定めがあるが、民法が定める特定の任意規定の適用を
合意によって排斥するのであればともかく、目的物の使用収
益を基本的な内容とする有償契約である以上、その法的性格
は賃貸借にほかならないというべきであるし、少なくとも、
借地借家法の強行法規定の適用を合意によって排斥すること
ができないことは言うまでもない。 

　　　　  　　　　

 1902-R-0200　掲載：2019年２月  公益財団法人不動産流通推進センター　「不動産相談」より引用
　　　　　　　 　　　　　  参照条文・判例は掲載当時のものです。

監 修 者 の コ メ ン ト

　店舗ビルの一部（スペース）を店舗が利用し、来客の行き来する通路部分と店舗の境が判然としない形態のも
のについて、借地借家法の適用を回避するために「スペース利用契約」の名称で締結している例が見られるが、
夜間通路との境に内部が見通せるシャッターが降りるようなものは、明らかに「建物」の一部の賃貸借である。
　世上、しばしば契約ないし契約書の名称を工夫すれば、法の適用がないと誤解している人が多い。
　判断の基準は、あくまでも契約の実質的な内容である。

監 修 者 の コ メ ン ト
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   苦情申出処理報告書・苦情解決申出処理集計表・本部相談受付件数

30年度　苦情解決申出処理等に関する内訳 中央本部へ弁済移管済み案件の内
30年度　中央本部　審査結果分

30
年
度

①
前
月
末
未
解
決 

　
件
数

②
当
月
苦
情
解
決      

　
申
出
受
付
件
数

申出内容 ③
当
月
処
理
件
数

処理結果 当
月
中
央
本
部

審
査
件
数

審査結果
支
払
済
金
員
の

返
還
請
求
に
関

す
る
苦
情

会
員
に
対
す
る

支
払･

減
額
請
求

に
関
す
る
苦
情

損
害
賠
償
に

関
す
る
苦
情

物
件
に

関
す
る
苦
情

会
員
か
ら
の

支
払
請
求
に

関
す
る
苦
情

そ
の
他

解
決

弁
済
移
管

弁
済
枠
無

撤
回

認
証
拒
否

認
証

認
証
金
額

4月 14 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 1 0 1 645,161
5月 13 0 0 0 0 0 0 0 2 1 1 0 0 0 0 0 0
6月 11 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 1 1 0 0
7月 10 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0
8月 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9月 9 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
10月 8 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
11月 7 1 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 1 1 0 0
12月 7 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1月 8 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 2 0 0 0 0
2月 6 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0
3月 5 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0
計 2 1 0 1 0 0 0 12 3 4 0 5 3 2 1 645,161

※①＋②－③＝翌月①　※中央本部の審査件数は前年度以前に認証申出されたものを含む。

苦情申出処理　および　中央本部審査結果　報告書 苦情弁済委員会 　 平成31年３月31日現在

苦情解決申出処理案件内容集計表 平成30年４月１日～平成31年３月31日

　項　　　　　目 内　　　　　　容 件　数 小　計

①支払済金員の
　返還請求に関する
　苦情

1　会員の履行遅滞、契約不履行、不完全履行  
2　瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限を起因とする契約解除   
3　ローン不成立に関する契約解除
4　クーリング・オフによる解除
5　契約不成立、合意解除     
6　過払い金の返還請求
7　その他

4
1
1
0
0
0
0

6

②会員に対する
　支払・減額請求
　に関する苦情

1　売買代金・預り金等の履行遅滞、不完全履行、契約不履行
2　瑕疵、数量、構造等による問題
3　その他

3
0
0

3

③損害賠償に
　関する苦情

1　契約解除に伴う手付倍返し、違約金等に関する問題
2　瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限、数量、構造に関する問題
3　会員の履行遅滞、不完全履行、契約不履行に基づく損害賠償請求
4　抵当権抹消費用の支払請求
5　その他 

0
1
1
0
0

2

④物件に関する
　苦情

1　引渡等の履行遅滞、不完全履行、契約不履行に関する問題
2　瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限、数量、構造、施設に関する問題
3　抵当権の抹消請求 
4　その他 

0
1
0
0

1

⑤会員からの
　支払請求に
　関する苦情

1　解約による違約金・損害賠償等の請求に関する問題 
2　瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限に関する問題 
3　手数料に関する問題
4　諸費用に関する問題
5　その他 

0
0
0
0
0

0

⑥その他 １　その他 0 0
合　　　　　　　　　　計 　　12

相
談
内
容

　　   
30
年
度

①
業
者
に
関
す
る

　
相
談

②
契
約
に
関
す
る

　
相
談

③
物
件
に
関
す
る

　
相
談

④
報
酬
に
関
す
る

　
相
談

⑤
借
地
借
家
に

　
関
す
る
相
談

⑥
手
付
金
に
関
す
る

　
相
談

⑦
税
金
に
関
す
る

　
相
談

⑧
ロ
ー
ン
等
に

　
関
す
る
相
談

⑨
登
記
に
関
す
る

　
相
談

⑩
業
法
・
民
法
に

　
関
す
る
相
談

⑪
建
築（
建
基
法
含
）

　
に
関
す
る
相
談

⑫
価
格
等
に
関
す
る

　
相
談

⑬
国
土
法
・
都
計
法

　
等
に
関
す
る
相
談

⑭
そ
の
他 計

４月 1 （0） 26 （6） 23 （5） 12 （2） 56 （9） 4 （3） 5 （5） 2 （0） 2 （2） 133 （111） 0 （0） 1 （1） 0 （0） 7 （2） 272 （146）

５月 3 （0） 21 （5） 16 （3） 3 （1） 35 （5） 3 （2） 6 （3） 2 （1） 1 （1） 148（99） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 2 （2） 240 （122）

６月 7 （2） 29 （2） 39 （9） 12 （5） 48 （9） 6 （6） 2 （1） 0 （0） 3 （2） 129（83） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 1 （1） 276 （120）

７月 2 （0） 25 （2） 35 （6） 9 （3） 54（11） 3 （3） 1 （1） 0 （0） 3 （1） 120（77） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 1 （0） 253（104）

８月 2 （0） 25 （6） 24（10） 10 （7） 37（10） 0 （0） 3 （0） 4 （0） 0 （0） 68（50） 1 （1） 0 （0） 0 （0） 5 （2） 179 （86）

９月 3 （1） 37（10） 33 （8） 4 （1） 46 （9） 2 （1） 4 （3） 2 （0） 0 （0） 57（34） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 1 （0） 189 （67）

10月 3 （0） 48（11） 38 （6） 8 （4） 31 （9） 5 （3） 4 （2） 1 （0） 2 （1） 106（73） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 2 （1） 248（110）

11月 9 （0） 40（10） 51（12） 12（11） 62（29） 0 （0） 5 （4） 2 （0） 3 （3） 87（56） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 1 （1） 272（126）

12月 3 （0） 27 （6） 21（11） 1 （1） 37 （4） 1 （1） 0 （0） 1 （0） 3 （1） 34（25） 1 （0） 0 （0） 0 （0） 2 （0） 131 （49）

１月 2 （0） 24 （4） 10 （1） 8 （4） 45 （8） 0 （0） 3 （1） 0 （0） 0 （0） 51（38） 1 （1） 1 （1） 0 （0） 1 （0） 146 （58）

２月 7 （0） 41 （2） 9 （3） 9 （7） 72（15） 1 （0） 10 （6） 1 （0） 0 （0） 96（73） 6 （3） 1 （1） 0 （0） 1 （0） 254（110）

３月 2 （0） 58 （8） 5 （0） 13 （6） 83 （8） 4 （1） 3 （2） 1 （0） 0 （0） 107（85） 3 （0） 2 （0） 0 （0） 0 （0） 281 （110）

計 44 （3） 401 （72） 304（74） 101（52） 606 （126） 29（20） 46（28） 16 （1） 17（11） 1136 （804） 12 （5） 5 （3） 0 （0） 24 （9） 2,741 （1208）

割合（％） 1.6 0.2 14.6 6.0 11.1 6.1 3.7 4.3 22.1 10.4 1.1 1.7 1.7 2.3 0.6 0.1 0.6 0.9 41.4 66.6 0.4 0.4 0.2 0.2 0 0 0.9 0.7 100 44.1 

宅建業者相談件数1,208件（2,741件の内 44.1％）

平成30年度　本部相談受付件数 （　　）内は会員からの問合せ件数　　相談所運営委員会　　　平成31年３月31日現在
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　業界団体で構成する「不動産に関する人権問題連絡会」と大阪府では、宅地建物取引におけるあらゆる
人権問題を解消していくため、「人権推進員」を養成しています。
　この講座では、宅地建物取引業に従事するすべての従業者を対象に、宅地建物取引業を行う上で理解
しておかなければならない人権問題や法令等について、分かりやすく解説しますのでぜひご参加下さい。

「大阪府宅地建物取引業における人権問題に関する指針」
「大阪府部落差別事象に係る調査等の規制等に関する条例」
「障がいを理由とする差別の解消の推進に関する法律」
大阪府の「宅地建物取引業法に基づく指導監督基準」　など
※その他、詳しくは、大阪府の「宅地建物取引業とじんけん」のWebサイトをご覧下さい。
　＜　http://www.pref.osaka.lg.jp/kenshin/sido-jinken/index.html　＞

宅建業者の皆様へ ～なくそう住まいの差別「しない、させない、許さない」～

○　開　催　日：2019/6/5（水）、8/7（水）、10/3（木）、12/4（水）
　　　　　　　　2020/2/6（木）
　　　　　　　　（※ 各回とも同じ講義内容です）
○　時　　　間：午後１時30分から午後５時00分まで（受付：午後１時～）
○　会　　　場：全日大阪会館（大阪市中央区谷町1-3-26）
　　　　　　　　～大阪メトロ谷町線『天満橋駅』３番出口より徒歩３分～

○　受　講　料：無　料

宅地建物取引業人権推進員「養成講座」のご案内!

お申込み方法　
■　（一社）大阪府宅地建物取引業協会まで
　　お申し込み下さい。
　　お問い合わせ先：法務部　TEL : 06-6941-8197
■　大阪府建築振興課へのお申し込みも可能です。
　　FAX：06-6210-9731

講座内容に関するお問い合わせ先　
　大阪府住宅まちづくり部　建築振興課
　宅建業指導グル－プ：TEL　06-6210-9734

  宅地建物取引業人権推進員
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   業界の「いま」を知る！　大阪宅建☆ハイライト

　会員の皆さまは、無償で自社Webサイトや各種販促商品等にご使用いただけますので、
事前にキャラクター使用承認申請書をご提出の上、是非ご活用下さい。

https://www.osaka-takken.or.jp/members/download/dl_takutchi/
 （会員専用ページのログインにはID・パスワードが必要です）

第１回理事会・幹事会合同会議　報告
【会議】
（一社）大阪府宅地建物取引業協会・
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
第１回理事会･幹事会合同会議

【日時／場所】
４月24日（水）15：40 ～  
大阪府宅建会館　２階大会議室

【審議事項】
■新入会員承認に関する件

４月度正会員21名、準会員Ａ４名、及び他府県か
らの移籍入会１名の入会をそれぞれ承認。

■平成30年度２団体事業報告並びに宅建協会事業監
査報告に関する件

　原案どおり承認。

■平成30年度２団体決算報告並びに宅建協会・会計
監査報告及び保証協会・監査報告に関する件

　原案どおり承認。
■平成30年度公益目的支出計画実施報告並びに実施

監査報告に関する件
　原案どおり承認。
■令和元年代議員総会開催に関する件
　原案どおり承認。

【報告事項】
■行政処分（免許取消）による会員資格喪失者
■廃業等による会員資格喪失者
■会員業務強化プロジェクトチームの設置
■各委員会報告

たくっちのイラスト画像をご活用下さい

　　　　　　　　　　　好評につき、ご使用いただけるデザインを増量‼

　
　５月下旬より、大阪宅建協会Webサイト会員専用ページからダウンロードいただける

「たくっち」のイラスト画像を増量いたします。
　　　　　　　　（デザイン一例）　　※　aiデータでの提供を予定しております。
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新入会員（2019年３月度）　
支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

新大阪

NH開発㈱ 中 島　 秀 敏 淀川区西中島3-5-12 06-6829-7673 ①60919

㈱ジャパンリンク 橘 　 真 澄 東淀川区東中島1-17-5　ステュディオ新大阪646号 06-6990-3600 ①60874

ライフプラス㈱ 緒 方　 修 次 淀川区西三国3-27-10-102号 06-6396-9616 ①60910

ライフテラス㈱ 新 井　 一 毅 淀川区十三本町1-18-8　北野ルーエ801号 090-5153-0161 ①60941

北

KKB㈱ 木 村　 幸 志 伊 北区梅田2-2-2　ヒルトンプラザウエストオフィスタワー 18F 06-6133-5877 ①60808

㈱Next　Dream 佐々木　新一朗 都島区東野田町4-9-17　松和京橋第5ビル1F 06-6467-4223 ①60931

㈱ワイズリンク 山 下　 賢 一 北区西天満4-15-18　プラザ梅新1016号 06-6232-8655 ①60903

中央

エクセル電源開発㈱ 渡 邉　 俊 明 中央区南船場1-13-20　リアライズ南船場ビル 06-6809-2854 ①60963

㈱G&5 広 川　 美 燕 中央区谷町6-6-7　第五松屋ビル616号 06-6105-4345 ①60940

㈱CREA　HOME 方 　 伝 強 中央区安堂寺町1-3-4　安堂寺Rタワー 6F 06-6105-2537 ①60945

㈱Lotus.PLUS 大 西　 純 一 中央区安土町1-6-22-305号 06-6262-0024 ①60759

西 ㈱リーガルエスコート 池 内　 宏 征 西区京町堀1-13-19　大建設計大阪ビルWest6F 06-4803-7082 ①60922

なにわ南 ラルゴエステート㈱ 中 川　 哲 亨 住吉区住吉2-9-69 06-6657-6945 ①60944

なにわ京阪
㈱朝日建設 木 之 下　 正 文 城東区成育4-26-26　朝日ビル4F 06-6935-6333 ①60965

アイケイ不動産㈱ 川 崎　 勝 郎 城東区蒲生2-1-28　ブランブリエ京橋1F 06-6932-0709 ①60886

なにわ東

㈱オープンホーム 北 代　 幸 平 東成区神路4-12-28 06-6971-1100 ①60935

㈱House　LINE 姜 　 太 紀 生野区中川6-13-16 06-4307-5660 ①60920

㈱キョウエイ 金 崎　 竜 己 天王寺区大道5-6-8 06-6771-8787 ①60915

なにわ阪南
㈱ニシノトレーディング 西 野　 忠 男 阿倍野区西田辺町2-2-21　NTビル3F 06-6606-5558 ①58764

FPライフプラン不動産㈱ 山 形　 晃 一 東住吉区桑津5-2-2 06-7509-4653 ①60942

北大阪

㈱San　Lucas 山 本　 孝 治 吹田市寿町2-1-11 06-4860-9977 ①60947

㈱オオトリーハウス 勝 原　 利 昌 吹田市元町7-9 06-4798-5021 ①60926

㈱Y.plan 山 本　 季 睦 高槻市栄町2-4-1 072-629-6625 ①60957

㈱紙谷コーポレーション 紙 谷　 繁 夫 吹田市江坂町3-3-1 06-6385-1022 ①60948

京阪河内

㈱巡連家 鎌 田　 正 司 寝屋川市高宮1-1-4　ランドフリーダムビル201 072-880-1116 ①60959

㈱太郎ホーム 瀬 尾　 翔 太 郎 門真市朝日町3-9-301　吉田ビル 072-885-7700 ①60943

桜木不動産事務所 国 本　 成 漢 寝屋川市桜木町4-4 072-813-3859 ①60964

堺市
㈱英知工務店 田 川　 大 輔 堺市中区深井東町3142 072-350-6985 ①60933

㈱ライズカンパニー 東 野　 幸 浩 堺市西区鳳中町8-3-9 072-247-7415 ①60930

泉州 エマホーム 大久保　花奈枝 泉南市馬場675-29 072-485-3339 ①60925

2019年3月末現在の会員数は　正会員　7,932名   準A　658名   準B　4,829名 
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   大阪をひとめぐり  どこっち？ たくっち！

NHK「クローズアップ現代＋」に不動産AIが紹介されました！
　　　　～舞台裏のひとこま～

　あらかじめ、現在の不動産業界を取り巻く状況と
AIの活用について、阪井会長から詳しい説明を受け
たNHKの取材クルーの方々。
　大阪宅建協会が業務提携を行っているソニー不動
産の「おうちダイレクト」のサービスから、実際にAI
の価格査定を活用している難波啓祐さんの営業活動
に同行され、“テナントさんへのインタビュー”や“埋
蔵文化財のある現場への対応”、“地域の迷惑駐輪撲

滅活動”と２日間にわたる密着取材が行われました。
　番組では、難波さんが「AIを効果的に利用しながら、
AIにはできないプロの不動産業者ならではの仕事に
重点を置き、存在価値を見出していきたい」と語られ
るシーンが放映され、こうした人間だけが持つ「創造
力」「接客力」「管理力」を磨くことがAI時代に求められ
る力ではないかと結ばれました。

   

2019堺ブルースフェスティバルが開催されました！
　４月28日（日）～４月29日(月)の2日間、堺市の
Minaさかい(堺市役所前／堺地方合同庁舎前)、堺東
駅前周辺協力店舗会場等の７会場において、
2019堺ブルースフェスティバルが開催さ
れました。
　６年目の開催となる今年は、地域に愛さ
れる音楽イベントとしてさらに進化を遂げ、
全国各地から出演するバンド達の熱いパフ
ォーマンスに行き交う人々が足を留め、拍
手が沸き起こるほどの盛況ぶりでした。
　大阪宅建協会では会場にブースを設置し、
来場記念ノベルティを先着配布し、PRを行
いました。ブルースの音色に酔いしれて踊

るたくっちに、大人から子どもまで笑顔でふれ合う
姿が印象的でした。

　４月25日（木）22時からNHKにて放映された「クローズアップ現代＋
プラス

 “AIに負けない”人材を育成せよ
～企業・教育 最前線～」の中で、不動産AIが取り上げられました。
　https://www.nhk.or.jp/gendai/articles/4275/index.html
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宅地建物取引士試験対策講座がスタートしました！

　４月12日（金）、2019年度宅地建物取引士試験対
策講座が開講しました。
　 例年定員を上回る多数の受講申込みがある人気の
本講座には、本年度も約120名の受講生が集いま
した。

　会員事業推進委員会の難波委員長は、「本年度は、
次年度に民法改正を控える節目の年となります。大
阪宅建協会では生講義での演習・模試に加えて、自
宅等で復習可能なWebフォローシステムで受講生を
バックアップしていきますので、是非とも合格を目
指して下さい」と、受講生に熱いメッセージを贈られ
ました。
　10月20日（日）に実施が予定されている宅地建物取
引士資格試験合格を目標に、10月８日（火）までの約
半年間、大阪府宅建会館において週２回・夜間に行
われます。

Q.

プレゼント

名探偵たくっち

解答

（一社）大阪府宅地建物取引業協会 「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462　Eメール：info@osaka-takken.or.jp
2019年6月14日（金）到着分まで有効とし、商品の発送をもって
当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

正解者の中から抽選で５名様に、粗品をプレゼントします。クイズの解答・会社名・氏名・
郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはＥメールで右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会　社　名

Eメールはこちら

懸賞
付き！

Vol.2

前回の答え

見本の絵を正面から鏡に映すと、どのように
見えるでしょうか？？ 正しいものを①～③から選び、
番号で答えてください。

① ② ③

見 本

タ ク マ ガ
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平成31年　支部総会　開催
　４月22日（月）から26日（金）にわたって、大阪府宅地建物取引業協会各支部において支部総会が開催されました。

新大阪支部 北支部  中央支部

西支部 なにわ南支部 なにわ京阪支部

なにわ東支部 なにわ阪南支部 北摂支部

北大阪支部 京阪河内支部 東大阪八尾支部

南大阪支部 堺市支部 泉州支部
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ビジネス交流会
～まちづくりフェスティバル～

1 1 :00
 

16 :00
6.23( )日

主 催 （一社）大阪府宅地建物取引業協会 青鳩会
TEL : 06 - 6809 - 4461　FAX : 06 - 6809 - 4462　担当：花立（ハナタテ）

入場無料

マイドーム大阪
３階 E ・ F ホール
(大阪市中央区本町橋2-5)
大阪メトロ 堺筋線・中央線
　「堺筋本町」駅から徒歩6分
大阪メトロ 谷町線
　「谷町四丁目」駅から徒歩7分

"暮らし"に役立つ情報がたくさん！  一般のお客様もお楽しみ頂けますので、お気軽にご来場ください！

飲食店出店

不動産業に携わる方の

ビジネスチャンスに！
～人・すまい・地域をつなぐ懸け橋に～

　大阪府宅地建物取引業協会では、"大阪宅建ビジョン" という10年間の目標を掲げ、

不動産業界に対する信頼を高め、社会的地位の向上に繋げようと始めました。

　そのビジネスの1つに、会員と他業界との交流を深め、ビジネスチャンスを生み出す

取組みとして、第2回「たくっちビジネス交流会」を開催する運びとなりました。
交流会に関することや
出展企業の紹介など
続々と配信中！ ノ ベ ル テ ィ

プ レ ゼ ン ト
先
着
順
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■ 「Web版価格査定マニュアル」の利用について

　（公財）不動産流通推進センターにおいて発刊している「価格査定マニュアル」について、お知らせ
いたします。

　「価格査定マニュアル」はWeb形式で提供され、売却希望者に提示する“売却価格提案書”や“査定結
果(計算方法)”を、Excelで簡単に出力することができるシステムです。

　2019年４月末までに利用登録をされた会員の皆さまには、１年間無料でご利用いただいておりま
すが、好評につき、大阪宅建協会と（公財）不動産流通推進センター間で契約を結ぶことにより、この
たび無料利用登録期間をさらに１年間延長いたしました！

　まだ利用登録を行っていない会員の皆さまにつきましては、利用登録日から１年間は無料でご利用
いただけますので、この機会に是非ご登録下さいますようお願い申し上げます。

　なお、すでにご利用申し込みをいただいている会員の皆さまにつきましては、同システムログイン
画面から利用延長の手続きをしていただければ、さらに１年間無料でご利用いただけます。

   不動産流通関連サイトのお知らせ

　重　要 
新規及び延長の手続きについては、いずれにつきましても大阪宅建Web
の会員専用ページ内にあるバナーから同システムにログインしていただ
く必要があります。

（公財）不動産流通推進センターサイトや全宅連サイト等、大阪宅建Web
の会員専用ページ以外のサイトから手続きをされた場合は、上記無料利
用は適用されませんので、あらかじめご了承ください。

このバナーをクリック
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○購入希望の方は、下記申込書に必要事項をご記入の上、 してください。（当センターウェブサイトのＷｅｂ申込みペー

ジ（ ）からも、お申込みいただけます。）

講 演 録 購 入 申 込 書 ◇申込日： 年 月 日

 一財 大阪府宅地建物取引士センター 行 ： ‐ ‐ （ ： ‐ ‐ ）  

 
注

文

部

数

近年の不動産取引をめぐる動向②
－民泊新法・所有者不明土地対策を中心に－

年 月発刊 冊  

 近年の不動産取引をめぐる動向①
－改正住宅セーフティネット法・高齢者との不動産取引を中心に－

年 月発刊 冊  

 不動産取引の流れにおける実例と留意点－第５回：契約②賃貸借－ 年 月発刊 冊  

 合計部数 冊 合計金額
冊 円

円  

                     お 名 前  

 ご 住 所 〒  

 日中連絡先 Ｆ Ａ Ｘ  

 

・購入希望の方は上記必要事項をご記入のうえ当センター宛に 送信してください。

・お申込みの際にご連絡いただいた個人情報は、出版物の販売以外の目的で使用することはありません。

・書籍と振込用紙を同封しますので、到着後、１０日以内にお振込みください。（手数料はご負担ください。）

※送料は当センターで負担いたします。

 

 

「 講 演 録 」 出 版 の ご 案 内 

定価各 円 税込
各 A4 サイズ 
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選ばれ続けて

 No.1！

「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「家賃収入UP」

みんなで安心みまもりプラン
「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「家賃収入UP」

みんなで安心みまもりプラン

安全・安心の
サポート設計

もっと安心オプション
万が一に備えて安心UP

賃借人様の宅内死亡
賃借人様・同居人様の

行方不明時に40万円を上限に、
賃貸人様が負担した実費を保証します

賃借人様の宅内死亡
賃借人様・同居人様の

行方不明時に40万円を上限に、
賃貸人様が負担した実費を保証します

※適用には、条件がございます。※適用には、条件がございます。

お申込時
ご入居者様（保証人様）の年齢制限はありません。
審査は意志確認のみ行い、警備会社による面談と、
物件の調査のみを行います。

さらに

（　 　　　　　　　）（　 　　　　　　　）

選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて
！！！！！！！！！！！！！！！！

「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」

高齢者の方の新生活のために
私たちがご提案します

ご入居中
ご入居中は、警備会社による「みまもりサービス」を
365日、24時間受けることが可能です。緊急時には
警備会社がかけつけます。

ご 紹 介
ご希望により、介護事業をご紹介し、契約中の賃貸
物件にケアマネージャーや介護ヘルパーが訪問す
ることでご契約者様をサポートします。

-60-77550120
フリーダイヤル

http://www.kinkihosho.com/
営業時間▶10:00～18:00

原状回復費用・ハウスクリーニング費用・
残置物撤去保管費用に対して。

原状回復費用・ハウスクリーニング費用・
残置物撤去保管費用に対して。

家賃債務保証業 登録番号 国土交通大臣（1）3 号

（株）大阪宅建サポートセンター（株）大阪宅建サポートセンター
提携事業
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2019年度に入会された方全員
計７種のプレゼントを実施中

まずは、資料請求を！
下記にご記入のうえ、FAX送信をお願いします。

FAX 03-5821-7330
TEL 03-3865-7031

（一社）全国賃貸不動産管理業協会
〒101-0032東京都千代田区岩本町 2-6-3　全宅連会館

会社名

所在地 〒

TEL

担当者名

FAX

E-mail

平成から令和となる今、私たちと一緒に
適正な管理業務を始めませんか
全国賃貸不動産管理業協会（全宅管理）は、『「住まう」に、寄りそう。』のスローガンのもと、
物件管理にとどまらず、資産管理、さらには地域社会に寄りそい賃貸不動産管理業の標準
化を目指していきます。

チャンス

宅建協会新入会会員
応援プロジェクト
新規開業して2019年度中に宅建協会に
新規入会された会員が、入会日から１年
以内に本会に入会すると入会金無料

チャンス

全宅管理
サポーター制度
2019年度中に全宅管理会員からの
紹介状と一緒に入会申込書を提出
すると入会金無料

会員に、寄りそう
業務サポート事業の充実（弁護士による法律相
談、管理関係書式のダウンロード、インターネット
セミナー、情報提供、各種提携事業の紹介他）

全宅管理支部に、寄りそう
全国22の支部と連携し、実務的な研修等を実施
していきます

宅建協会に、寄りそう
宅建協会会員のみが入会できる団体として、都
道府県宅建協会と連携し入会促進を行います

管理業従事者に、寄りそう
本年度より「賃貸不動産経営管理士講習」を都
道府県宅建協会と連携し、全国規模で行います

具体的には、 1

2

3

4

24,000円（2,000円〈月額〉×12ヶ月）年会費

2019年度は全宅管理に入会するには下記が必要ですが、　
20,000円 入会金無料のチャンス入会金

宅建協会に新規に入会された方 すでに宅建協会の会員の方

PCからは

協会ＨＰに簡単アクセス

検索大阪宅建協会

令和元年5月15日発行（毎月15日発行） 通巻607号 平成元年8月23日 第3種郵便物認可
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〒540-0036 大阪府大阪市中央区船越町2-2-1　TEL：06-6943-0621（代表）
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※当誌の内容、テキスト、画像、イラスト等の無断転載・無断使用を禁止します。

令和元年5月15日発行（毎月15日発行） 通巻607号
平成元年8月23日第3種郵便物認可

（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
（一社）大阪府宅地建物取引業協会

人・すまい・地域をつなぐ懸け橋

5
may
vol.607

2019

vol.60752019

◉ 第１回不動産業務研修会開催のお知らせ
◉ 不動産取引Q＆A  ～ たくっちの実務ノート ～

今月の活躍会員のご紹介
「古民家再生プロジェクト」
特集

ハンバーグレストラン BOSTON 蒲生店ハンバーグレストラン BOSTON 蒲生店ハンバーグレストラン BOSTON 蒲生店


