


『ドローンの窓口』代表の橋本真一さん。
ドローン歴は8年以上にも及びます。

そもそもドローンとはなんですか？
またその歴史や普及した要因を
簡単に教えてください。

　ドローンとは無人航空機のことです。空撮のイメージが
強いかもしれませんが、もともとは軍事用として、爆撃や
偵察をするために開発されました。産業用としては、１９８０
年代から農薬や肥料を散布する際に活用されるように
なったのが始まりです。
　ドローンを操縦する場合、空中で停滞飛行しつづけるこ
とは初心者には難しいとされていました。そのような中、
2006年に中国のドローンメーカー『DJI』が、複数のプロ
ペラを簡単に制御できる装置を開発したことで、従来より
も安定したホバリング(空中の一定高度で停止すること)
が可能になりました。これを機に、ドローン操作に対する
ハードルが低くなり、広く利用されるようになったのだと
思います。

飛行制限や気を付けることはありますか？

　地表から150ⅿ以上の空域、また人口集中地区と空港
周辺でドローンを飛ばす場合は、事前に国土交通省へ飛
行許可を申請しなければなりません。また、ドローンは航
空法だけでなく、道路交通法に注力したり撮影する土地
の管理者に許可をとっておいたりすることも必要です。ど
こでも自由に飛ばしていいものではない点は認識してお
いてください。

　自動飛行中に不具合が生じた場
合、マニュアル操作に切り替える必
要があります。『ドローンの窓口』が
開講する『JAAドローンパイロットス
クール』では、国土交通省から許可を
得たカリキュラムに基づいて、ドロー
ンのマニュアル操作などの技能や専
門知識が学べます。終了証書と共に
『無人航空機操縦技能証明』というライセンス※が発行されます。
※16歳から取得可能

　　  分譲地などの空撮

周辺環境と一緒に撮影することで物件の立地
を広範囲に伝えることが可能です。ヘリコプ
ターなどほかの飛行手段もありますが、ドロー
ンの場合はそれら従来の方法よりもコストが
抑えられるのが特徴。低空飛行ができるため、
室内を一通り撮影したあとに窓から屋外に移
動し、一気に上昇させて俯瞰で物件を撮影す
るなど動きのある演出も可能です。

　　  戸建ての屋根など高所の点検作業

足場を組む必要がなく、手間・時間・コストが
抑えられます。人が高所にのぼる際に考えら
れる落下などのリスクがなくなる点もポイン
トです。

合同会社　ドローンの窓口
本社：神奈川県川崎市宮前区鷺沼1-11-1
TEL. 044-750-0860
関西支店：兵庫県姫路市中地363-1
TEL. 050-3173-2991

ＨＰ：https://dronenomadoguchi.com/
メール：office@dronenomadoguchi.com

■ 会社DATA ■ 業務内容

ドローン導入コンサルティング、特定用途向け
ドローン設計・開発、JAAドローンパイロット
スクール（横浜校・神戸校・埼玉校・多摩校）の
開講、業務請負（空撮・3D測量、農業、各種点検
等、ほか付帯業務）、ドローン販売（取り扱いメー
カー：DJI、3DRなど）、その他ドローンに関する
付帯業務

※大阪への出張講習も可能です！　撮影代行に
ついてもお気軽にお問い合わせください。

今後、不動産業界でドローンに期待できることを教えてください。

不動産業界では、どのように活用されているのでしょうか？

おさえておきたいドローンの基礎知識

　ドローンの自動操作が発展すれば、セキュリティや管理面での活用もできるようになります。例えば、分譲マンションの
敷地内において定期巡回の役割を担うのはドローンになるかもしれません。
　また、敷地内に設置してある防犯カメラやセンサーが不審者などを捉えたら、
その位置情報がスマホなどに届く→ドローンを急行させる→現場での行動をドローンが撮影し、不審者の行動をおさえる
ということも期待できます。
　ドローンが行きかうような日常が現実のものとなるのは、そう遠くはないのかもしれません。まさに『ドラえもん』の
秘密道具のように、さらに便利なツールとして発展していくことが予測されます。

“テレビなどで、ドローンが空撮した映像を見る機会が増えてきた”という方も
多いのではないでしょうか。ドローンはその汎用性の高さから、さまざまな分野
で活用されています。
今回は、合同会社『ドローンの窓口』代表の橋本真一さんに、ドローンの基礎知識
や不動産業界での活用方法についてお聞きしました。

ドローンの基礎知識と
不動産業界での可能性

飛行時間はどのくらい
ですか？

機種にもよりますが、15～20
分ぐらいです。ちなみに充電
には１時間ぐらいかかります。

基礎が学べる「自家用フライト
コース」のカリキュラムは6日間
実施されます。

ほかにも、知っておきたい特徴はありますか？

　ドローンに搭載されているカメラは、モ
ニターに映った色味や明るさがそのまま
映像に変換されます。「思っていたものと
仕上がりが違う…」ということがないの
がうれしいポイントです。
　また、GPSが搭載されているため、ボタ
ン１つで衛星からの信号をキャッチして離陸地点まで自動的に帰ってくると
いう優れモノでもあります。

　　  土地造成時の測量

空から地面の様子がデータ化
できるので、測量時も活躍し
ます。撮影した画像を3Dに
変換することで、土量計算も
可能です。
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　　　　2020年協会カレンダー・不動産手帳の送付について
　　　　　例年11月中旬頃より会員の皆さまにお届けしております、大阪宅建協会カレンダー及び不動産手帳
について、以下のとおり、配布時期・送付方法・カレンダーの仕様を本年より変更してお届けいたします。

■不動産手帳　「たくマガ」９月号（９月下旬頃発送）に１冊同封いたします。
� (準会員Ｂの会員数に応じて、２冊目以上は別配送でお届けいたします。)
■カレンダー A3二つ折りサイズに変更し、「たくマガ」10月号（10月下旬頃発送）に１部同封いたします。
■ポ ス タ ー 従来のA2サイズのカレンダーに付属していた店頭掲示用ポスター（新年あいさつ・残暑あいさつ）

を「たくマガ」10月号に1組同封いたします。

   information
令和元年度　宅地建物取引士資格試験のご案内
■試験日時　10月20日（日）13時～ 15時(2時間)
� 登録講習修了者は13時10分～ 15時
� � （1時間50分）
■試験会場　大阪府内の大学等（受験申込書に記載）
■受験資格　年齢、学歴等に関係なく、どなたでも

受験できます。ただし、大阪府で受験
できるのは、受験申込時、大阪府内に
お住まいの方に限ります。

■受験申込の受付
　・インターネット…（一財）不動産適正取引推進
　　　　　　　��　　　機構のWebサイトから
� （http://www.retio.or.jp/）
　　� ７月１日（月）9:30 ～ 7月16日（火）21:59
　・郵送（簡易書留）…�７月１日（月）～７月31日（水）
　　　　　　　　　� 　（消印有効）
■受験申込書（郵送用）の配布期間
　� ７月１日（月）～７月31日（水）

1-2…特集　トレンドコラム
　「ドローンと不動産業界」

3… information
4…広報誌の検索機能が追加されました！

5-6…業界の「いま」を知る！
　大阪宅建☆ハイライト

6…公告
7-8…最近の判例から�～たくっちの実務ノート～
8…会員限定　弁護士による無料法律相談
9…大阪をひとめぐり　どこっち？たくっち！
9…名探偵たくっち～漢字リレーパズルの謎～
10…実践！ビジネス交流会�参加者大募集

11-12…規約違反事業者に対する
　措置の厳罰化について

13…違反事例から学ぶ不動産広告ルール　
14…あなたも研修インストラクターを

　めざしませんか
15…宅地建物取引業人権推進員

　「養成講座」のご案内
16…（取引士センター）講演録出版のご案内

裏表紙… 2020年版　特製カレンダー申込受付中！

【ご留意事項】
従来のA2サイズのカレンダーにつきましては数量限定で作製いたします。
ご希望の会員さまは、大阪宅建協会本部もしくは各支部事務所にて先着順で手渡し配布いたします
ので、事前に在庫状況をお問合せ下さい。
なお、裏表紙掲載の「会社名入り特製カレンダー」につきましては、A2サイズでの作製となります。

■主な受験申込書配布場所　　府内大規模書店等　
※�詳細は（一財）大阪府宅地建物取引士センターのWebサイト�宅建士センター �からご確認下さい。

■受験手数料　7,000円
■合 格 発 表　12月４日（水）
■お問合せ先　(一財)大阪府宅地建物取引士センター
　　　　　　　大阪市中央区船越町２－2－1　大阪府宅建会館3階　電話　06-6940-0104（試験課直通）
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◆大阪宅建Webニュース
　このたび、大阪宅建Web会員ページ内の広報誌ページにて、
【大阪宅建版広報誌】たくっちマガジン（TOMORROW�osaka含む）・【全宅連版広報誌】REAL�PARTNERに
ついて、任意のキーワードで記事を検索できるようになりました。
　例えば、「民法改正」や「研修会」等、該当するキーワードを含む記事を掲載が新しい順に表示することがで
きます。ぜひ検索機能をご活用下さい！
※　検索対象：2007年1月号以降の大阪宅建広報誌、2011年４月号以降の全宅連広報誌となります。
※　PDF形式による仕様上、検索結果に該当の記事がヒットしないことがありますのでご了承下さい。

︿ご利用方法﹀
　①�検索対象を選択します。
　②�検索キーワードを入力し「Enterキー」を押します。

   広報誌の検索機能が追加されました！

例）検索キーワード「たくっち」の検索結果

あの記事は
何月号
だったっち？
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   業界の「いま」を知る！ 大阪宅建 ☆ ハイライト

令和元年　保証協会大阪本部総会・
　　　　　大阪宅建協会代議員総会　開催

■日時　令和元年５月24日（金）
　　　　保証協会大阪本部総会　　14:45 ～
　　　　大阪宅建協会代議員総会　16:00 ～
■場所　シェラトン都ホテル大阪

【保証協会大阪本部総会】
報告事項
１．平成30年度事業報告
２．平成30年度決算報告
　　平成30年度監査報告
３．令和元年度事業計画に関する報告
４．令和元年度収支予算に関する報告
　上記報告事項は全て承認されました。

【大阪宅建協会代議員総会】
報告事項
１．平成30年度事業報告
　　平成30年度事業監査報告
２．平成30年度公益目的支出計画実施報告
　　平成30年度公益目的支出計画実施監査報告
３．令和元年度事業計画に関する報告
４．令和元年度収支予算に関する報告
　上記報告事項は全て承認されました。

決議事項
１．平成30年度決算報告承認に関する件
　　平成30年度会計監査報告
２．定款の一部改正に関する件
　上記決議事項は賛成多数により可決決定され
ました。

第２回　理事会・幹事会合同会議　報告

【会議】
（一社）大阪府宅地建物取引業協会・
(公社)全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
第２回理事会・幹事会合同会議

【日時／場所】
５月27日(月)　15:40 ～
大阪府宅建会館　２階大会議室

【審議事項】
■会員処分に関する件
会員１社の懲戒処分について、綱紀自主規制委員
会の答申のとおり承認。

【報告事項】
■新入会員承認について
■廃業等による会員資格喪失者について
■長期会議開催日程等について
■各委員会報告

高齢者感謝状を受けられた秦�喜代子さん（西支部）

阪井会長のごあいさつ阪井会長のごあいさつ

会員表彰を受けられた秦�喜代子さん（西支部）
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新入会員（2019年４月度）　
支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

新大阪 ㈱豊神 石 田　 隆 裕 淀川区東三国5-12-6 06-6152-8778 ①61015

中央

㈱文達 中 井　 将 文 中央区道頓堀1丁目東6-24 06-4300-3956 ①61020

エル・アンド・クリエイション㈱ 吉 永 邦 昭 中央区内本町2-1-13 06-7506-4538 ①61002

㈱フタバコーポレーション 木 村 　 修 中央区淡路町3-1-1 06-4963-3292 ①60993

㈱ＪＰビルド 名 田　 春 樹 中央区平野町4-6-9 06-4963-2888 ①60985

㈱リアライズ 浅 倉　 康 之 中央区南船場1-13-20 06-4256-4110 ①60984

西
㈱ａａａｔｈ 石 塚　 大 允 西区南堀江1-16-11　RE008-9D 06-6535-8980 ①61046

セーフティープランニング㈱ 畠 中　 勝 輔 港区磯路3-14-2 06-6572-4177 ①60981

なにわ南 （一社）ふじいがまもる 藤 井　 博 章 住吉区墨江4-1-23　ノザワマンション201 06-6678-3595 ①61003

なにわ京阪 規工川建設㈱ 規 工 川　 和 史 城東区中央3-3-12-705 06-6933-4326 ※

北摂 穂積建設㈱ 空 久 保　 實 豊中市庄内栄町5-9-26 06-6336-0811 ①60953

北大阪

㈱マルキョウ商事 宮 長　 教 之 吹田市垂水町3-30-13 06-6155-4557 ①60976

㈱ヴェルト新創 植 田　 晋 史 茨木市玉櫛2-12-14 072-609-0357 ①61014

㈱中岸住建 中 岸　 テ ル 子 高槻市津之江町1-63-7 072-673-2222 ①60979

京阪河内 柴田興産㈲ 柴 田　 照 夫 門真市下馬伏町10-11 072-881-0489 ①60986

東大阪八尾

㈱友進 吉 本　 勝 司 東大阪市岸田堂北町9-17 06-6730-6771 ①61017

㈱共成コンサルティング 尾 原　 宏 紀 東大阪市下小阪5-4-14 06-6720-1500 ①60975

オオサカビルド㈱ 服 部　 雄 司 八尾市高安町南5-10-3 072-943-4313 ①60982

㈱トムハウジング 俵 山　 知 宣 東大阪市荒川3-10-3 06-7505-1477 ①61006

南大阪 B・O・I�㈱ 愛 知　 愛 子 藤井寺市野中2-1-26-503 072-959-8181 ①61026

泉州 ㈱グッドエイジング 木 下　 尚 人 岸和田市池尻町695-18 072-479-5555 ①61012

2019年4月末現在の会員数は��正会員　7,952名���準A　663名���準B　4,863名
※6月10日時点で免許申請中　�　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　�

【
公
告
】会
員
権
停
止
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四
―
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―
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九
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月
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民泊と管理規約
管理規約で禁止されている民泊行為をした区分所有者への民泊行為の差
止めと違約金の請求が認められた事例
� （東京地判　平成30.８.９�ウエストロー・ジャパン）

１　事案の概要
　原告Ｘは、本件マンションの区分所有者全員をも
って構成され、本件マンションの建物並びにその敷
地及び附属施設の管理を目的とする管理組合で、被
告Ｙは本件マンション一室の区分所有者である。
　本件マンションの管理規約（本件規約）には、

　①　区分所有者は、その専有部分を専ら住宅あ
るいは事務所として使用するものとし、他の
用途（不特定の者を対象としてその専有部分を
宿泊や滞在の用に供することを含む）に供して
はならない。

　②　区分所有者は、その専有部分を第三者に貸
与する場合には、期間を１か月以上とし（いわ
ゆるウィークリーマンション等の短期間の貸
与をしてはならない）、この規約、使用細則等
に定める事項及び総会の決議をその第三者に
遵守させなければならない。

　③　区分所有者が管理規約に違反したときは、
理事長は、理事会の決議を経て、その差止め
又は排除のための必要な措置をとることがで
きる。

　④　本件規約違反者に対して訴訟を提起する場
合、理事長は、請求の相手方に対し、違約金
としての弁護士費用及び差止め等の諸費用の
一切を請求することができる。」

　　などと定められていた。

　Ｙは、平成28年1月頃から、b社が開設するWeb
サイトを利用して、不特定多数者を対象として当該
住戸の宿泊予約を受け付ける民泊行為を開始し、こ
れにより素性の不明な不特定多数の外国人が頻繁に
本件マンションに出入りするようになった。

　平成28年夏頃、管理会社に対し、当該住戸の隣接
住戸居住者より、当該住戸において、夜間に大声で
会話していてうるさいとの苦情が寄せられた。また、
当該住戸宿泊者である外国人が、ごみの分別を行わ
ずにまとめて捨てていた。管理会社が平成28年5月
から調査したところ、10名を超える外国人の家族連
れ等が本件マンション内に所在していたことを確認
した。
　Ｘは、Ｙに対し、事情を確認したところ、Ｙは、
予約済みの案件が平成28年12月まで4件あるため、
その分だけでも許可してもらいたいと主張したが、
同年10月開催のＸの理事会においてこれを却下し、
直ちに民泊使用を止めなければ法的措置を検討する
こととした。
　平成29年1月、本件マンションの管理員がマンシ
ョン内にいた宿泊客と思われる外国人に確認したと
ころ、宿泊予約票には同年同月24日から27日までの
宿泊が予約されていた。
　Ｘは、平成29年5月開催の臨時総会において、Ｙ
に対し、管理規約及び建物の区分所有法に基づき、
民泊営業差止等請求訴訟を提起する議案を可決し、
提訴した。

２　判決の要旨
　裁判所は、次のように判示し、ＸのＹに対する請
求を全て認容した。

（１） 　認定事実によれば、Ｙはb社が開設するWeb
サイトに当該住戸の情報をアップして、当該住
戸を不特定多数の者を対象として宿泊施設とし
て有料で使用させていたと認められ、民泊行為
をしていたものと認められる。

　　　 本件規約32条1項には、「区分所有者は、そ

   最近の判例から ～たくっちの実務ノート～

マンション管理組合が、不特定多数の者を対象として宿泊施設として使用させる行為（民泊）をしている区分
所有者に対し、管理規約に反するとして、民泊行為のために使用することの差止め及び違約金の支払いを求
めた事案において、管理規約に反するとして、民泊行為の差止めと違約金の支払い請求が認められた事例
� （東京地裁　平成30年８月９日判決　認容　ウエストロー・ジャパン）
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の専有部分を専ら住宅あるいは事務所として使
用するものとし、他の用途（不特定の者を対象
としてその専有部分を宿泊や滞在の用に供する
ことを含む）に供してはならない。」、本件規約
37条の2第1項には「区分所有者は、その専有部
分を第三者に貸与する場合には、期間を1か月
以上とし（いわゆるウィークリーマンション等
の短期間の貸与をしてはならない。）」と定めら
れており、Ｙの行為は、これらに反するもので
あったといえる。

　　　 また、Ｙは、民泊行為を今後行わないと述べ
ておきながら宿泊客を募集していたことに照ら
すと、本件規約に反して今後も民泊行為をする
おそれが高く、民泊行為を差し止める必要性が
認められる。

　　　 そして本件規約70条3項で「区分所有者が管
理規約に違反したときは、理事長は、理事会の
決議を経て、その差止め又は排除のための必要
な措置をとることができる。」と定められている
ところ、理事会において、法的措置の検討をす
ることとされ、その後、臨時総会で本件訴訟提
起について決議を経ているのであるから、Ｘは、
Ｙに対し、民泊営業の差止め等を求めることが
できる。

　　　 Ｙは、本件規約32条の改正及び37条の2の
新設はＹの権利に特別の影響を及ぼすものであ
るから、区分所有法31条1項の承諾を得る必要
があると主張するが、本件マンションの居室を
民泊または短期間の賃貸借に供することを禁止
する規定であって、Ｙの権利に特別の影響を及
ぼすものではないから、Ｙの承諾は不要である。

（２） 　Ｙは違約金条項が公序良俗に反し無効である
と主張するが、原告が本件規約違反者を被告と
して訴訟を提起する場合の弁護士費用を相手方
に負担させるという規定が公序良俗に反すると
もいえない。

　　　 よって、本件違約金条項は有効に成立してい
るといえ、違約金として弁護士費用の支払を求
める範囲で認容する。

３　まとめ
　民泊には、訪日外国人増加に伴う宿泊施設不足の
解消、空き家の有効活用などの効果が見込まれるこ
とから、平成29年6月に住宅宿泊事業法（民泊新法）
が成立し、平成30年6月に施行された。
　他方、民泊利用者による近隣住民への迷惑行為な
どが問題となる場合があり、自治体が条例で規制す
るほか、管理規約で民泊を禁止しているマンション
も見られる。
　本事案は、管理規約で民泊の禁止が定められた場
合において、判決で民泊行為の差止め等が認容され
たものであり、民泊への対応を検討する際に参考と
なる事案である。
　同様の事案として、管理規約で禁止されている民
泊行為の差止請求に関する損害賠償が認められた事
例（大阪地判平29・1・13�RETIO107-114）もある
ので、併せて参考にされたい。

�����������一般財団法人不動産適正取引推進機構
http://www.retio.or.jp/guide/retio.html

　　　��RETIO�No.113より引用

会員限定　弁護士による無料相談
6月27日（木） 住原秀一先生
7月　4日（木） 岩本　洋先生
7月11日（木） 住原秀一先生

※ 事前に電話予約（☎06-6943-0621）をお願いいたします。
※ 午後１時～３時、対象は会員の方のみです。

7月18日（木） 岩本　洋先生
7月25日（木） 住原秀一先生
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プレゼント

名探偵たくっち

解答

（一社）大阪府宅地建物取引業協会「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462　Eメール：info@osaka-takken.or.jp
2019年7月16日（火）到着分まで有効とし、商品の発送をもって
当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

正解者の中から抽選で５名様に、粗品をプレゼントします。クイズの解答・会社名・氏名・
郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはＥメールで右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会 社 名

Eメールはこちら

懸賞
付き！

Vol.3

前回の答え

Q.

③

【例】

海 手 助

海 助

産 土 手

土

物 産 席

席

リスト

物
手
産

リスト

成
間
合
世
靴
報

風
長
内
大
道

光 集
気 黒

陣 柱

社 隙 浮

呂 体 絵

例のように、リストの漢字を１回ずつ使って三字熟語を作ってください。
最後に、リストに残った２つの漢字でできる二字熟語を答えてください。

   大阪をひとめぐり  どこっち？ たくっち！   

(北大阪支部)第36回吹田産業フェアに協賛しました！
　５月11日（土）・12日（日）の２日間、吹田市役所駐車場及びメイシ
アターにおいて開催された、第36回吹田産業フェアに協賛しました。
　吹田産業フェアは、昭和59年に第１回『わがまち吹田の産業展』と
して開催されて以来、今日では吹田市の春の一大産業イベントとし
て定着しているお祭りです。両日とも晴天に恵まれ、多くの来場者
があり大盛況でした。

　北大阪支部では、�“不動産無料一般相談”に加え“子ども向けたくっちお絵書き
広場”と“子ども向けビンゴゲーム”を実施しました。たくっちが登場する“子ど
も向けビンゴゲーム”は、例年熱烈なファンも多く、ビンゴカードの配布方法
に頭を悩ませるほどです。終わりごろには、たくっちのまわりにちびっこの長
い行列ができました。
　また、企業のPRコーナーでは、松下副支部長が北大阪支部の概要ならびに「安
心・安全な不動産取引はハトマークのお店へ！」と大阪宅建のPRを行いました。
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「人を集め、人をつなげて化学反応が起きる場を創る」

ディズニーリゾート、ユニクロ、三井不動産グループでの勤務を経て2013年に鹿児島へUターン。
その時、気づいたことが「市の中心部でも閑散としていること」と「家・学校・職場を往復するだけ

で住人同士のつながりがないこと」だった。そこで始めたことが市場（いちば）で人の交わりをつく
り、まちを活性化する仕組み「のきさき市」。この「のきさき市」は日本青年会議所の第32回人間力大
賞（青年版国民栄誉賞）会頭特別賞や鹿児島県の平成30年度鹿児島地域づくり表彰を受賞している。
今では異業種交流会、リノベーションスクールの誘致なども実施。歩ける範囲に欲しい店が揃い、地

域の人・店・店同士の関係性が見える中で商売が成り立つ仕組みづくりを実践している。

講 師 紹 介
鹿 児 島 宅 建 有限会社すべ産業 須部 貴之 氏

コ ン セ プ ト

前年度実施の「岩本住原ラボ」をフェーズ1（自社分析・大枠の活動イメージ）として、令和元年度をフ
ェーズ2とし、様々な業種の会員企業から取組事例を学び、実践に活かすことを目的としています。

「実践」講師として、全宅連が毎年発刊している 「Renovation」に掲載されている皆様と同じ会員企
業を迎え、各地域や各業態における実践について講演していただきます。

その後、講演テーマをもとに、「私たちとの共通点、共感するところはどこか？」「その中で、私たちと
の違いは何か？」をベースに、参加者によるディスカッションを実施します。

「マジメな話を気軽にする」ことで、会員間の交流をより一層深めて下さい。

"会員企業の取組事例を学び、実践に活かす"

実践！ビジネス交流会
～仲間の取組みを学び、実践に活かそう～

実践！ビジネス交流会地域と共に生きる
不動産業のための

会 場 大阪府宅建会館

受 講 料 講演＋交流会 ￥2,000
懇親会 ￥1,000

14:00 ~ 第１部 講演
15:00 ~ 第２部 質疑応答
15:30 ~ 第３部 交流会
17:00 ~ 懇親会

   ７月１１日（木）日 時

全 回
シリーズ
７

第１回
7/11

⽊

申 込 み

第２回

鈴木 雄二 氏
月 日8 21

第３回

池田 峰 氏
月 日9 4

第４回

徳山 明 氏
月 日10 23

第５回

高橋 正典 氏
月 日11 5

第６回

野老 真理子 氏
月 日12 4

第７回

武樋 泰臣 氏
月 日1 22

第
１
回

協会Webサイトからお申込み頂くか、
協会本部（06-6809-4461）までお問
合せ下さい。

▼昨年度開催「岩住ラボ」：交流会
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～綱紀自主規制委員会からのお知らせ～
　（公社）近畿地区不動産公正取引協議会（公取協）が講じた措置件数及び違約金課徴の広告事例について、
一部抜粋して紹介します。
　近年、公取協では、規約違反事業者に対する措置の厳罰化が進んでおりますので、今一度、自社の広
告表示を見直し、「不動産の公正競争規約」その他関係法令の遵守をお願いいたします。

２０１８年度注意・警告・違約金課徴など

措置区分処理内容 件数（インターネット広告）
違約金課徴（厳重警告） 　６件　　（６件含む）

警　　　　告 　９件　　（９件含む）
注 意 な ど ４５件　（４０件含む）

計 ６０件　（５５件含む）

規約違反に対する違約金課徴の広告事例（抜粋）

　� □通知日　2018年６月15日

Ａ社：大阪市中央区所在　免許更新回数（１）
≪措置：厳重警告・違約金、義務講習会受講≫　
対象広告：インターネット広告（いい部屋ネット）

賃貸住宅１物件
■おとり広告（架空物件）
◎架空の部屋番号を用いて、ポータルサイトに賃貸マンションの登録を行い、あたかも実在するかのよ
うに「家賃３万円、共益費5,000円、敷金０円、保証金０円、礼金０円」等と記載し、取引できない架
空の賃貸マンションを断続的に８か月間広告していた。

　� □通知日　2018年６月15日

Ｂ社：大阪市西区所在　免許更新回数（２）
≪措置：厳重警告・違約金、義務講習会受講≫　
対象広告：インターネット広告（いい部屋ネット）

賃貸住宅１物件
■おとり広告（架空物件）
◎架空の部屋番号を用いて、ポータルサイトに賃貸マンションの登録を行い、あたかも実在するかのよ
うに「家賃2.5万円、共益費5,000円、敷金０円、保証金０円、礼金０円」等と記載し、取引できない架
空の賃貸マンションを１か月間継続して広告していた。

   規約違反事業者に対する措置の厳罰化について
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� □通知日　2018年７月25日

Ｃ社：大阪市阿倍野区所在　免許更新回数（１）
≪措置：厳重警告・違約金、義務講習会受講≫　
対象広告：インターネット広告（ＳＵＵＭＯ・ＬＩＦＵＬＬ　ＨＯＭＥ’Ｓ）

賃貸住宅７物件
■おとり広告（契約済み物件）
◎既に契約済みで取引できないにもかかわらず、新規に情報公開を行い、長いもので約11か月半、短い
もので12日間継続して広告（５件）。

◎新規に情報公開後に契約済みとなり、取引できないにもかかわらず、更新を行い、長いもので約５か
月半、短いもので約５か月間継続して広告（２件）。

� □通知日　2019年２月21日

Ｄ社：大阪市天王寺区所在　免許更新回数（２）
≪措置：厳重警告・違約金、義務講習会受講≫　
対象広告：インターネット広告（自社Webサイト）

新築住宅１物件
■おとり広告（架空物件）
◎新築住宅の広告を行っていたが、当該物件に関する資料を有しておらず、物件を特定することができ
ないため、物件が存在するか否かにかかわらず、取引不可。

■表示基準違反
◎小・中学校、商業施設を表示　⇒　物件までの道路距離不記載。　
■必要表示事項違反
◎建築確認番号、入居予定年月　不記載。
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フリガナ  

受講者氏名  

商号 

 

※支店の場合は 

支店名も含む 

《免許番号》 

    大臣 ・ 知事 （  ） 第           号 

 

所属支部 

 

              支部 

《商号》 

 

              （               ）支店 

所在地 
〒 

電話番号  FAX 番号  

主な業務内容  売買 ・ 賃貸 ・ 管理 ・ その他（                             ） 

セミナー内容 

日程 2019年8月2日（金） 
14:00～16:00 

大阪府宅建会館 2階会議室 
大阪市中央区船越町 2-2-1 谷町線・京阪本線天満橋駅徒歩 8分 

中村 喜久夫 
明海大学不動産学部 教授 

誇大広告・おとり広告未然防止の為に 

違反事例から学ぶ 

不動産広告に関する研修会 受講申込書 

公取協では、ポータルサイトの利用停止等、 
規約違反事業者に対する措置の厳罰化が進んでいます！ 

・厳罰化の進む広告規制の現状・具体的な違反事例解説 
・広告作成のポイント・屋外広告物の掲出ルール・質疑応答 

※申込は下記申込書を06-6943-8211 へ FAX送信してください 

 

不動産広告ルール 

 

入場無料 

講師 

会場 

時間 

 
不動産広告に関する研修会 受講申込書 

（一社）大阪府宅地建物取引業協会 〒540-0036 大阪市中央区船越町 2-2-1 電話 06-6941-8197 
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契約書 調査査定 賃貸
グループ グループ グループ グ

ル

大阪宅建協会研修委員会 【担当事務局：花岡・荒木】

研修インストラクター小委員会

オブザーバー（研究生）募集

あなたも研修インストラクターをめざしませんか

お問い合わせ先

４つのグループ： 重要事項説明書、契約書、調査、賃貸
・講演（随時）・小委員会（毎月）・本部相談（３～ ヶ月に 回）

☆オブザーバーは小委員会に任意に参加することができます。（半年間）
☆所属したいグループのグループリーダーの推薦があれば、候補者となります。
☆候補者として講演スキルを磨き、研修委員会の認定講習に合格すると
認定研修インストラクターとなります。

宅建協会研修委員会が認定した講師として、協会内・外の講師を務めておられます。
また、宅建協会本部にて相談員をされ、広く活躍しておられます。

〔平成 年度実績〕
宅建協会本部業務フォローアップ講習 回
宅建協会各支部出前講習 回
大阪市立住まい情報センターへの講師派遣 ２回
本部相談所 会員専用相談員として出務 など

研修インストラクターとは？

研修インストラクター

研修インストラクター候補者

オブザーバー（研究生）

重説 契約書 調査 賃貸
グループ グループ グループ グループ

研修インストラクター
小委員会構成員
・グループ別研究
・講演資料作成
・会員専用相談出務

(半年後

【申込方法】令和元年 月１８日 水 までに経歴書を提出（詳しくはお問い合わせ下さい）

活 動

ステップ

要 件
〔必須〕宅地建物取引士
〔いずれか〕①本部相談員 ②支部相談員 ③実務経験 年以上

④不動産キャリアパーソン資格登録者⑤不動産コンサルティングマスター登録者

グループ グループグループ
グループリーダーの推薦

研修委員会認定



15

6 月号
2019宅建NEWS

　

　業界団体で構成する「不動産に関する人権問題連絡会」と大阪府では、宅地建物取引におけるあらゆる
人権問題を解消していくため、「人権推進員」を養成しています。
　この講座では、宅地建物取引業に従事するすべての従業者を対象に、宅地建物取引業を行う上で理解
しておかなければならない人権問題や法令等について、分かりやすく解説しますのでぜひご参加下さい。

「大阪府宅地建物取引業における人権問題に関する指針」
「大阪府部落差別事象に係る調査等の規制等に関する条例」
「障がいを理由とする差別の解消の推進に関する法律」
大阪府の「宅地建物取引業法に基づく指導監督基準」　など
※その他、詳しくは、大阪府の「宅地建物取引業とじんけん」のWebサイトをご覧下さい。
　＜　http://www.pref.osaka.lg.jp/kenshin/sido-jinken/index.html　＞

なくそう！住まいの差別　～　しない、させない、許さない　～

○　開　催　日：2019/8/7（水）、10/3（木）、12/4（水）、2020/2/6（木）
　　　　　　　　（※ 各回とも同じ講義内容です）

○　時　　　間：午後１時30分から午後５時00分まで（受付：午後１時～）

○　会　　　場：全日大阪会館（大阪市中央区谷町1-3-26）
　　　　　　　　～大阪メトロ谷町線『天満橋駅』３番出口より徒歩３分～

○　受　講　料：無　料

宅地建物取引業人権推進員「養成講座」のご案内!

お申込み方法　
■　（一社）大阪府宅地建物取引業協会まで
　　お申し込み下さい。
　　お問い合わせ先：法務部　TEL : 06-6941-8197
■　大阪府建築振興課へのお申し込みも可能です。
　　FAX：06-6210-9731

講座内容に関するお問い合わせ先　
　大阪府住宅まちづくり部　建築振興課
　宅建業指導グル－プ：TEL　06-6210-9734

  宅地建物取引業人権推進員
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○購入希望の方は、下記申込書に必要事項をご記入の上、 してください。（当センターウェブサイトのＷｅｂ申込みペー

ジ（ ）からも、お申込みいただけます。）

講 演 録 購 入 申 込 書 ◇申込日： 年 月 日

一財 大阪府宅地建物取引士センター 行 ： ‐ ‐ （ ： ‐ ‐ ）

注

文

部

数

民法改正リレー講義 第２回：トラブルのない契約に向けて
－賃貸借契約をもとに保証も含めて－

年 月発刊 冊

借地権に関する税務 年 月発刊 冊

近年の不動産取引をめぐる動向②
－民泊新法・所有者不明土地対策を中心に－

年 月発刊 冊

合計部数 冊 合計金額
冊 円

円

お 名 前

ご 住 所 〒

日中連絡先 Ｆ Ａ Ｘ

・購入希望の方は上記必要事項をご記入のうえ当センター宛に 送信してください。

・お申込みの際にご連絡いただいた個人情報は、出版物の販売以外の目的で使用することはありません。

・書籍と振込用紙を同封しますので、到着後、１０日以内にお振込みください。（手数料はご負担ください。）

※送料は当センターで負担いたします。

「 講 演 録 」 出 版 の ご 案 内

定価各 円 税込

各 A4サイズ
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選ばれ続けて

 No.1！

「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「家賃収入UP」

みんなで安心みまもりプラン
「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「家賃収入UP」

みんなで安心みまもりプラン

安全・安心の
サポート設計

もっと安心オプション
万が一に備えて安心UP

賃借人様の宅内死亡
賃借人様・同居人様の

行方不明時に40万円を上限に、
賃貸人様が負担した実費を保証します

賃借人様の宅内死亡
賃借人様・同居人様の

行方不明時に40万円を上限に、
賃貸人様が負担した実費を保証します

※適用には、条件がございます。※適用には、条件がございます。

お申込時
ご入居者様（保証人様）の年齢制限はありません。
審査は意志確認のみ行い、警備会社による面談と、
物件の調査のみを行います。

さらに

（　 　　　　　　　）（　 　　　　　　　）

選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて
！！！！！！！！！！！！！！！！

「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」

高齢者の方の新生活のために
私たちがご提案します

ご入居中
ご入居中は、警備会社による「みまもりサービス」を
365日、24時間受けることが可能です。緊急時には
警備会社がかけつけます。

ご 紹 介
ご希望により、介護事業をご紹介し、契約中の賃貸
物件にケアマネージャーや介護ヘルパーが訪問す
ることでご契約者様をサポートします。

-60-77550120
フリーダイヤル

http://www.kinkihosho.com/
営業時間▶10:00～18:00

原状回復費用・ハウスクリーニング費用・
残置物撤去保管費用に対して。

原状回復費用・ハウスクリーニング費用・
残置物撤去保管費用に対して。

家賃債務保証業 登録番号 国土交通大臣（1）3 号

（株）大阪宅建サポートセンター（株）大阪宅建サポートセンター
提携事業
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いつもご愛顧いただいている皆様のために

当社提携の生命保険のプロ（東京海上日動あんしん生命のライフパートナー）が
無料でわかりやすくご案内いたします。

お気軽にご相談ください。

【募集代理店】 【提携ライフパートナー】

当社は東京海上日動あんしん生命のライフパートナーと共同で、生命保険の募集を行います。ライフパートナーは東京海上日動あんしん生命の生保営業社員
です。当社が募集出来ないお客様（構成員契約）についてはライフパートナー社員による単独募集となります。
【個人情報の取扱】
お客様から提供いただいた個人情報を、生命保険およびこれに付帯・関連するサービスの提供等の業務の遂行に必要な範囲内で利用します。
その他の目的に利用することはありません。なお、いただいた情報につきまして、上記、募集代理店並びに提携ライフパートナーで共有致します。

お気軽にご相談ください。

生命保険を活用しませんか？

貢献している
社員の福利厚生制度を
充実させたい
福利厚生

創業者である
自分の退職金は
どうすればいいの？

役員退職金

そろそろ
後継者に経営を
委ねたいが…
事業承継

安定した企業経営に
お役に立つ生命保険
情報をご提供いたし
ます。

生命保険を見直しませんか？

経費を削減して
資金繰りを
ラクにしたい

お付き合いで
加入したので、
いまひとつ中身が
よくわからない

加入内容が
充分なのか
不安に感じる

ご加入の生命保険を
一覧表にまとめ、保障
の過不足などプロの
目から診断させてい
ただきます。

募資 1705-KL08-Ｓ0045

無料

ライフパートナー　
住所

電話番号

大阪府宅地建物取引業協会　会員の皆様へ

株式会社大阪宅建サポートセンター
住所　〒540-0012 大阪支社　第二営業所

竹内　康二
電話番号　06-6910-0770 〒530-0005

大阪府大阪市北区中之島2-2-2 大阪中之島ビル15F

080-1524-5623

大阪府大阪市中央区谷町1丁目7番4号
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2020_YG40_和の文様（宅建・表紙）大阪宅建入り★C M Y K

2020_YG40_和の文様（宅建・残暑）大阪宅建入り★C

人・すまい・地域をつなぐ懸け橋に

大阪府宅地建物取引業協会一般社団法人

C M Y K

祝日法の改正などにより、祝日・休日・行事が一部変更になることがあります。

2020_YG40_和の文様（大阪府宅地建物取引業協会）_9月

日 SUN 月 MON 火 TUE 水 WED 木 THU 金 FRI 土 SAT

SUN MON TUE WED THU FRI SAT SUN MON TUE WED THU FRI SAT

2  0  2  0

          30
    
    

      31    
    
    

1          旧7・14　友引　ひつじ
  関東大震災記念日　防災の日  

2          旧7・15　先負　さる
  旧ぼん  

3          旧7・16　仏滅　とり
    

4          旧7・17　大安　いぬ
  敦賀まつり  

  5        旧7・18　赤口　い
  三りんぼう

    6      旧7・19　先勝　ね
  八せん始め  

7          旧7・20　友引　うし
  白露    

8          旧7・21　先負　とら
  三りんぼう

9          旧7・22　仏滅　う
  重陽　救急の日  

10          旧7・23　大安　たつ
    二百二十日  

11          旧7・24　赤口　み
  旧地蔵ぼん  

  12        旧7・25　先勝　うま
    

    13      旧7・26　友引　ひつじ
    

14          旧7・27　先負　さる
    

15          旧7・28　仏滅　とり
  老人の日　老人週間  

16          旧7・29　大安　いぬ
    

17          旧8・1　友引　い
  旧八朔　八せん終り  

18          旧8・2　先負　ね
    

  19        旧8・3　仏滅　うし
  彼岸の入り  

    20      旧8・4　大安　とら
  空の日　動物愛護週間

三りんぼう

    21      旧8・5　赤口　う
敬老の日  

    22      旧8・6　先勝　たつ
秋分の日　秋分  　社日  

23          旧8・7　友引　み
    

24          旧8・8　先負　うま
  結核予防週間  

25          旧8・9　仏滅　ひつじ
  彼岸の明け

  26        旧8・10　大安　さる
    

    27      旧8・11　赤口　とり
    

28          旧8・12　先勝　いぬ
    

29          旧8・13　友引　い
    

30          旧8・14　先負　ね
    

      1    
    
    

      2    
    
    

        3  
    
    

          4
    
    

      5    
    
    

      6    
    
    

      7    
    
    

      8    
    
    

      9    
    
    

        10  
    
    

不動産の日

●緊急時・災害への備え
〔地震〕
　大きな揺れを感じたらむやみ
に外へ出ると危険です。状況を
見て判断しましょう。まずは、
身の安全の確保です。丈夫な机
やテーブルなどの下に身をかく
し、落下物などから頭部を保護
します。
　揺れがおさまったら、火の元
を確認しましょう。テレビやラ
ジオ、インターネットなどで災
害情報を確認して、冷静に行動
することが大切です。
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人・すまい・地域をつなぐ懸け橋に

大阪府宅地建物取引業協会一般社団法人

C M Y K

祝日法の改正などにより、祝日・休日・行事が一部変更になることがあります。

2020_YG40_和の文様（大阪府宅地建物取引業協会）_9月

日 SUN 月 MON 火 TUE 水 WED 木 THU 金 FRI 土 SAT

SUN MON TUE WED THU FRI SAT SUN MON TUE WED THU FRI SAT

2  0  2  0
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      31    
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14          旧7・27　先負　さる
    

15          旧7・28　仏滅　とり
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28          旧8・12　先勝　いぬ
    

29          旧8・13　友引　い
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結核予防週間  

25
旧8・9　仏滅　ひつじ

彼岸の明け

26
大安　さる

25
旧8・9　仏滅　ひつじ

彼岸の明け

26
旧8・10　大安　さる




