
 

 

研修インストラクターとは、宅建協会研修委員会が認定した講師です。 

協会内・外で開催される様々な研修会の講師を務め、広く活躍しておられます。 

 

当出前講習は、大阪宅建協会の会員様が従業員の方々に向けて、 

貴社内で研修インストラクターの講習を受講いただける制度です。 

 

従業員の方々がより円滑に日々の業務を遂行できるよう、ぜひ本制度をご活用ください。 

お問い合わせ先 

大阪宅建協会研修委員会 【担当事務局：荒木・花岡】 📞📞06-6941-8197 

 

 

大阪宅建協会 

本部 

研修 

インストラクター 

会
員 

①出前講習の申込 

②担当講師決定、連絡先通知 

③資料のやりとり 

④講師料の支払い 

大阪宅建協会会員 

 

・重要事項説明書の書き方 

・売買契約書の書き方 

・物件調査 

・建物賃貸借について    詳しくはお問い合わせください。 

 1 回 90～120 分／3 万円(手取り)＋交通費実費 

6 2  
1 2  

 

PCからは

協会ＨＰに簡単アクセス
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❶ 落合上渡船場

❷ 天下茶屋公園

❸ 忍者堂　Ninja-Do

巨大な水門を眺めながら風情ある約2分間の乗船を満喫

明治時代に創業した「阪堺電車」。恵美須町から我孫子道を結ぶ「阪堺線」と天王寺駅前から
浜寺駅前を結ぶ「上町線」を有する路面電車で、沿線には昔懐かしい街並みが続いている。
※写真は「阪堺線」の新今宮駅前

木津川は西区を上流とした延長約8.7㎞の一級河川。西成区などの南部流域には倉庫・造
船所などの工業地帯が広がっている。

平日は1日約500人が乗船、「皆さん
顔なじみです」

西成区と大正区を毎日往来、大切な区民の足

上町台地西側から木津川の間に位置している西成区。商工業
を中心に発展してきたこの地は、下町風情が残るどこかのん
びりとした雰囲気が特徴的なエリアです。関西国際空港や大
阪中心部、ユニバーサル・スタジオ・ジャパンへのアクセス
の良さから、近年は外国人観光客を見かけることも多くなり
ました。
区の東部をとおる旧紀州街道（住吉街道）は16世紀ごろか
ら堺の発展とともにひらけたもの。豊臣秀吉が茶を楽しんだ
大阪市顕彰史跡・天下茶屋跡を今に残すなど、歴史深い街で
もあります。

住所／千島側：大阪市大正区千島1-29-41　北津守側：大阪市西成区北津守4-15-1
電話／大阪市　建設局西部方面管理事務所河川・渡船管理事務所　06-6536-5295
運航時間／6時15分～21時25分、平日は朝夕10分毎、日中15分毎　土休日は15分毎
※休日は6時30分～21時　定休日／元旦　料金／無料
HPアドレス　https://www.city.osaka.lg.jp/kensetsu/page/0000011254.html

少々の雨は運航。定員46名、自転車も
乗船可能です

忍者の世界を体験。撮影時間も設け
られています（4歳～）

“あみがさ”をかぶって虚無僧に扮
することもできます

繁盛した茶屋「是斎屋」の跡地にある公園

住所／大阪市西成区岸里東1-16
電話／八幡屋公園事務所06-6571-0552

リアル甲冑を着て武将といざ対決「VR
体験」（7歳～）

忍者になりたい! が叶う本格体験スポット

落合上渡船場は大阪市にある８つの渡船場のひとつ。渡船が大正区
千島と西成区北津守との岸壁間100メートルを結び、住民の通勤・通
学の貴重な交通手段として毎日行き来しています。すぐ上流には木津
川水門（防潮）があり、毎月1回程度開閉試運転のため閉まっている
のが見られます。最近は風情ある渡船を楽しみたいと、遠方からわざ
わざ訪れる人もいるそうです。

住宅地に囲まれた緑豊かな「天下茶屋公園」は、寛永年間
（1624～44）のころ「和中散」という薬を扱う「是斎屋」
があった場所です。旅人達から評判となり、また茶屋とし
ても繁盛したといわれています。明治元年、明治10年に
は明治天皇が住吉大社にご参拝の際にこの地で休憩されま
した。広い公園内にはベンチや、遊具が設置された広場も
あり、近隣住民の憩いの場として親しまれています。

英語や中国語もOK。大阪を訪れる外国人に大人気の「忍者堂」は、
本格忍者衣装に身を包み、大人も子どももリアルな忍者体験ができ
る魅力的なスポットです。歩き方、刀の持ち方、手裏剣などの修業
を体験して忍者の精神と技に触れてみよう。6～8月以外は忍者衣装
のまま周辺を散策するサービスも！現役の俳優さんが指導する殺陣
教室、甲冑を身にまとい侍と対決するVRアトラクションも好評です。

はこんな街

大阪市西成区発！

大阪市西成区

小さい子どもたちも遊べる楽しい遊具がそろっています

明治天皇がこの地で休息された
記念碑が建っています公園内にある大阪府指定有形文化財「安倍寺塔心礎」

山王１丁目にある「動物園前一番街商店街」。アーケード北入口にあるゾウ、キリン、ゴリラ
の動物モニュメントがかわいらしい。

下町西成の　　
再発見編

住所／大阪市西成区太子1-1-18 ワカバビル4階　電話／06-6131-9768
営業時間／（予約優先）10:00～17:00　定休日／不定休
料金／【忍者体験】大人4,800円、小学生以下3,800円
　　　【VR体験】侍コース1,000円、忍者コース3,000円、甲冑コース5,000円
HPアドレス　http://ninjado.jp
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令和元年版税金解説書　「あなたの不動産　税金は」冊子封入のお知らせ
　令和元年版税金解説書　「あなたの不動産　税金は」の冊子を本誌に同封しておりますので、
ぜひ業務にご活用ください！
　追加でご利用の方は、本部事務局で１冊180円で販売しています。
本部事務局（会員支援課）　
　営業時間　平日　9:00 ～ 17:00　☎06-6809-4461
　※数に限りがございます。事前に在庫確認の上、ご来館をお願いします。

   information

1-2 … 特集　O･O･SA･KAタウン情報

3 … information

4 … 暑中お見舞い申し上げます

4 … 祝　国土交通大臣表彰を受賞された皆さま

5-6 … 実践！ビジネス交流会　参加申込受付中

7 … 今後の不動産業務研修会について（重要）

7 … 名探偵たくっち ～ファミリークイズの謎～

8 … 不動産コンサルティング基礎教育のご案内

8 … 大阪宅建サポートセンター移転･統合のお知らせ

9 … 不動産流通関連サイトのお知らせ

9 … 会員限定　弁護士による無料法律相談

10 … 宅地建物取引業人権推進員
「養成講座」のご案内！

11-14 … 不動産取引Ｑ＆Ａ　
～たくっちの実務ノート～

15-16 … 業界の「いま」を知る！大阪宅建☆ハイライト

15 … 関連団体の動き

17-18 … 大阪をひとめぐり！どこっち？たくっち！

21 …（取引士センター）講演会開催のご案内

22 …（取引士センター）講演録出版のご案内

裏表紙 … 社内研修にオススメ！ 
会員企業向けインストラクター出前講習の
ご案内

事務局からのお知らせ
たくっちマガジン７・８月合併号について
本号は７月・８月の合併号となり、次号は９月号（９月下旬発刊予定）です。

夏季休暇について
本部事務局は、８月10日（土）から同１8日（日）まで休業させていただきます。
不動産無料相談所は、８月8日（木）から同18日（日）まで休館いたします。

賃貸住宅フェア® 2019in大阪にお越し下さい‼
　９月５日（木）・６日（金）にインテックス大阪で開催される賃貸住宅フェアでは、
不動産業界で働く人のためのセミナーや展示がもりだくさん！
　大阪宅建協会も無料セミナーを実施いたします。詳しくは同封のチラシをご参照下さい。
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宅地建物取引業に永年精励するとともに関係団体の役員として地方業界の

発展に寄与した功績が認められ、

　大阪宅建協会理事　　北井　孝彦氏（東大阪八尾支部）  および

　　　　　　　　　　　山本　清孝氏（新大阪支部）  が

国土交通大臣表彰を受賞され、

表彰式が７月10日（水）に国土交通省で行われました。

   国土交通大臣表彰を受賞された皆さま

　ご受賞おめでとうございます。
山本　清孝 氏北井　孝彦 氏

暑中お見舞い申し上げます
　暑さ厳しき折ですが、会員の皆さま方にはご健勝のこととお慶び

申し上げます。

　平素は、大阪宅建協会の諸活動にご理解、ご協力を賜りありがとう

ございます。

　さて、大手不動産企業や他業種からの参入の脅威に加え、AIや

IoT等のICT技術の進展により、我々不動産業者は、今後ますます多様となる消費者

の価値観やニーズに寄り添い、深い知見と価値あるサービスを持って柔軟に対応

していくことが求められます。

　このような中、当協会は管理団体から脱却し、“会員支援団体”として、会員の

皆さまのビジネスチャンス創出を目指しているところです。

　その道筋として、法改正ゼミナールの開講やビジネス交流会を実施し、参加者の皆さまに“出会うことの

なかった出会い”をコーディネートいたしました。

　本年も会員企業の先進的取組み事例に学び、議論を交わす「実践！ビジネス交流会」を開催いたします。

さらに、地域コミュニティを活かす同じ志を持つ仲間同士がつながるネットワーク「ボランタリーチェーン」

を創設し、会員の皆さまのビジネス環境をサポートいたしますので、ぜひともご期待下さい。

　これからも、当協会のビジョンを実現するための具体的活動について、当不動産総合情報誌「たくっちマガ

ジン」に掲載してまいります。

　令和元年の夏、まだまだ暑い日が続きますが、ご健康に留意され、会員皆さまにおかれましては、くれぐれ

もご自愛下さい。

会長　阪井　一仁
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「ローカル・ディベロッパーは
　　　　　　　　　　オンリーワンの企画力で勝負する」

　売れ行きを決める要素は3Ｐ（プラン・プライス・プレイス）と言われる住宅業界。そ
こに4つ目の価値を付加し新たな市場を創造する。
　その方法は、ターゲットとする顧客の暮らし方や使い勝手を事前に察知し、サービスと
して搭載すること。分譲マンションでのエコミックスデザインや賃貸マンションでのミュ
ージションがその例だ。
　商品企画の秀逸性だけでなく「プロジェクトで解決する社会問題は何か」「社員全員で
決めた『企業目的』は社長より偉い」といった企業経営にも注目。

講  師  紹  介
東 京 宅 建 株式会社リブラン 鈴木 雄二 氏

　この講演会・研修会では、様々な業種の会員企業から取組事例を学び、実践に活かすことを目的と
しています。
　「実践」講師として、全宅連が毎年発刊している  「Renovation」に掲載されている皆様と同じ会
員企業を迎え、各地域や各業態における実践について講演していただきます。
　その後、講演テーマをもとに、「私たちとの共通点、共感するところはどこか？」「その中で、私
たちとの違いは何か？」をベースに、参加者によるディスカッションを実施します。
　「マジメな話を気軽にする」ことで、会員間の交流をより一層深めて下さい。

会員企業の取組事例を学び、実践に活かす

実践！ビジネス交流会
～仲間の取組みを学び、実践に活かそう～

実践！ビジネス交流会地域と共に生きる
不動産業のための

全　回
シリーズ
７

第２回

第１回

須部 貴之 氏
月　　　　日7　11

第３回

池田 峰 氏
月　　　　日9　  4

第４回

徳山 明 氏
月　　　　日10    23

第５回

高橋 正典 氏
月　　　　日11      5

第６回

野老 真理子 氏
月　　　　日12      4

第７回

武樋 泰臣 氏
月　　　　日   1     22

第
２
回

全国各地域　成功者７人　　 講演会・交流会！全国各地域　成功者７人　　 講演会・交流会！の全国各地域　成功者７人　　 講演会・交流会！全国各地域　成功者７人　　 講演会・交流会！に全国各地域　成功者７人　　 講演会・交流会！全国各地域　成功者７人　　 講演会・交流会！よ全国各地域　成功者７人　　 講演会・交流会！全国各地域　成功者７人　　 講演会・交流会！る全国各地域　成功者７人　　 講演会・交流会！全国各地域　成功者７人　　 講演会・交流会！の による

同じ宅建業者の成功例やノウハウを直接学ぶチャンス同じ宅建業者の成功例やノウハウを直接学ぶチャンス
・・・　・・・・　　　　　・・・・
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開　催　概　要　・　申　込
【日　　　時】　令和元年８月２１日（水）・９月４日（水）
【プログラム】　14:00～17:00　講演会（受付開始13:30~）
　　　　　　　　17:00～　　　　懇親会（同会場にてケータリング形式）
【会　　　場】　大阪府宅建会館　２Ｆ大会議室
【受　講　料】　講演会・交流会　￥2,000　（１回あたり）
　　　　　　　　懇親会　　　　　￥1,000　（　　〃　　）

商　号

氏　名

免許№

ＴＥＬ

ＦＡＸ

メール

業　態
（3つまで選択）

□ 居住用売買仲介
□ 居住用賃貸仲介
□ 居住用買取再販
□ 事業用売買仲介
□ 事業用賃貸仲介
□ 事業用買取再販
□ 建売
□ 開発
□ 賃貸オーナー業
□ 管理業
□ 建築リフォーム業
□ 設計鑑定業
□ コンサル投資顧問業

申込

【ＦＡＸ送付先：06 -  6809 -  4462】

「管理物件の資産価値をアップさせたトーコーキッチン」

　相模原市 淵野辺駅近くで創業40年。需要が減少する中で、どのようにして管理物件の
入居率を上げていくのか。東郊住宅社がとった手段は、『食』という媒介を通じてコミュ
ニケーションの場を創ることだった。
　その具体策が、2016年グッドデザイン賞を受賞した「トーコーキッチン」。今やトー
コーキッチンは“ブランド”となり入居希望者だけでなく、企業や官公庁など全国から視察
の問い合わせが寄せられる。“食堂”というツール選択に至るまでのプロセスと根底に脈々
と流れる同社のDNAに迫る。

講  師  紹  介
神 奈 川 宅 建 有限会社東郊住宅社 池田 峰 氏

第１回

須部 貴之 氏
月　　　　日7　11

第２回

鈴木 雄二 氏
月　　　　日8　 21

第４回

徳山 明 氏
月　　　　日10    23

第５回

高橋 正典 氏
月　　　　日11      5

第６回

野老 真理子 氏
月　　　　日12      4

第７回

武樋 泰臣 氏
月　　　　日   1     22

第
３
回

第３回
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   今後の不動産業務研修会について【重要】

プレゼント

名探偵たくっち

解答

（一社）大阪府宅地建物取引業協会 「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462　Eメール：info@osaka-takken.or.jp
2019年8月30日（金）到着分まで有効とし、商品の発送をもって
当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

正解者の中から抽選で５名様に、粗品をプレゼントします。クイズの解答・会社名・氏名・
郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはＥメールで右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会　社　名

Eメールはこちら

懸賞
付き！

Vol.4

前回の答え

Q.

長靴

５つの帽子が並べてあります。帽子はそれぞれ別の女の子の持ち物です。
ヒントを参考に並んでいる順番を考え、真ん中にある帽子の持ち主を答
えてください。

右左

カナの帽子は、アヤの帽子のすぐ右隣りにあります。
エリの帽子は、マミの帽子よりも左側にあります。
左から二番目の帽子はサキのものです。
マミとアヤの帽子の間に、他の帽子が一つあります。

ヒ ント

研修委員会からのお知らせ
　本年度まで、対面式研修１回、Web動画配信によるWeb研修２回の年３回実施してまいりました「不動産業
務研修会（研修規程に定められた義務研修）」につきましては、今後すべて「Web研修」に移行いたします。
　具体的には、下表スケジュールのとおり、本年10月に開催予定となる第２回不動産業務研修会以降は、Web
研修として受講いただくことをあらかじめご案内いたしますので、会員の皆さまにおかれましては、適切なイン
ターネット環境を整えて頂き、研修期間中は余裕を持ったご受講をお願いいたします。

不動産業務研修会 開催時期 研修会形式

令和元年度
（2019 年度）

第 1 回 令和元年 6 月３日～ 7 月 23 日 対面式

第 2 回 令和元年 10 月頃 Web

第 3 回 令和 2 年 2 月頃 Web

令和２年度以降、不動産業務研修会（義務研修）は
３回すべてWeb研修となります。

濟
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　不動産コンサルティング近畿ブロック協議会主催・令和元年度基礎教育を開催いたしますのでご案内します。
　基礎教育は、不動産コンサルティングに関する基礎的な知識・技能の向上を図る講習会で、不動産コンサルテ
ィング技能試験の受験対策にも役立ちます。
　今年度は全3回開催します。受講をご希望される方はお早めにお申し込みください。

︿基礎教育詳細﹀
【日程】　　第1回　８月28日(水)　事業・実務
　　　　　第2回　９月11日(水)　建築・法律
　　　　　第3回　９月25日(水)　税制・経済金融

【時間】　　10:00 ～ 17:00
【会場】　　大阪府宅建会館　２F大会議室
　　　　　大阪府大阪市中央区船越町2-2-1

【定員】　　各回100名

詳細は大阪宅建協会Webサイト
(http://www.osaka-takken.or.jp/)の会員ページより申込書
をダウンロードのうえご確認いただくか、本部事務局〔法務部〕

（TEL:06-6941-8197）または所属支部までお問合せください。

   令和元年度不動産コンサルティング基礎教育のご案内

　令和元年７月29日（月）から、株式会社大阪宅建サポートセンター本社及び保証事業を統合し、以下の所在地
で業務を開始いたします。

７月26日（金）まで、本社・保険業務と保証事業は以下の事務所で営業いたします。
本社・保険業務 保証事業

〒540-0012
大阪市中央区谷町1丁目7-4
　　　　　　　　　　　MF天満橋ビル7階
　　（代　　表）　06-6910-0100
　　（保険業務）　06-6910-0770
　　F A X 番 号：06-6910-0789

〒540-0031
大阪市中央区北浜東1-17
　　　　　　　　　　　野村ビル2階
　　（保証事業）　06-6947-7900

　　F A X 番 号：06-6947-7272
 
 
７月29日（月）から、本社・保険業務・保証事業は以下の事務所に移転・統合いたします。

株式会社大阪宅建サポートセンター　新事務所
〒540-0024
大阪市中央区南新町2丁目2-10  大平第2ビル5階
　　　　（代　　表）　06-6910-0100  /  FAX番号：06-6910-0789
　　　　（保険業務）　06-6910-0770  /  FAX番号：06-6910-0789
　　　　（保証事業）　06-6947-7900  /  FAX番号：06-6947-7272

（株）大阪宅建サポートセンター　移転・統合のお知らせ
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夏期のシステム休止期間について
夏期のシステム休止期間は以下の通りです。ご了承の程よろしくお願い申し上げます。

　　【近畿レインズIP型システム休止期間】 
　　　　令和元年8月14日（水）～ 17日（土） 
　　　・上記期間中は近畿レインズのすべてのサービスを休止いたします。
　　　・13日（火）は23時まで、18日（日）は朝7時より、通常どおりご利用いただけます。
　　　・全国データベースは8月10日（土）～ 15日（木）の間、休止いたします。

◆ 全国データベースへの物件情報連携について
9日（金）17時以降に近畿レインズで更新された物件情報は、18日（日）に全国データベースへ
反映されます。

◆ 近畿レインズ登録物件に関するご注意
上記休止期間中〔8月14日（水）～ 17日（土）〕に登録期間満了となる物件は、すべて18日（日）の
夜間に削除されますので、該当物件の登録期間延長につきましては、13日（火）までに再登録
するか、18日中に再登録してください。

13日（火）～ 17日（土）にハトマークサイトの登録検索システムで登録・変更等された物件情報
は、18日（日）に近畿レインズへ反映されます。（登録証明書は18日付で発行されます）

◆ 休止期間前後のＦＡＸ配信日報について
14日（水）朝の配信はありますが、18日(日)朝の配信はありません。

   不動産流通関連サイトのお知らせ
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　業界団体で構成する「不動産に関する人権問題連絡会」と大阪府では、宅地建物取引におけるあ
らゆる人権問題を解消していくため、「人権推進員」を養成しています。
　この講座では、宅地建物取引業に従事するすべての従業者を対象に、宅地建物取引業を行う上
で理解しておかなければならない人権問題や法令等について、分かりやすく解説しますのでぜひ
ご参加下さい。

「大阪府宅地建物取引業における人権問題に関する指針」
「大阪府部落差別事象に係る調査等の規制等に関する条例」
「障がいを理由とする差別の解消の推進に関する法律」
大阪府の「宅地建物取引業法に基づく指導監督基準」　など
※その他、詳しくは、大阪府の「宅地建物取引業とじんけん」のWebサイトをご覧下さい。
　＜ http://www.pref.osaka.lg.jp/kenshin/sido-jinken/index.html ＞

宅建業者の皆様へ

○　開　催　日：2019/8/7（水）、10/3（木）、12/4（水）、2020/2/6（木）
　　　　　　　　（※ 各回とも同じ講義内容です）

○　時　　　間：午後１時30分から午後５時00分まで（受付：午後１時～）

○　会　　　場：全日大阪会館（大阪市中央区谷町1-3-26）
　　　　　　　　～大阪メトロ谷町線『天満橋駅』３番出口より徒歩３分～

○　受　講　料：無　料

お申込み方法　
■　（一社）大阪府宅地建物取引業協会まで
　　お申し込み下さい。
　　お問い合わせ先：法務部　TEL : 06-6941-8197
■　大阪府建築振興課へのお申し込みも可能です。
　　FAX：06-6210-9731

講座内容に関するお問い合わせ先　
　大阪府住宅まちづくり部　建築振興課
　宅建業指導グル－プ：TEL　06-6210-9734

  宅地建物取引業人権推進員「養成講座」のご案内!

なくそう！住まいの差別　～ しない、させない、許さない ～
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   不動産取引Q＆A　～ たくっちの実務ノート ～

　当社が売買の媒介をした買主が、ローンの申し込みをした。
　金融機関は買主の希望金額を承認したが、返済期間短縮の条件が付されたため、
　月々の返済金額が過大となる。
　このようなケースで買主は、ローン特約により売買契約を解除することができるか。

事　実　関　係
　当社は売買の媒介業者である。
　このたび、店舗併用住宅を探していた自営業者である買主に物件を紹介したところ、
その物件を気に入り売買契約を締結した。対象物件は、宅建業者が買取り、リフォーム
をして転売する“店舗併用住宅”である。
　買主は、地元で賃貸店舗を賃借して小売りをしている自営業者で、住居も賃借している。商売は
そこそこ順調で、住居と店舗を探していた。そこで当社は店舗併用住宅を紹介し、契約に至った。

　

　購入の資金計画は、手持ち金に加え、不足金額は銀行の融資を利用することにしたため、契約は融資

利用の特約（ローン特約）を約定している。
　当社が買主から聞いていた希望融資条件は、物件価格4,500万円に対し、融資率80％以内で借入額は
3,500万円。借入期間は25年、現在の金利水準による毎月の返済額は15万円である。生活費と商売の費
用を勘案すると、それ以上の返済額では難しい。売主業者にもその旨を伝え、了解していた。
　契約書には、申込予定の融資金融機関名と融資額を記載し、融資が承認されなければ売買契約は白紙
解除する旨の「ローン特約」を約定しているが、重要事項説明書には、融資機関名と融資額以外に金利及
び借入期間の欄があるが、金利は変動することが予想され、変動により融資期間も幅があると考え、金
利水準、融資期間は記載しなかった。
　買主の金融機関に融資を申込んだところ、当該金融機関から買主に対して“申込金額の3,500万円を融
資金額として承認した”との連絡を受けた。
　しかしながら、審査の詳細は不明であるが、金利は当初予定のとおり申込みと実行までの期間に変動
はない一方で、融資期間が15年に短縮され、月々の返済額が22万円になることが判明した。

買主の返済能力を超える融資承認条件の場合における
“ローン特約適用” による売買契約解除の可否
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　買主は当社に対して、“金融機関の融資条件によれば、当初予定の返済額
を大幅に超えて、生活や商売にも影響するので、売買契約は、「ローン特約」
により白紙解除したい”との要求をしてきた。
　買主は、“契約前に媒介業者である当社及び売主に対して、融資条件を示
していたこと”、“毎月の返済額が希望条件と異なっていたこと”から、ロー
ン特約が適用されると認識しているようである。
　当社は売主に対し、“買主が「ローン特約」により契約解除を要求していること”を通知したところ、売
主は、“金融機関の融資期間が申込期間と異なり、買主の多少の返済負担が増すことは認めるが、申込み
した融資金額は承認されているのであるから、ローン特約条項は適用されない。契約を解除するのであ
れば、「手付金放棄」となる”と主張している。

Question
買主が、住宅ローン特約を付して売買契約を締結した後、融資申込金融機関
から申込の融資金額は承認されたが、返済期間短縮の条件が付いたことによ
り、毎月の返済額が買主の予定していた金額を超えるものとなった場合に、
買主はローン特約に従って契約の白紙解除をすることができるか？

Answer
　結論　買主が返済可能な金額を超えた返済金額となる融資条件の場合には、
　　　　ローン特約が適用となり、買主は契約を白紙解除できると解される。 

理 由 と 解 説
　買主が個人の場合、資金調達には“住宅ローン”を利用する割合が高い。買主が自営業者や法人の場合
であっても、融資を利用することがある。媒介業者は、不動産売買の際には、買主の資金計画を斟酌し、
住宅ローンを利用する場合には、ローン特約条項を設け、取引が安全に履行されるよう努める必要がある。
　買主の代金の支払いに関し、宅建業者が金銭の貸借のあっせんを行う場合、その内容と金銭の貸借が
成立しないときの措置を重要事項として説明する義務があり、売買契約書にも約定をする必要がある。 

 （宅地建物取引業法第35条第1項第12号、同法第37条第1項第9号）

　宅建業者が金銭の貸借のあっせんを行わない場合でも、宅建業者は、買主が融資を受ける場合には、
金融機関から融資が否認されたとき、つまり“ローン不成立”等の場合に関し、買主は売買契約を解除す
ることができる旨を説明するとともに、契約が解除されたときは、売主は受領済みの金銭を全額返還し
なければならない。 （宅地建物取引業法の解釈・運用の考え方第35条第1項第12号関係第2項）
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　買主がローン特約に基づく契約解除ができるのは、買主の責めに帰さない事由（通常は金融機関の審査）
によりローンが不成立となった場合であり、買主の書類提出の遅延、売買契約書記載の融資金額以上の
申込み、申込予定金融機関以外の金融機関への申込み、虚偽内容の書類提出等買主の責めに帰すべき事
由がある場合にはローン特約に基づく契約解除はできない。
　それならば、買主の希望している申込金額は承認されたものの、金融機関の条件が買主の当初予定し
ていた条件と異なった場合は、契約解除ができるかが問題となる。
　金融機関により融資期間が短縮の条件となったり、融資実行時の金利が高くなる（民間金融機関融資の
金利は申込金利でなく、実行時の金利が適用となる場合が大半）等により、月々の返済額が想定の範囲を
超えた場合も、金融機関の融資利用条件は、買主の責めには帰さない事由であり、契約解除は可能と解
される。
　ただし、銀行の審査により、希望する条件と異なる融資条件が示される場合があることは、当然予想
されるところである。条件変更があったとしても、期間短縮が大きくない場合や適用される金利幅の上
昇が軽微であれば、買主は容認しなければならないであろう。その場合は、ローン特約に基づく契約解
除はできない。　
　契約解除ができるのは、返済金額が当初の予定の金額をかなり上回り、買主の返済能力を超えている
必要があるだろう。（【参照判例】参照）。

　　　　参照条文

■宅地建物取引業法第35条（重要事項の説明等） 
　宅地建物取引業者は、宅地若しくは建物の売買、交換
若しくは貸借の相手方若しくは代理を依頼した者又は宅
地建物取引業者が行う媒介に係る売買、交換若しくは貸
借の各当事者（以下「宅地建物取引業者の相手方等」とい
う。）に対して、その者が取得し、又は借りようとしてい
る宅地又は建物に関し、その売買、交換又は貸借の契約
が成立するまでの間に、宅地建物取引士をして、少なく

とも次に掲げる事項について、これらの事項を記載した
書面（第五号において図面を必要とするときは、図面）を
交付して説明をさせなければならない。 
①　～　⑪　（略）
⑫　代金又は交換差金に関する金銭の貸借のあつせんの
内容及び当該あつせんに係る金銭の貸借が成立しないと
きの措置 
⑬　（以下略）

　　　　

■宅地建物取引業法第37条（書面の交付） 
  宅地建物取引業者は、宅地又は建物の売買又は交換に
関し、自ら当事者として契約を締結したときはその相手
方に、当事者を代理して契約を締結したときはその相手
方及び代理を依頼した者に、その媒介により契約が成立
したときは当該契約の各当事者に、遅滞なく、次に掲げ

る事項を記載した書面を交付しなければならない。 
① ～⑧　（略）
⑨　代金又は交換差金についての金銭の貸借のあつせん
に関する定めがある場合においては、当該あつせんに係
る金銭の貸借が成立しないときの措置 
⑩　（以下略）
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　　　　  参照判例　〔大阪高裁　平成12年6月27日　金商1108号38頁（要旨） 〕　　　　　  

 1904-B-0258　掲載：2019年4月　公益財団法人不動産流通推進センター「不動産相談」より引用
　　　　　　　 　　　　　  参照条文・判例は掲載当時のものです。

監 修 者 の コ メ ン ト

　ローン特約に基づく解除ができるかどうかは、“買主の予定していたローン条件と実際に適用される条件
の食い違いがどの程度か？”、“それを甘受すべき範囲といえるか？”、“その程度の違いで解除を主張するこ
とが不当か？”等を個別ケースごとに判断せざるを得なく、一律にその基準を設けることはできない。本相
談事例は月々の返済が15万円から22万円に増えるというのであるから、回答のとおり、ローン特約に基づ
く解除を認めて良いケースと考えられる。
　なお、ローン特約に基づいて契約を白紙に戻す方法として、相談事例のように買主が解除できるという「解
除権留保型」のほかに、期限までに融資が受けられないことが確定したときには、契約が自動的に失効する「解
除条件型」もある。
　本相談事例のような「解除権留保型」の場合、特に気をつけなければならないのは解除権行使の期限である。
多くは、ローン特約に基づく解除ができる期限を設定しているが、万一この期限を徒過した場合は、もはや
解除ができず、結局代金を支払えないので債務不履行になってしまい、違約金条項があれば、その約定の違
約金を支払わなければならない、という踏んだり蹴ったりの状況に陥ることになるので、注意が必要である。

■宅地建物取引業法の解釈・運用の考え方
　（第35条第1項第12号関係） 
①　（略）
②　ローン不成立等の場合について　
　金融機関との金銭消費貸借に関する保証委託契約が成
立しないとき又は金融機関の融資が認められないときは

売主又は買主は売買契約を解除することができる旨、及
び解除権の行使が認められる期限を設定する場合にはそ
の旨を説明する。また、売買契約を解除したときは、売
主は手付又は代金の一部として受領した金銭を無利息で
買主に返還することとする。 

　銀行の審査により、希望する条件と異なる融資条件が
示される場合があることは、当然予想されるところであ
るから、右希望条件と寸分違わない融資条件でなければ
ならないとはまでは考えていなかったものと推認され、
たとえ異なる融資条件は示されたとしても、買主の前記
資金計画や支払い能力に照らし、それが許容できる範囲
の融資条件であれば、買主としても、銀行融資を受けて
売買代金を支払う意思があったものと認められるが、右
範囲を超えて大幅に異なる融資条件であった場合にまで、
売買契約を維持する意思がないことは容易に推認できる
ところであり、このことは売主業者も了解していたもの
と認められる。
　確かに、銀行融資の金額や返済条件について契約書に
記載はないが、買主において、銀行からの融資を受ける
場合、如何なる融資条件であっても売買契約を解約でき
ないものと認識していたとは考え難く、このことは売主
業者の認識においても同様であったと考えられる。（中

略）　当事者間で、融資条件について右のような合意がな
されていたものと認められるから、これによれば、本件
約定における「銀行融資不可能」の場合とは、当事者が想
定していた融資金額3,350万円、返済期間25年、毎月の
返済額が15万円余程度の融資条件がそれと異なっても買
主において許容できる範囲を超えた融資条件の場合は、
これに該当するのが相当である。（中略）　買主が当初予
定していた銀行融資3,350万円という金額は満たされて
いたといえる。しかしながら、返済条件については、毎
月の返済額が、約22万円となり、買主が当初想定してい
た月額15万円余という金額をかなり超えることになり、
買主の返済能力を超えているといわざるを得ない。そう
すると、右融資条件は、買主において許容できる範囲を
超えた融資条件であり、銀行融資不可能の場合に当たる
というべきであるから、本件売買契約は、本件約定によ
り無条件で解約となる。
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   業界の「いま」を知る！ 大阪宅建 ☆ ハイライト

             名誉役員・ＯＢ会　令和元年総会を開催

　大阪宅建協会名誉役員・ＯＢ会の総
会が６月19日（水）、天王殿（大阪市天
王寺区）で開催されました。
　総会では、平成30年度事業報告・収
支決算報告、令和元年度事業計画(案)
及び収支予算(案)に関する件について
賛成者多数で可決決定されました。

関連団体の動き
■（取引士センター）　決算理事会・臨時理事会を開催
　一般財団法人大阪府宅地建物取引士センター（阪井一仁理事長）は、
６月３日（月）に「大阪キャッスルホテル」にて理事会を開催され、平成
30年度事業報告及び決算など５件の議案が決議されました。
　また、同26日（水）には、理事の任期満了に伴う臨時理事会が開催され、
阪井一仁氏（一般社団法人大阪府宅地建物取引業協会）が引き続き、理事
長に選定されました。

■（大阪宅建サポートセンター）　定時株主総会・役員会を開催
　株式会社大阪宅建サポートセンター（阪井一仁代表取締役）では、
６月20日（木）に「大阪府宅建会館」にて、第12期定時株主総会及び役員
会が開催されました。

■（近畿公取協）　定時社員総会を開催
　公益社団法人近畿地区不動産公正取引協議会（松尾信明会長）では、
６月21日（金）に「ホテルグランヴィア大阪」にて定時社員総会が開催さ
れました。

■（流通機構）　定時社員総会・理事会を開催
　公益社団法人近畿圏不動産流通機構（阪井一仁会長）では、６月24日

（月）に「ホテルモントレグラスミア大阪」にて、定時社員総会及び理事会
が開催されました。

             名誉役員・ＯＢ会　令和元年総会を開催
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新入会員（2019年５月度）　
支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

北

㈱関西不動産買取センター 大 澤　 義 幸 北区梅田1-1-3　大阪駅前第3ビル1F 06-6147-7171 ①61036

㈱ユニリン 佐 藤　 丈 典 此花区四貫島2-19-3 050-3554-5879 ①61005

㈱MNK 見 山　 博 紀 北区松ヶ枝町6-17 06-6809-6842 ①61028

中央

ピィー・ティー・シィー㈲ 大 平　 利 昭 中央区北久宝寺町4-4-15 06-6224-0162 ①61050

㈱IRORI 中 村　 小 帆 里 中央区谷町6-6-7 06-4302-5975 ①61069

㈱Nine 久 保 田　 健 治 中央区森ノ宮中央2-7-20　ユーザック法円坂ビル701 06-4309-7025 ①60987

㈱リズムエステート 垣 　 尚 孝 中央区本町4-4-17 06-6224-0970 ①61070

㈱エス・ジーサービス 山 下 　 鉉 中央区船場中央3-1-7 06-4708-3991 ①61058

㈱アバンティオ 福 地　 祐 司 中央区安土町2-2-15　ハウザー堺筋本町駅前ビル303 06-6264-5115 ①61045

西

㈱CAMON　GROUP 松 永 　 衞 浪速区難波中3-15-7 06-6636-0808 ①61084

㈱ラフト 松 永　 康 宏 西区北堀江2-3-10 06-6538-3355 ①61082

Y's㈱ 島 﨑　 美 帆 西区南堀江1-2-6-203 06-6643-9296 ①61075

なにわ京阪
㈱シャトー森岡 干 本　 久 恵 守口市小春町2-11 06-6998-3646 ①60980

㈱アルフレンテ 石 川　 秀 馬 鶴見区浜2-5-5 06-6911-7888 ①61051

なにわ東
合同会社KSM 山 下　 弦 太 天王寺区南河堀町1-12　ディモール天王寺101号 06-7777-2490 ①61098

㈱グラナート 藤 井　 大 祐 天王寺区四天王寺2-2-4 06-4303-3375 ①61034

なにわ阪南 ㈱スペース秀和 渥 美 　 宙 平野区加美東4-9-23 06-6793-1616 ①61043

北摂 ㈱エスケイエステート 神 谷 　 賢 池田市栄町4-10-101 072-737-6023 ①61057

北大阪
サンシャインホーム㈱ 森 川　 夏 枝 吹田市泉町2-47-8 06-6155-5222 ①60996

セブンカラーズ㈱ 池 田　 和 男 茨木市北春日丘1-2-21 072-646-7345 ①61061

南大阪 ㈲ケーユニオン 川 原　 那 奈 富田林市常盤町3-17　リベルテタナカ302 0721-65-8867 ①61068

堺市 奏商事㈱ 荻 野　 美 幸 堺市東区日置荘北町3-27-8 072-286-7706 ①61066

泉州 MOOR㈱ 清 水　 孝 典 泉佐野市上町3-6-35 072-447-9737 ①61056

2019年5月末現在の会員数は  正会員　7,958名   準A　660名   準B　4,867名

お詫びと訂正　　6 月号掲載の新入会員（4 月度）について、以下のとおり誤りがございました。
　　　　　　　　　　誤） セーフティプランニング（株）　→　正）　セーフティープランニング（株）  
　　　　　　　　関係者の皆さまにお詫びして訂正いたしますとともに、訂正した PDF データを大阪宅建 Web サイト「広報誌」ページに
　　　　　　　　掲載しておりますので、ご確認をお願い申し上げます。
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   大阪をひとめぐり  どこっち？ たくっち！   

　協会Webサイトから、ご利用になるデザインのデータをダウンロードしていただき、
お名前・所在地・連絡先の欄を編集し、お手持ちのプリンタでプリントしてご使用ください。

デザイン色々
全 10種

デザイン色々

＜大阪宅建オリジナル＞暑中見舞い・残暑見舞いをご用意しています！

　６月23日（日）、マイドームおおさかにおいて
「たくっちビジネス交流会～まちづくりフェス
ティバル～」が開催されました。
　この催しは、会員企業と不動産業を取り巻くさまざまな業種の企業団体
が一堂に会し、互いのビジネスチャンスを見出していただく取組みです。
　２回目となる今回は、不動産系イベントについて企画・運営に多数実績
を持つ、つなぐ-en-システム株式会社とタッグを組み、出典企業65社77ブ
ース、17講演となる史上最大規模のビジネス交流会となりました。なかで
も竹中平蔵氏、山田たかお氏、川藤幸三氏の特別ゲストのセミナーは、立
ち見が出るほどの盛況ぶりとなりました。
　また、開催日が日曜であったことから、親子連れの姿も多く見られ、飲
食ブースや子ども向け体験コーナーを訪れては会場の雰囲気を楽しんでい
たほか、子ども達は各ブースで集められるシールラリーに目を輝かせてい
ました。
　たくっちビジネス交流会は、開催時間の11時から16時までの間に、675
名が来場し、それぞれの商談・企業アピールが盛んにおこなわれて終了し
ました。

たくっちビジネス交流会が開催されました！
　６月23日（日）、マイドームおおさかにおいて

「たくっちビジネス交流会～まちづくりフェス

ダウンロードはこちらから
https://www.osaka-takken.or.jp/whatsnew/2019/06/post-738.html
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たくっち
出演予定 日　時 開催支部

（市区町村） 会　場 所在地　　　
予定イベント

7月24日（水）～
7月25日（木）
14:00～21:00

北
（北地区）

天神祭
北区不動産会館

北区天神橋２－２－２７
無料一般相談/記念品配布/社会貢献活動（障がい者支援
施設“風の子そだち園”のクッキー販売）

9月8日（日）
10:00～15:00

新大阪
（東淀川区）

東淀川区民まつり
東淀川区役所及び
その周辺

東淀川区豊新2－1－4
無料一般相談/記念品配布

9月8日（日）
10:00～15:00 なにわ京阪 花博記念公園鶴見緑地 鶴見区緑地公園２－１６３

無料一般相談/抽選会/記念品配布

9月21日（土）
12:00～17:00

新大阪
（淀川区）

淀川区民まつり
淀川区民センターと
野中南公園

淀川区野中南２－１－５
無料一般相談/記念品配布/スーパーボールすくい

9月21日（土）
11:00 ～ 15:00

北
（西淀川区）

西淀川区民まつり
西淀公園

西淀川区大和田１－１
無料一般相談/抽選会/記念品配布

9月21日（土）
13:00～15:00

北
（都島区）

都島区民まつり
桜ノ宮公園

都島区中野町１
無料一般相談/記念品配布

9月23日（月）
10:00～16:00 北摂 北摂不動産会館　

阪急岡町駅周辺
豊中市岡町２－３
無料一般相談/記念品配布/献血活動

9月23日（月）
10:00～15:00 北大阪 北大阪支部　会議室 茨木市駅前３－７－１

無料一般相談/記念品配布

9月23日（月）
10:00～17:00 東大阪八尾 近鉄布施駅ロータリー 東大阪市長堂1

無料一般相談/記念品配布

＊献血には採血基準があります。詳細は支部にお尋ねください。＊たくっちの出演時間等については、該当支部にお尋ねください。

　令和元年も「不動産フェアの夏」がやってくるっち♪
　ご家族・お友達とあそびにきてほしいっち～☆ 

不動産無料一般相談フェアを開催するっち ７～９月の
不動産フェアを
ご紹介っち♪

令和元年 7 月 1 日現在の情報です

北支部不動産フェアのご案内
あそびにきてっち☆
北支部不動産フェアのご案内

2019年度トップバッター

　大阪天満宮の表参道に支部事務所（北区不動産会館）が位置することから、北支部では今年も天神祭が行われる
７月24日（水）・25日（木）の２日間にわたり、全支部のトップを切って“不動産フェア”を開催いたします‼
　当日は、北支部オリジナル「たくっちバルーン」の無料配布によるPR活動をはじめ、かき氷・生ビールを販売
します。「たくっちバルーン」は早々に品切れになる人気アイテムで、会場は子ども達の笑顔と祭りの熱気であふ
れています。
　さらに、2009年からご参加いただく社会福祉法人水仙福祉会“風の子そ
だち園”のクッキー販売も不動産
フェアの人気コーナー。手作り
のからだにやさしいクッキーを
お買い求めになる方が年々増加
しています。皆さま、お誘い合
わせの上、是非お越し下さい‼
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貴社商圏内の生の不動産の動きを
リアルタイム配信︕地域すべての動きを把握︕

相続や差押えなど、
確度の高いターゲット情報が毎月増大︕

POINT1

POINT3

POINT2

POINT4

動きのあった

不動産登記情報把握ツール！

過去 1 年間の登記の動きを簡単検索

業界初、GIS 特許取得

ボタン一つで、謄本取得・データ化

きめ細やかなアフターフォロー

●活用フォロー
定期的に巡回・ご連絡をさせていただきます。
お客様の活用に関するお悩みも解決いたします。
●DM 制作のお手伝い
全国各地の成功されているお客様の事例を基に、
DM 制作のご相談も承ります。
●クレーム対応
お客様では対応しきれないハードクレームがあった際には、
弊社で対応させていただきます。

弊社の安心安全なデータは、おかげさまで、
提供開始から約 1,000 店舗以上のお客様に導入
いただき、継続的にご活用いただき大変ご好評を
いただいております。

簡単操作で検索可能︕︕

貴社商圏内の実際のデータを見てみませんか︖
30 分無料体験トライアル実施中︕

まずは、デモンストレーション画面にて、圧倒的パフォーマンスをご体験ください︕

不動産情報サービス・登記情報コンサルティングのプロフェッショナル

株式会社 JON

エクセルデータ

謄本

パソコンから
ボタン一つで発注︕

GIS(地図情報システム）特許登録済み

不動産登記情報の検索等に関する特許を取得しました。

登録日：平成 25 年 1 月 11 日　特許第 5173631 号

検索JON 相続

TEL 06-6360-7202   FAX 06-6948-8881   E-MAIL jon-web_info@jon.co.jp
〒530-0047 大阪府大阪市北区西天満 5 丁目 1－9　新日本曽根崎ビル 4 階 3C

▶初期登録費用　30,000 円（税別）を半額の 15,000 円（税別）に
▶月額利用料金を利用期間内 10％引きにてご提供させていただきます︕

宅建協会会員様 限定 特別価格
例）守口市 22,000 円（税別）/ 月から

2,200 円引き︕︕

お客様をサポートする４つのサービス

お問い合わせは、お電話・メール・別添チラシのアンケート用紙より承ります！
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選ばれ続けて

 No.1！

「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「家賃収入UP」

みんなで安心みまもりプラン
「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「家賃収入UP」

みんなで安心みまもりプラン

安全・安心の
サポート設計

もっと安心オプション
万が一に備えて安心UP

賃借人様の宅内死亡
賃借人様・同居人様の

行方不明時に40万円を上限に、
賃貸人様が負担した実費を保証します

賃借人様の宅内死亡
賃借人様・同居人様の

行方不明時に40万円を上限に、
賃貸人様が負担した実費を保証します

※適用には、条件がございます。※適用には、条件がございます。

お申込時
ご入居者様（保証人様）の年齢制限はありません。
審査は意志確認のみ行い、警備会社による面談と、
物件の調査のみを行います。

さらに

（　 　　　　　　　）（　 　　　　　　　）

選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて選ばれ続けて
！！！！！！！！！！！！！！！！

「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「リスク軽減」 × 「空室利用」 = 「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」「家賃収入UP」

高齢者の方の新生活のために
私たちがご提案します

ご入居中
ご入居中は、警備会社による「みまもりサービス」を
365日、24時間受けることが可能です。緊急時には
警備会社がかけつけます。

ご 紹 介
ご希望により、介護事業をご紹介し、契約中の賃貸
物件にケアマネージャーや介護ヘルパーが訪問す
ることでご契約者様をサポートします。

-60-77550120
フリーダイヤル

http://www.kinkihosho.com/
営業時間▶10:00～18:00

原状回復費用・ハウスクリーニング費用・
残置物撤去保管費用に対して。

原状回復費用・ハウスクリーニング費用・
残置物撤去保管費用に対して。

家賃債務保証業 登録番号 国土交通大臣（1）3 号

（株）大阪宅建サポートセンター（株）大阪宅建サポートセンター
提携事業
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一般財団法人 大阪府宅地建物取引士センターでは、宅地建物取引士から広く消費者の方々を対象に、「講演会」
が開催されています。
　今回は第26回目として、「民法相続編改正　－配偶者居住権の創設と相続税評価を中心に－」をテーマに下記
のとおり開催されますので、奮ってご参加ください。

◆ 受 講 料　無　料
◆ 定　　員　200名（申込先着順）
◆ 申 込 先　一般財団法人 大阪府宅地建物取引士センター
　　　　　　 〒540-0036　大阪市中央区船越町２－２－１　大阪府宅建会館３階
　　　　　　 TEL 06－6940－0641　　FAX 06－6944－0267
◆ 申込方法　下記の受講申込書に必要事項を記入の上、郵送又はFAXでお申込みください。
　　　　　　 ＊郵送又はFAXでの受信をもって受付とし、受講票は送付されませんので、当日会場に直接

お越しください。
 　　　　　　　ただし、定員に達している場合は連絡があります。
 　　　　　　　当日、受付にて、出席の方のお名前を確認いたします。

切り取り線

第26回　講演会　受講申込書　（8/23開催）

（氏
ふりがな

名）　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（取引士登録番号）　　第　　　　　　　号

（住所）　〒

（TEL・FAX・E-メールアドレス）

（勤務先名）

（所在地）　〒

（TEL・FAX・E-メールアドレス）

※ご記入いただいた申込書の内容は当センターが保管し、申込状況等の統計データ及び今後の開催案内に利用させていただく
場合がありますので、ご了承ください。

※講演会場で、これまでに開催した講演会の内容を取りまとめた
「講演録」(税込500円)を販売いたします。

日　時：令和元年８月23日（金） 午後２時00分～午後３時30分
会　場：TWIN21（ツイン21）MIDタワー  20階
　　　　大阪市中央区城見２－１－61 ︵ｈｔｔｐ：⊘⊘ｗｗｗ．ｔｗｉｎ₂₁．ｊｐ⊘︶
　　　　ＪＲ環状線・東西線「京橋駅」西口改札から徒歩約６分
　　　　　（「大阪城京橋プロムナード（連絡通路）」を通り抜けます。）
　　　　京阪本線「京橋駅」片町口改札から徒歩約８分
　　　　　（「大阪城京橋プロムナード（連絡通路）」を通り抜けます。）
　　　　大阪メトロ長堀鶴見緑地線「大阪ビジネスパーク駅」４号出口から徒歩約４分

講　師：税理士　國　田　修　平  氏（近畿税理士会所属）

民 法 相 続 編 改 正
－配偶者居住権の創設と相続税評価を中心に－

   宅建取引士センター主催　講演会のご案内   宅建取引士センター主催　講演会のご案内
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○購入希望の方は、下記申込書に必要事項をご記入の上、 してください。（当センターウェブサイトのＷｅｂ申込みペー

ジ（ ）からも、お申込みいただけます。）

講 演 録 購 入 申 込 書 ◇申込日： 年 月 日

 一財 大阪府宅地建物取引士センター 行 ： ‐ ‐ （ ： ‐ ‐ ）  

 
注

文

部

数

民法改正リレー講義 第２回：トラブルのない契約に向けて
－賃貸借契約をもとに保証も含めて－

年 月発刊 冊  

 借地権に関する税務 年 月発刊 冊  

 近年の不動産取引をめぐる動向②
－民泊新法・所有者不明土地対策を中心に－

年 月発刊 冊  

 合計部数 冊 合計金額
冊 円

円  

                     お 名 前  

 ご 住 所 〒  

 日中連絡先 Ｆ Ａ Ｘ  

 

・購入希望の方は上記必要事項をご記入のうえ当センター宛に 送信してください。

・お申込みの際にご連絡いただいた個人情報は、出版物の販売以外の目的で使用することはありません。

・書籍と振込用紙を同封しますので、到着後、１０日以内にお振込みください。（手数料はご負担ください。）

※送料は当センターで負担いたします。

 

 

「 講 演 録 」 出 版 の ご 案 内 

定価各 円 税込

各 A4 サイズ 



 

 

研修インストラクターとは、宅建協会研修委員会が認定した講師です。 

協会内・外で開催される様々な研修会の講師を務め、広く活躍しておられます。 

 

当出前講習は、大阪宅建協会の会員様が従業員の方々に向けて、 

貴社内で研修インストラクターの講習を受講いただける制度です。 

 

従業員の方々がより円滑に日々の業務を遂行できるよう、ぜひ本制度をご活用ください。 

お問い合わせ先 

大阪宅建協会研修委員会 【担当事務局：荒木・花岡】 📞📞06-6941-8197 

 

 

大阪宅建協会 

本部 

研修 

インストラクター 

会
員 

①出前講習の申込 

②担当講師決定、連絡先通知 

③資料のやりとり 

④講師料の支払い 

大阪宅建協会会員 

 

・重要事項説明書の書き方 

・売買契約書の書き方 

・物件調査 

・建物賃貸借について    詳しくはお問い合わせください。 

 1 回 90～120 分／3 万円(手取り)＋交通費実費 

6 2  
1 2  

 

PCからは

協会ＨＰに簡単アクセス

検索大阪宅建協会

令和元年7月15日発行（毎月15日発行） 通巻609号 平成元年8月23日 第3種郵便物認可
編集・発行人／阪井一仁　発行責任者／塔本吉成
発行所／（一社）大阪府宅地建物取引業協会　（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
〒540-0036 大阪府大阪市中央区船越町2-2-1　TEL：06-6943-0621（代表）
編集協力／アットホーム株式会社
定価50円
※当誌の内容、テキスト、画像、イラスト等の無断転載・無断使用を禁止します。

令和元年7月15日発行（毎月15日発行） 通巻609号
平成元年8月23日第3種郵便物認可

人・すまい・地域をつなぐ懸け橋

（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
（一社）大阪府宅地建物取引業協会
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インバウンドも注目！ 本格忍者体験“忍者堂”

◉ 不動産取引Ｑ＆Ａ ～たくっちの実務ノート～
◉ 不動産無料一般相談フェアを開催するっち

下町西成の“魅力”再発見

O・O・SA・KA 
タウン情報特集


