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■ 名誉役員・ＯＢ会研修会を開催

大阪宅建協会Webサイトからお好みのデザインをダウンロードいただき、皆さまの業務にお役立てください。　

たくっちの年賀状テンプレートを無償でご使用いただけます♪
年賀状テンプレートは全４種類（３種カラー、１種モノクロ）

    大阪をひとめぐり  どこっち？ たくっち！

たくっちの年賀状をご活用下さい

https://www.osaka-takken.or.jp/whatsnew/2019/11/post-772.html

　10月11日（金）、秋晴れのもと、大阪屋形船にて研修会を開催いたしました。
　メンバー30名が参加し、親睦を深め、また美しい風景や浪速の街並みを見学するなど大変有意義な
研修会となりました。

貿易港として栄えた堺のシンボル“旧堺燈台”

◉ 特殊詐欺の根絶に係る協定を締結
◉ 最近の判例から  ～たくっちの実務ノート ～
　 宅建士の名義貸し責任
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堺の魅力いっぱい萌えスポット編
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辰野金吾設計、1907年に建てられた木造平屋建ての「浜寺公園旧駅舎」。
現在はカフェ駅舎として営業している

堺に生まれ明治～昭和を短歌とともに生きた与謝野晶子の生家跡。
阪堺電気軌道阪堺線「大小路」停留場近くにある

大和川の左岸下流域に位置する堺市。堺区・西区・中区・南
区・北区・東区・美原区からなる政令指定都市で、人口・面
積とも府内で第2位の自治体です。関西国際空港や大阪市内
へもアクセスしやすく、住まいのエリアとしてさまざまな年
代から人気があります。
歴史を感じるスポットが点在しているのも堺市の特徴のひと
つ。５世紀ごろ造営された「百舌鳥・古市古墳群」はあまり
にも有名で、2019年7月6日には世界文化遺産に登録されま
した。
堺市役所最上階の回廊式ロビーからは、眼下に広がる市の
風景が一望できます。海や大きな公園などの自然もあふれ
る、バランスのとれた魅力的な街といえます。

旬の鮮魚で一杯、何度でも通いたくなる居酒屋
「お刺し身が美味しい！」と大阪宅建協会堺市支部のメンバーが
毎月通い詰める名店は、魚屋さんが営む海鮮居酒屋「ギョ魚ぎょ」。
堺魚市場や漁師から仕入れた新鮮な魚介類の刺し身、塩焼き、煮付
けなどを提供します。お酒が豊富にそろっているのもポイント。
人気なのは、口当たりの良い泡立ちと爽快な刺激を追求した角ハイ
ボール樽詰め。サーバーから注がれるハイボールをぜひお試しくだ
さい。

はこんな街堺市エリア

「堺旧港」からのぞむ「旧堺燈台」。1968年に役割を終えたが、現存する木造洋式灯台の
ひとつとして国の指定史跡になっている

住所／堺市堺区市之町東2-1-8　電話／072-227-5118
営業時間／17時～23時　定休日／日曜日

日本最大の前方後円墳、世界に誇る文化遺産

住所／堺市堺区大仙町
電話／百舌鳥古墳群ワンストップ窓口0120-099-771
※見学自由・内部非公開
HPアドレス　http://www.city.sakai.lg.jp/kanko/rekishi/dkofun/database/nintokutenno.html

墳丘長約486mの日本最大の前方後円墳。北側の反正天皇陵古墳（田
出井山古墳）、南側の履中天皇陵古墳（石津ヶ丘古墳）とともに、百
舌鳥耳原三陵（もずのみみはらさんりょう）と呼ばれ、現在は宮内庁
が中陵・仁徳天皇陵として管理。墳丘は3段で構成されており、左右
のくびれ部分には造出しがついています。周囲には陪塚（ばいちょ
う）という古墳が10基以上も並んでいます。

「堺の建て倒れ」を映す、江戸初期の貴重な町屋

住所／堺市堺区錦之町東1-2-31　電話／堺市立町家歴史館 山口家住宅072-224-1155
開館時間／10時～17時（入館は16時30分まで）
休館日／火曜日（祝日の場合は翌日）、年末年始（12月29日～1月3日）
入館料／200円　中学生以下、市内在住の65歳以上、障害のある方は無料
HPアドレス　https://www.city.sakai.lg.jp/smph/kanko/rekishi/bunkazai/bunkazai/yamaguchike.html

「京の着倒れ、大坂の食い倒れ」とともに「堺の建て倒れ」と例えら
れたように、堺衆は建物に贅を凝らしたといわれています。山口家住
宅はその名残を示す江戸初期の町家で、大きな梁がかかる広い土間
は息を飲むほどの美しさ。土間に面して畳の部屋が3つ並び、茶室や
樹齢200年の大ハゼの木を中心とした庭などがあり、堺の豊かな暮ら
しぶりがうかがえる貴重な民家です。

堺市支部の建物の目の前にある鮮魚
店の2階が居酒屋

宴会最大40名まで。店長お任せ舟盛
り、にぎり寿しも人気

上空南西から。全周約2.8kmの周遊路が整備されています

上空から。丸と四角を合体させた前方後円墳は日本独自の形

堺の町家暮らしを感じることができる住宅内部

主屋は江戸初期に建築、国の重要文化財に指定

❶ 仁徳天皇陵古墳
歴史萌え

❷ 堺市立町家歴史館 山口家住宅
町家萌え

❸ 海鮮居酒屋「ギョ魚ぎょ」
海鮮萌え

まずはしっておこう！
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   information

1-2 … 特集「O・O・SA・KAタウン情報」

3 … information

4 … 不動産流通関連サイトのお知らせ

5-7 … 業界の「いま」を知る　大阪宅建☆ハイライト

7 … 名探偵たくっち　～漢字ダイヤモンドの謎～

8 … 全宅管理に入会しませんか？

9-10 … 住宅セーフティネット制度“協力店”に
ご登録下さい

11-13 … 最近の判例から　～たくっちの実務ノート～

13 … 会員限定！弁護士による無料相談

14 … 気づきと仲間づくりに☆　
実践！ビジネス交流会のご案内

15 … 宅地建物取引業人権推進員「養成講座」の
ご案内

16 …（取引士センター）講演録出版のご案内

裏表紙 … 大阪をひとめぐり　どこっち？たくっち！

２０２０年版協会カレンダーを販売しています
　大阪宅建協会の「カレンダー」につきまして、以下のとおり販売しております。
　お世話になった方へ是非、ご活用下さい。

A3 サイズ　二つ折りカレンダー
（10 月号封入と同一）

A ２サイズ　カレンダー
（2019 年版と同仕様）

１部　１３０円 1 部無料
2 部目から１部　160 円

 いずれも税込価格　　　　　　

大阪宅建協会本部事務局  営業時間　：土日祝をのぞく、9:00 ～ 17:00

※在庫限りの販売につき、事前にお問合せの上、お早目にご来館いただくことをおすすめしております。
≪お問合せ先：　企画事業部　０６－６８０９－４４６１（直通）≫

令和初！宅地建物取引士資格試験が実施されました
　2019年度宅地建物取引士資格試験が10月20日（日）に実施されました。
　受験者数は年々微増し、大阪府では府下10会場にて19,484名が受験し、80.9%の受験率でした。
 （前年度受験者：18,206名／受験率81.1％）
　また、受験者のうち、宅地建物取引業に従事している登録講習修了者は5,293名でした。

　試験の合格発表は12月４日（水）で、合格者の受験番号及び実施結果の概要は、
　（一財）不動産適正取引推進機構Webサイト内（http://www.retio.or.jp/）にて掲載されます。
　なお、合格者には合格証書等が同機構から簡易書留郵便で12月4日（水）に発送されます。
　（当日必着ではありません。また不合格者への結果通知は行われません。）

　受験者数は年々微増し、大阪府では府下10会場にて19,484名が受験し、80.9%の受験率でした。
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■ 【ご注意】人権問題にかかわる不適切文言を入力しないで下さい！
近畿レインズの備考欄において、人権尊重の観点から一部不適切な文言の入力が見られます。 
備考欄や図面に人権問題にかかわる不適切文言を入力しないようにお願いします。

   不動産流通関連サイトのお知らせ

万が一、不適切文言を
入力している場合は
早急に削除して下さい。

なお、削除されない
場合は、行政等から個別
に指導が行われます。

　不動産業は、住生活の向上等に寄与するという重要な社会的責務を担っており、人権問題の早期解決は国民的
課題でもあることから、同和地区・在日外国人・障がい者・高齢者等をめぐる人権問題に対する意識向上を図る
ため、不動産業界としても不断の努力が求められています。

　会員の皆様におかれましては、研修等を通じて啓発に努められていることと思いますが、社会的責務を自覚し、
人権問題の啓発と人権意識の高揚に努め、上記備考欄や図面に不適切文言を入力しないよう、徹底して下さい。

　また、予断と偏見に基づいた問い合わせを受けた場合も、人権を尊重する視点から毅然とした対応を心がけ、
取引関係者に対しても積極的に啓発に努めてください。

■ 次期システム構築に向けた会員アンケート調査にご協力下さい

　近畿レインズ（公益社団法人近畿圏不動産流通機構）
では、IP型システムをご利用の会員様を対象に、以下
のアンケート調査を実施しています。
　 ご協力の程よろしくお願いいたします。

　・回答期間：令和元年8月8日～ 12月末
　　http://www.member.kinkireins.or.jp/

近畿レインズのシステムリニューアルの検討に向けた会員意識調査です。
現在のIP型システムの機能や使い勝手に対するご意見やご要望をお聞かせください。

近畿レインズの備考欄において、人権尊重の観点から一部不適切な文言の入力が見られます。 
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   業界の「いま」を知る！ 大阪宅建 ☆ ハイライト

特殊詐欺の根絶に係る協定を締結 ～誓約書がダウンロードできます～

　10月8日（火）、（一社）大阪府宅建協会・（公社）全日本不動産協会大阪府本部・大阪府警察本部の三者は特殊詐
欺の根絶を図るため、協定を締結しました。
　この協定により、大阪宅建に求められる役割は次のようなものです。

・特殊詐欺に関する情報を入手したときは、速やかに大阪府警に通報する。
・建物の賃貸借において、当該建物が特殊詐欺の用に供されることがない旨の誓約書等を
　提出させるようつとめる。

　会員の皆さまにおかれましては、本協定の趣旨をご理解いただき、これら特殊詐欺の根絶に向け、ご尽力を賜
りますようお願いいたします。
　なお、本協定の詳細および誓約書等書式は、大阪宅建Webサイト会員のページで公開しています。

https://www.osaka-takken.or.jp/members/download/dl_02/

大阪府警察との連携事業・ランニングパトロールを実施
　 大阪宅建では、社会貢献事業として長
年にわたり大阪府警と連携して防犯啓発活
動を行っています。
　このたび、活動の一環として、10月16
日（水）に大阪市立常盤小学校（阿倍野区）周
辺において、同小PTAの父兄の皆さまとと
もに、下校する児童をランニング（ウォー
キング）しながら見守る「第３回　大阪ラン
ニングパトロール」に参加しました。

　当日は、なにわ阪南支部の竹田支部長をはじめ、多くの支部役員の皆様にもご参加いただき、無事パトロール
を終えることができました。

10月８日締結式　
前列左から　堀田本部長［全日大阪］、髙木生活安全部長［大阪府
警察本部］、阪井会長［大阪宅建］
後列左から　川畑特殊詐欺対策官［大阪府警察本部］、大山総務
委員長［全日大阪］、角前専務理事［全日大阪］、三木副会長［大阪
宅建］、高原総務財政委員長［大阪宅建］、高井府民安全対策課長

［大阪府警察本部］

大阪宅建では、これからも大阪府警と連携し、誰もが安全に暮らせるまちづくりに
協力してまいります。 
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新入会員（2019年９月度）　
支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

新大阪
㈱Ｏ&Ｍコーポレーション 尾 ケ 口　 泰 一 淀川区西中島4丁目12-22　新大阪第5倉田ビル301 06-6306-6722 ①61289

㈱テクニカルラック 横 田　 大 輔 淀川区西中島4丁目4-11 06-6300-0808 ①61300

北

Yamazen㈱ 平 山　 善 裕 北区梅田1丁目11-4-1800号 06-4799-3138 ①61212

㈱禧久建設 禧 久　 茂 徳 西淀川区大野1丁目3-18 06-6477-0034 ①61149

盟和鑑定㈱ 松 井　 康 治 北区西天満4丁目5-5　マーキス梅田903号 06-6311-2659 ①61296

中央

SHITAUNE不動産パートナーズ㈱ 下 畦　 大 助 中央区平野町3丁目1-8 06-6484-8212 ①61315

㈱グランアネスト 荒 谷　 淳 也 中央区南船場1丁目3-9　プレミアム長堀ビル7F 06-4964-0088 ①61319

㈱スピーディー 野 口　 周 介 中央区南本町3丁目5-5-301 06-6121-8220 ①61286

ヤドリギデザイン 吉 田　 秀 栄 中央区高麗橋2丁目2-2　日宝北浜ビル3F-3 080-2548-4785 ①61327

合同会社N.K.Sコーポレーション 向 井　 康 隆 中央区道頓堀1丁目東5-7 06-6484-0070 ①61353

西

㈲ケイ・ディー・コーポレーション 佐 々 井　 龍 哉 西区西本町1丁目2-1　AXIS本町ビル403 06-6532-9393 ①61295

日産住宅販売㈱ 植 上　 功 一 浪速区元町3丁目1-20 06-6641-1023 ①61233

㈱ＭＫコンサル 森 本　 賢 祉 西区江之子島1丁目6-2　奥内第8ビル601 06-6450-8858 ①61324

㈱セブンエージェント 藤 本　 哲 哉 西区靱本町1丁目18-6　ベルアールビル2F 06-6225-2482 ①61329

なにわ南
ハッピーホーム 濱 野　 謙 一 住之江区西加賀屋3丁目19-14-1A 06-6115-1018 ①61325

㈱ＴＭコーポレーション 増 田　 泰 治 住吉区殿辻2丁目2-8-3F 06-6671-9898 ②55995

なにわ東
ユタカライフ不動産㈱ 松 島 　 豊 天王寺区真田山町2-2　東興ビル507号室 06-4304-2103 ①61323

㈱ハウスウィール 善 山　 福 萬 生野区巽中3丁目16-14-1F 06-7505-7720 ①61320

なにわ阪南 ㈱共立コンサルタント 近 本　 宏 樹 阿倍野区松崎町2丁目10-22　コーシンビル3F 06-4703-5217 ①61308

北摂 アプリーシェート㈱ 鶉 野　 衣 里 豊中市原田南1丁目18-9 06-6864-8832 ①61216

北大阪
㈱FLYING　BIRD 白 石　 飛 鳥 吹田市豊津町9-15-705 06-6170-8665 ①61260

朝日興業㈱ 石 井　 久 毅 高槻市大畑町5-4 072-695-1377 ①61330

京阪河内
合同会社ダイフク 藤 下　 陽 子 枚方市田口山2丁目26-10 072-851-2092 ①61307

㈱濱田設計測量事務所 濱 田　 忠 明 寝屋川市秦町1-3 072-823-7935 ①61236

南大阪 リンク㈱ 山 本　 健 太 柏原市清州1丁目2-9　武田ビル1F 072-970-3055 ①61346

堺市 ㈱しんかな不動産 鳥 飼 　 円 堺市北区長曽根町734-4　吉村ビル102 090-5095-6415 ①61298

泉州
ダイワ工業㈱ 和 田　 陽 司 岸和田市包近町709 072-444-1585 ①61299

㈱昌和 脇 田　 昌 彦 和泉市上町21 0725-44-3355 ①61293

2019年９月末現在の会員数は　正会員　8,032名   準A　666名   準B　4,917名  
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叙勲・褒章・大臣表彰を受けられた会員はご連絡ください

１．該当要件 ： 正会員の方で、2019年中に、叙勲・褒章・大臣表彰を受賞された方
２．連絡期限 ： 2019年11月26日（火）
３．連 絡 先 ： 所属支部事務局
４．注意事項 ： ①　大阪府知事表彰は対象となりません。
　　　　　　　 ②　各支部よりご連絡いただいた顕彰対象者の方について、綱紀自主規制委員会
　　　　　　　　　 で審査した上で決定させていただきます。
　　　　　　　 ③　産業功労により叙勲・褒章・大臣表彰を受賞された方は、当協会が推薦して
　　　　　　　　　 おり受賞状況を把握しておりますので、ご連絡は不要です。

※ ご不明な点については、大阪宅建協会　法務部（担当：福田）まで　TEL：06-6941-8197　

　前月号に引き続き、会員の皆さまにご案内申し上げます。
　大阪宅建協会では、毎年１月に開催する「各種表彰受賞者合同祝賀式典」において、当該年度に産業功労による叙勲・
褒章・国土交通大臣表彰ならびに大阪府知事表彰の受賞者を、会長から顕彰しています。
　この機会に、産業功労以外の分野による叙勲等の受賞者につきましても、併せて顕彰させていただきたいと存じます。
　つきましては、下記の要件に該当する方がおられましたら、所属支部までご連絡いただきますようお願いいたします。

プレゼント

名探偵たくっち

解答

（一社）大阪府宅地建物取引業協会 「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462　Eメール：info@osaka-takken.or.jp
2019年12月20日（金）到着分まで有効とし、商品の発送をもって
当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

正解者の中から抽選で５名様に、粗品をプレゼントします。クイズの解答・会社名・氏名・
郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはＥメールで右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会　社　名

Eメールはこちら

懸賞
付き！

Vol.7

前回の答え

Q.

2

例のように、二字熟語ができるよう空欄に漢字を入れてください。
最後に中央に入れた２つの漢字でできる二字熟語を答えてください。

例

このように敬意・意志…
などの二字熟語ができる
ようにします。

Ａ Ｂ



8

11 月号
2019

　 全宅管理に入会しませんか？

入会金 20,000円　年会費 24,000円  （月額2,000円×12 ヶ月分）

2019年度 宅建協会新入会員応援プロジェクト実施中！今なら

①　新規開業して、各都道府県宅建協会に2019年度（2019年4月1日～ 2020年3月31日）に入会した者
②　宅建協会入会日から1年以内に、本会の入会受付（入金）を完了した者
　　　　　　　　　　　①②の条件を満たす者が本会に入会する場合の入会金（20,000円）を全額免除致します。

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

① 新規開業して、各都道府県宅建協会に 2019年度（2019年 4月 1日～2020年 3月 31日）に入会した者 

② 宅建協会入会日から 1年以内に、本会の入会受付（入金）を完了した者 

 

詳しくは・・・ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

① 新規開業して、各都道府県宅建協会に 2019年度（2019年 4月 1日～2020年 3月 31日）に入会した者 

② 宅建協会入会日から 1年以内に、本会の入会受付（入金）を完了した者 

 

詳しくは・・・ 
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住宅セーフティネット制度“協力店”にご登録下さい

　Osakaあんしん住まい
推進協議会からのご案内で
す。
　大阪宅建は、Osakaあ
んしん住まい推進協議会に
参画し、住宅セーフティネ
ット制度等の促進やその取
組みに協力しています。

　この協議会では、大阪府
とともに住宅確保要配慮者
が安心して住まいを確保で
きる環境整備の一環とし
て、「あんぜん・あんしん
賃貸検索システム」を運営
しており、不動産事業者の
協力店登録や賃貸人等によ
る住宅登録を行うことによ
り、賃貸事業の発展・拡充
や、大阪の賃貸事業全体の
信頼性「あんぜん・あんし
ん」を向上する取り組みを
行っています。

※「協力店」とは・・・？
高齢者、低額所得者、障がい者、外国人及び子育て世帯からの住まい探しのご相談に応じる
不動産事業者です。

　「協力店」※としてご登録いただくと、検索システム内において「協力店」として登録され、行政
窓口で「協力店」として紹介されるほか、「協力店」である証のステッカーやのぼり、ポスターなど
のPRグッズの無料提供があります。

ぜひ、大阪宅建の会員の皆さまも、「協力店」にご登録をお願いします!
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また、住宅登録を行うと・・・？
　　　より広範囲での入居者募集を行うことができるようになります。
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宅地建物取引士の名義貸し責任
原野商法を行うとは知らず、宅建業者に「名義貸し」をした宅地建物取引
士に“共同不法行為”による賠償責任が認められた事例
 （秋田地裁大曲支判　平２９.９.２２ 消費者法ニュース１１５︲６９）　中戸　康文

   最近の判例から ～たくっちの実務ノート～

原野商法の被害者が、詐欺行為を行った宅建業者に「名義貸し」をした宅地建物取引士に対
して、“共同不法行為”による損害賠償を求めた事案において、宅地建物取引士には、名義
を貸した宅建業者が詐欺行為をする等して、その顧客に損害を被らせることを予見する義
務があり、名義の使用承諾は宅建業者の詐欺行為の幇助にあたるなどとして、その請求を
認めた事例
 （秋田地裁大曲支部　平成29年９月22日判決認容 消費者法ニュース115号269頁）

１　事案の概要

　平成28年５月、宅地建物取引士（宅建士）の
資格を有していたY（被告）は、紹介により、
宅建業者Aに専任の宅建士として、Yの名義を
使用することを承諾した。

　同年10月12日、宅建業者Aは栃木県那須郡
所在の山林（那須土地）を所有するX（原告）に、

　「札幌の顧客Pが、北海道苫小牧市所在の土
地（苫小牧土地）を探している。
　あなた(X)が、当社(A)がPに売却する苫小牧
土地を購入し、当社(A)に80万円を支払えば、
当社(A)はあなた(X)から、代金420万円で那
須土地を購入し、11月７日には、80万円と合
わせて、計500万円をあなた（X）に支払う。」
と言って、Xが宅建業者Aに代金420万円で那
須土地を売却する旨の売買契約と、Xが宅建業
者Aから代金500万円で苫小牧土地を購入す
る旨の売買契約を締結させ、Xに80万円を支
払わせた。

　さらに同年10月27日、宅建業者AはXに、
　「Pの息子Qが、新潟県妙高市所在の土地（妙
高土地）を購入したいと言っている。
　あなた（X）が当社（A）から代金600万円で妙
高土地を購入し、当社（A）が立替える300万円
に加えて、あなた（X）が当社（A）に300万円を
支払えば、同年11月7日に当社（A）はあなた

（X）に、前契約の500万円と合わせて計800万
円支払う。
　しかし、あなた（X）が当社（A）に300万円を
支払わなければ、当社（A）はあなた（X）に前契
約の500万円を支払うことができなくなる。」
と言って、Xが宅建業者Aから代金600万円で
妙高土地を購入する旨の売買契約書を締結さ
せ、Xに300万円を支払わせた。

　その後も、宅建業者Aは同様の手口によって
Xに売買契約を締結させ、同年11月17日まで
に、Xに総額1,880万円を支払わせた。
　これらの売買において、宅建士Yが契約に立
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ち会い、重要事項説明をすることはなかった
が、各重要事項説明書・売買契約書には、宅
地建物取引士としてYの記名・印影があった。
　そこで、Xは宅建士Yに対し、「宅建業者Aに
名義を貸しただけだとしても、詐欺行為を幇
助した“共同不法行為”責任がある。」として、X

が被った損害金・慰謝料・弁護士費用等、計
2,205万円余の損害賠償を請求した。
　宅建士Yは、「Xが主張する事実は全て知らな
い。宅建業者Aに名義の使用を承諾したが、A
がどのような仕事をしているかについて知ら
なかった。」と反論した。

２　判決の要旨

　裁判所は、次のとおり判示し、宅建士Yに対
し、Xに生じた損害及び弁護士費用の計2,095
万円余の損害賠償を命じた。

（１） 宅建士Yの共同不法行為責任について
　証拠等によれば、宅建業者AがXに対し、詐
欺行為を行って、損害を負わせたと認めるこ
とができるから、宅建業者Aは不法行為責任を
負う。

　宅建士Yが宅建業者Aに名義の使用を承諾し
た結果、売買契約書及び重要事項説明書に、
宅地建物取引士としてのYの記名・印影が表示
され、そのことにより宅建士Yが宅建業者Aの
Xに対する詐欺行為を補助し容易にさせたと認
めることができるから、宅建士Yの名義使用の
承諾は、宅建業者AのXに対する詐欺行為の幇
助に当たるというべきである。

　また、
宅建業法第15条
　「宅建士は、宅地建物取引業の業務に従事す
るときは、宅地又は建物の取引の専門家とし
て、購入者等の利益の保護及び円滑な宅地又
は建物の流通に資するよう、公正かつ誠実に
この法律に定める事務を行わなければならな
い。」

宅建業法第15条の２
　「宅建士は宅建士の信用又は品位を害するよ
うな行為をしてはならない。」
宅建業法第35条
　「宅建士は宅地又は建物の売買等の契約が成
立するまでの間に、宅建業者の相手方等に対
し、重要事項説明書を交付して説明する。」
宅建業法第68条及び68条の２
　「宅建士が他人に自己の名義の使用を許し
て、当該他人がその名義を使用して宅建士で
ある旨の表示をしたときは、都道府県知事は
当該宅建士に対し、必要な指示をすることが
でき、情状が特に重いときは、当該登録を消
除しなければならない。」
　と規定していることからすると、これらの
規定の趣旨は、宅地又は建物の取引の専門家
の宅建士が宅地又は建物の売買等の契約が成
立するまでの間に、宅建業者の相手方等に対
し、重要事項説明書を交付して説明すること
等によって、購入者等の利益を保護すること
であるというべきである。

　これらの規定及びその趣旨からすると、宅
建士Yには、宅建業者Aに対し、名義の使用を
承諾したことによって、私法上、宅建業者Aが
宅建士Yの名義を悪用してAの顧客に対し適法
な取引行為を装って詐欺行為をするなどして
損害を被らせることを予見する義務があり、
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会員限定　弁護士による無料相談

11月28日（木）住原秀一先生

12月　5日（木）磯野英徳先生

※ 事前に電話予約（☎06-6943-0621）をお願いいたします。
※ 午後１時～３時、対象は会員の方のみです。

12月12日（木）岩本　洋先生

かつ予見することができたというべきであり、
宅建士Yは私法上、宅建業者Aに対し名義の使
用を承諾することによって、Aの顧客に対し損
害を被らせる行為をしてはならない法的義務
を負っていたというべきである。

（２） 結論
　したがって、宅建士Yは同義務に違反して宅
建業者Aに対し名義の使用を承諾し、その過失
によって、AらのXに対する詐欺行為を幇助し
たのであるから、Aとともに共同不法行為責任
を負う。

３　まとめ

　宅建業者の「専任の宅建士」となるためには、
その宅建士が「①その事務所に常勤すること　②宅建業に専ら従事する状態にあること」が
必要であり、当該要件を満たしていない宅建士が、宅建業者に専任の宅建士としての登録を
承諾することは、名義貸しに該当することになる。

　 宅建業法68条において、宅建士の名義貸し行為は禁じられているが、東京高裁　平30.1.9（判
例集未登載）、東京地裁　平30.3.27（ウエストロー・ジャパン）と、本件と同様に宅建業者に名
義貸しを行った場合について、一部の宅建士に損害賠償責任が認められた事例が続けて見られる
ことから、“名義貸しの違法性”と“名義貸しを行った場合の責任”について、一部の宅建士におい
て十分な理解・認識がなされていないのではないかと懸念される。

　宅建士の登録実務講習・更新講習の講師におかれては、名義貸しが禁止されていること・名義
貸しをした場合には、共同不法行為による損害賠償責任を負う可能性があることについても、受
講者に改めて確認・認識してもらうよう、説明をお願いしたい。  （調査研究部主任研究員）

一般財団法人 不動産適正取引推進機構
http://www.retio.or.jp/guide/retio.html

RETIO　114号より引用
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実践！ビジネス交流会実実実実践実践践践践践！！！！ビビビビジジジジネネネネスススス交交交交流交流流流流流会流会会会会会

同 じ 宅 建 業 者 の 成 功 例 や ノ ウ ハ ウ を 直 接 学 ぶ チ ャ ン ス

実践！ビジネス交流会に参加された方々の声
第１回 ~ 第４回

アンケートより

　参加を迷いましたが、とても
良い時間でした。
　参加者の方と深く話せて、長
く付き合った友人のような感覚
になりました。

（第１回アンケート）

　質疑応答がとても充実してい
てよかった。
　今日の様な大阪以外の会社の
成功事例は、大変勉強になりま
す。
　　　　　　（第２回アンケート）

　途中で泣けてきた、本質と
は？を感じとれた。日常業務に
おわれて、努力を忘れがちにな
るので気持ちの引き締めになり
ました。

（第３回アンケート）

開 催 概 要 「既存住宅を知識とサービスコンテンツで差別化する」
大里綜合管理株式会社　　　　　　　　　　氏（千葉宅建）野老 真理子 
　不動産会社がそこまでするか？大里綜合管理が実施している地域貢献活動は300近くある。
　しかし、同社は着実に売上・利益を上げるビジネスモデルを持っている。
　右手に理想、左手にマネジメントを持つことが矛盾しないことを体現し、企業経営にISO（品質・環境）
を採り入れている他、地域のデータや同社にかかわった人々のデータも収集・分析する。
　そんな同社の理念や思い、具体的活動から私たちは何を学び、そしてどう活かすのか？　“気づく力”を
鍛えるエッセンスが興味深い。

日  時

　令和元年12月4日 (水)
　　【講演会】14時～17時
　　【懇親会】17時～18時

会  場

　大阪府宅建会館２階
 
受講料

　講演会：¥2,000
　懇親会：¥1,000

お問合せ先：大阪宅建協会 企画事業部

☎ 06 - 6809 - 4461
お申込み：申込欄に記載のうえ下記までFAX

　 06 - 6809 - 4462

新たな
気づきは
あった？

参加者
満足度

人脈づくり
のキッカケ
になった？

94％ 96％ 86％

（上記の数値は、第１回 ～ 第４回のアンケート結果より算出しております。）

全国各地域の成功者から学ぶ全国各地域の成功者から学ぶ
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　業界団体で構成する「不動産に関する人権問題連絡会」と大阪府では、宅地建物取引におけるあ
らゆる人権問題を解消していくため、「人権推進員」を養成しています。
　この講座では、宅地建物取引業に従事するすべての従業者を対象に、宅地建物取引業を行う上
で理解しておかなければならない人権問題や法令等について、分かりやすく解説しますのでぜひ
ご参加下さい。

「大阪府宅地建物取引業における人権問題に関する指針」
「大阪府部落差別事象に係る調査等の規制等に関する条例」
「障がいを理由とする差別の解消の推進に関する法律」
大阪府の「宅地建物取引業法に基づく指導監督基準」　など
※その他、詳しくは、大阪府の「宅地建物取引業とじんけん」のWebサイトをご覧下さい。
　＜ http://www.pref.osaka.lg.jp/kenshin/sido-jinken/index.html ＞

宅建業者の皆様へ

○　開　催　日：2019/12/4（水）、2020/2/6（木）（※ 各回とも同じ講義内容です）

○　時　　　間：午後１時30分から午後５時00分まで（受付：午後１時～）

○　会　　　場：全日大阪会館（大阪市中央区谷町1-3-26）
　　　　　　　　～大阪メトロ谷町線『天満橋駅』３番出口より徒歩３分～

○　受　講　料：無　料

お申込み方法　
■ (一社)大阪府宅地建物取引業協会まで
　 お申し込み下さい。
　 お問い合わせ先：
　　　　　 法務部　TEL：06-6941-8197

講座内容に関するお問い合わせ先　
　大阪府住宅まちづくり部　建築振興課
　宅建業指導グル－プ　ＴＥＬ：06-6210-9734

  宅地建物取引業人権推進員「養成講座」のご案内

なくそう！住まいの差別　“ しない、させない、許さない ”“ しない、させない、許さない ”

その身元調査は必要ですか？
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○購入希望の方は、下記申込書に必要事項をご記入の上、 してください。（当センターウェブサイトのＷｅｂ申込みペー

ジ（ ）からも、お申込みいただけます。）

講 演 録 購 入 申 込 書 ◇申込日： 年 月 日

 一財 大阪府宅地建物取引士センター 行 ： ‐ ‐ （ ： ‐ ‐ ）  

 注
文
部
数

不動産取引に関する最新の裁判例 第２弾 年 月発刊 冊  

 不動産取引の流れにおける実例と留意点－第６回：決済－ 年 月発刊 冊  

 合計部数 冊 合計金額
冊 円

円  

                     お 名 前  

 ご 住 所 〒  

 日中連絡先 Ｆ Ａ Ｘ  

 

・購入希望の方は上記必要事項をご記入のうえ当センター宛に 送信してください。

・お申込みの際にご連絡いただいた個人情報は、出版物の販売以外の目的で使用することはありません。

・書籍と振込用紙を同封しますので、到着後、１０日以内にお振込みください。（手数料はご負担ください。）

※送料は当センターで負担いたします。

 

 

「 講 演 録 」 出 版 の ご 案 内 

定価各 円 税込

各 A4 サイズ 
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新規代理店様を募集しています！  是非ご連絡ください。

8,000社
の代理店！

近畿・名古屋市内を中心に
エリアトップクラスの代理
店様にご利用いただ
いています。

7種類のコース

業界トップクラスの商品ライ
ンナップで、お客様ごとに
自由にコースを選択で
きます。

30％の代理店様
事務手数料！

業界最大級の事務手数料で、
代理店様の売上に貢献し
ます！

3営業日
後の代位弁済と、

最短30分の
審査スピード

業界トップクラスのスピード
の代位弁済と審査回答を
実現しています。

15年目の
実績と安心

業界トップクラスの
ノウハウと実績があります。

近畿保証サービスが
選ばれるには
理由があります。

あ
な
た
の
ニ
ー
ズ
に

　
　

お
応
え
し
ま
す
。

あ
な
た
の
ニ
ー
ズ
に

　
　

お
応
え
し
ま
す
。

代位弁済の
作業が面倒くさい。

法改正に向けて何を
準備すればいいの？

保証もつけたいし、
入居後にトラブルが
あるのもこわい。

入居者の支払い結果に関わらず、
概算払いで、家賃の１００％が入金されます！
※インサイト利用時

充実の弁護士団が徹底サポート！
講演会・勉強会などを随時開催。
明渡訴訟時のサポートも行います。

お客様ごとに柔軟な審査を心がけています。
また電話による本人確認と意思確認を行うことで
高品質な審査を実現しています。

家賃債務保証業 登録番号 国土交通大臣（1）3 号

選ばれ続けて

 No.1！
選ばれ続けて

 No.1！

（株）大阪宅建サポートセンター（株）大阪宅建サポートセンター
提携事業
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■ 名誉役員・ＯＢ会研修会を開催

大阪宅建協会Webサイトからお好みのデザインをダウンロードいただき、皆さまの業務にお役立てください。　

たくっちの年賀状テンプレートを無償でご使用いただけます♪
年賀状テンプレートは全４種類（３種カラー、１種モノクロ）

    大阪をひとめぐり  どこっち？ たくっち！

たくっちの年賀状をご活用下さい

https://www.osaka-takken.or.jp/whatsnew/2019/11/post-772.html

　10月11日（金）、秋晴れのもと、大阪屋形船にて研修会を開催いたしました。
　メンバー30名が参加し、親睦を深め、また美しい風景や浪速の街並みを見学するなど大変有意義な
研修会となりました。

貿易港として栄えた堺のシンボル“旧堺燈台”

◉ 特殊詐欺の根絶に係る協定を締結
◉ 最近の判例から  ～たくっちの実務ノート ～
　 宅建士の名義貸し責任

堺の魅力いっぱい萌えスポット編

O・O・SA・KA
タウン情報特集

どの絵
にしようか
まようっち！

どの絵
にしようか
まようっち！

をご活用下さい


