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特集

　 民法改正対応！１００種類以上の書式提供がスタート
　 各種表彰受賞者式典及び新年互礼会・表彰合同祝賀会を開催
　 バレンタインデー防犯キャンペーンに参加っち♪
　 大熱戦　第2回たくっちカップ大阪府バレーボール大会
　 不動産出張授業 in 近畿大学水上競技部



❶ 旧桜宮公会堂

❷ 餃子鍋 A-chan 北新地

❸ 多幸屋 本店

正面玄関は1870年建築の造幣寮（現造幣局）
の鋳造場のものを移築

大川沿いの桜並木と『大阪アメニティパーク』(ＯＡＰ)。オフィス、ホテル、商業
施設、マンションなどが集約している。

140余年の歳月を記憶する空間で味わう贅沢

淀川、大川、土佐堀川と三方を河川に囲まれている北区。ビジネ
ス街、ショッピング街として多くの人が行きかう梅田、大阪キタ
を代表する歓楽街である北新地があるのも大きな特徴です。
東部は、近年住宅地として注目されているエリア。全長2.6㎞とい
う日本一長いアーケード商店街『天神橋筋商店街』には個性的な
お店が並び、日常に欠かせない買い物スポットとなっています。
また、都島区との境にある大川沿いは桜の名所として有名です。
ＪＲ東西線「新福島」駅周辺には、2008年に『ほたるまち』とし
て整備されたエリアがあり、朝日放送本社、ABCホール、堂島リ
バーフォーラムなどが街の賑わいを創出しています。

住所／大阪市北区天満橋1-1-1　電話／050-5306-8500
営業時間／レストラン11時半～15時半（L.O.14時半）　定休日／第2水曜日
HPアドレス　https://restaurant.novarese.jp/smk/

満州仕込みの伝統の味、くせになる逸品

住所／大阪市北区曾根崎新地1-2-1 2階　電話／06-6346-0010
営業時間／月～金：11時半～14時、17時～23時半、土・日・祝：17時～23時半
定休日／なし※大晦日・正月を除く　HPアドレス　https://a-chan-osaka.com

世界中から厳選したタコを多彩な料理で食す

高級飲食店がひしめく社交の街「北新地」には、リーズナブルな価格で絶品グルメ
が楽しめる“極上ランチ”の宝庫のまちという一面も。

1日250万人の乗降者数を誇る「梅田エリア」。2023年春には「北梅田駅」
(仮称)が開業予定で、関西空港へのアクセスが便利に。

旧桜宮公会堂は、明治天皇記念館として1935年に建てられた国指定
重要文化財です。大川の水辺にたたずみ、四季折々の魅力に満ちた風
景はこの街に住む人々の心を和ませてきました。日本で最古の近代建
築の一つとされる上質な空間は、2013年に婚礼施設兼レストランと
してオープン。平日は創作フレンチのランチコースが楽しめます。緑
が美しい広大な敷地内でのブライダルも好評。2020年3月23日(月)
～4月17日(金)はフルコースが楽しめる「SAKURAフレンチ」を開催
します（期間中は通常のランチコースの提供はありません）。

親子三代に渡って受け継がれてきた餃子鍋は満州仕込み。店主の祖
母（あーちゃん）が満州で教わったレシピを再現しました。国産牛
肉と沖縄産「うかじ豚」の合挽肉、ネギたっぷりの餡をもちもちの
皮で手包みした餃子はなんとニンニク不使用。12時間じっくり煮
込んだ牛骨スープでいただきます。じゅわりと広がる素材の旨味は
病みつきになりそう。常連さん大絶賛の「特製唐揚げ」は秘伝たれ
とポン酢のバランスが絶妙な看板メニュー。ほどよく甘く後味サッ
パリ。いくらでも食べられます。

いつも賑わっている地元の名店。塩ごま油、明太マヨなどたこ焼きメ
ニューは10 種類以上。大きなタコのぷりっとした食感と新鮮な磯の
風味、出し汁がしっかりと利いた独自ブレンドの生地がおいしさを一
層引き立てます。中でも素材の味が楽しめる素焼きが一番人気です。
市場直送の新鮮な魚介類のお造りや焼き物など単品料理も多彩。お
酒も一段と進みます。冬季～7月ごろまで楽しめる「手長蛸踊り喰い」
は一度試す価値あり。近隣にある、「タコとイタリアン」、「タコと小
料理」を振る舞う2店舗にもぜひ足を運んでみて。

新福島から堂島川を渡れば中之島。川岸に建つ、黒川紀章設計の『大阪府立
国際会議場』(写真手前)。『グランキューブ大阪』という愛称で親しまれ、イベ
ントスペース、展示場、貸し会議室として利用できる。

住所／大阪市福島区福島2-10-23　電話／06-6136-3108
営業時間／月～土・祝前日：16時半～23時（L.O.22時半）、日・祝：16時半～22時半（L.O.22時）
定休日／不定休　HPアドレス　https://takoya-fukushima.com

レストランのメインダイニング。ブライダル会場と
しても好評

ランチコースは2,000円～。
SAKURAフレンチは5,500
円のフルコースを用意。いず
れも事前の予約が確実です

名物メニューが揃ったコースは90分飲み
放題付き5,000円～とリーズナブル
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餃子鍋には複数の薬味を用意。髙井
さんのお勧めは、ポン酢＋キムチだれ
＋白スープ

特製唐揚げ（820円）。創業から継ぎ
足しで使う秘伝のタレが味の決め手！

「たこ三昧プラン」は料理5品＋90分飲み
放題で3,500円
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熱々のたこ焼き（5個）400円～。お持
ち帰りもできます

海外産、国内産の味比べが楽しめる
名物「蛸三種盛り」（980円）

※料金は税別

※料金は税込

※料金は税込
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1-2 …  特集「O・O・SA・KAタウン情報」
今アツイ！北＆福島にチュウモク編

3 …  information

4 …  不動産流通関連サイトのお知らせ

4 …  【重要】新型コロナウイルス感染症への
対応について

5-10 …  業界の「いま」を知る！ 
大阪宅建☆ハイライト

8 …  名探偵たくっち　～ことわざアナグラムの謎～

11-14 …  大阪をひとめぐり　どこっち？たくっち！

15-18 …  最近の判例から　～たくっちの実務ノート～

18 …  会員限定　弁護士による無料法律相談

19 …  全宅管理入会は令和元年度がチャンス

20 …  (取引士センター）講演録出版のご案内

裏表紙 … 2020年国民生活基礎調査への協力について

   information

  宅地建物取引士試験対策講座　令和２年度生を募集しています

詳しいご案内は、同封パンフレットもしくは大阪宅建Webサイトからご確認下さい。
https://www.osaka-takken.or.jp/profi le/business/class/

  大阪宅建版　売買・賃貸契約及び契約関連書式について

　前月号でご案内のとおり、大阪宅建協会では、皆さまの業務にお役立ていただくため、
“大阪の商習慣”に対応させた書式をご提供しております。
　このたび、３月下旬から、民法改正に対応した「売買契約書式」「賃貸借契約書式」「その他契約関連書式」の提供
をスタートいたしますので、是非皆さまの業務にお役立て下さい。

大阪宅建版　売買・賃貸借契約及び契約関連書式に関するお問合せは・・・
　　　　操作方法に関すること　　　　　　　　法務部　(06-6941-8197)
　　　　内容に関するご質問・お問合せ　　   　不動産無料相談室（0570-783-810）

民法改正対応！１００種類以上の書式の提供をスタート
※要ログイン

同封パンフレットもしくは

スマホで簡単
Web 申込み

再チャレンジ
大歓迎っち☆

欠席した回も
Webフォロー
システムで
受講できるっち

　原則、４月７日（火）から定員120名による開講を予定しておりますが、各自ご体調や状況にご留意いただき、
適宜WebフォローシステムによるWeb講座もご活用下さい。
　受講生におかれましては、マスク着用や手洗い・うがいの励行等、ご自身でも感染予防対策をお願いいたします。
　なお、今後の情勢の変化に応じて、やむを得ず急遽、講座の中止・日程変更の判断をさせていただく場合には、
大阪宅建Webサイト及び申込み時ご登録Eメールアドレスにてご案内いたしますので、あらかじめご理解・ご
了承いただきますようお願い申し上げます。

新型コロナウイルス感染症への対応について
～　安心してご受講いただくために　～

くれぐれも
無理しちゃダメっち★
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【ご確認ください】　近畿レインズIP型システム動作環境について
　「Windows Vista」は、2017年4月にMicrosoft社のサポートが終了しており、セキ
ュリティのリスクやコンピュータウイルスの被害を受ける可能性が非常に高まってい
ます。

　システム全体の安全確保のため、2020年3月18日（水）より、「Windows Vista」端末から近
畿レインズIP型システムへの接続を遮断いたします。
　現在「Windows Vista」端末から近畿レインズIP型システムをご利用されている方は、速
やかに最新の環境へ移行してください。

 【2020年3月1日現在】 

対応ＯＳ

Windows10 / Windows8.1 ※
※Windows8.1で「Internet Explorer 11」を利用している場合、環境によって
　は画面が表示されない等の不具合が確認されております。
　（2019年1月現在）その際はGoogle Chromeをご利用下さい。

対応ブラウザ Google Chrome / Internet Explorer 11 / Microsoft Edge

必要プラグイン Adobe Acrobat Reader DC 最新版

レインズシステムは会員の共有する財産です。
安全確保のため、ご理解とご協力の程よろしくお願いいたします。

   不動産流通関連サイトのお知らせ

　　【重要】 新型コロナウイルス感染症への対応について
　新型コロナウイルス感染症の拡大防止のため、中止または延期が決定している研修イベント等をご案
内します。なお、最新の情報は大阪宅建Webサイト（https://www.osaka-takken.or.jp/）をご確認い
ただくとともに、今後の予定や詳細に関するお問合せは、担当部までお願いいたします。

〈大阪宅建協会主催・共催・関連行事〉 （2020年３月９日現在）
中止・　
延期の別 開催日時 開催イベント名 / 会場 担当部及びご連絡先

中止 3月10日（火）
13:15 ～　　

新入会員講習会
大阪府宅建会館2階

法務部 
06-6941-8197

中止 3月11日（水）
14:30 ～　　

不動産開業支援セミナー
大阪府宅建会館2階

協会代表
06-6943-0621

中止 3月14日（土）
9:00 ～ 　　

2020たくっちCup争奪戦
北大阪少年サッカー大会（高槻市）

企画事業部 
06-6809-4461

延期 3月16日（月）
13:30 ～　　

業務フォローアップ講習
エル・おおさか（大阪府立労働センター）

法務部 
06-6941-8197

　　【重要】 新型コロナウイルス感染症への対応について
　新型コロナウイルス感染症の拡大防止のため、中止または延期が決定している研修イベント等をご案
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   業界の「いま」を知る！ 大阪宅建 ☆ ハイライト

       各種表彰受賞者式典　新年互礼会・表彰受賞者合同祝賀会を開催

　各種表彰受賞者式典及び新年互礼会・表彰受賞者合
同祝賀会が1月24日（金）、ヒルトン大阪（大阪市北区）
にて開催されました。
　はじめに、令和元年度各種表彰受賞者式典が執り行
われ、顕彰として、各種受賞者の名前と功績が紹介され、
阪井会長から受賞者に対して表彰状が授与されました。

　令和元年度の各種表彰受賞者は次の通りです。(順不同)

       各種表彰受賞者式典　新年互礼会・表彰受賞者合同祝賀会を開催

令和元年11月　黄綬褒章　　

尾久土　治さん（北支部）

山本　清孝さん（新大阪支部）

令和元年 7 月

建設事業関係功労により国土交通大臣表彰

令和元年 5 月

産業功労により大阪府知事表彰受賞

令和元年11月　黄綬褒章　　

北井　孝彦さん（東大阪八尾支部）

森田　早苗さん（なにわ京阪支部） 濱田　護さん（京阪河内支部）

受賞者を代表して尾久土副会長がご挨拶されました
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　また、新年互礼会・表彰受賞者合同祝賀会では、
来賓の吉村洋文大阪府知事（代理　田中清剛副知事）、
西惠司大阪府議会副議長にご祝辞を賜ったほか、国
会議員、府議会議員、市会議員、友好団体の皆さま
に多数ご臨席いただきました。

　髙瀬顧問による乾杯の後には、会場内のいたる所で話
に花が咲き、新年の門出にふさわしい賑やかな歓談の場
となりました。 

　出席者は、本年も宅地建物取引業の適正な運営を誓い、
不動産流通の活性化や地域社会の健全な発展、不動産業
界のより一層の繁栄を祈願しつつ、最後に、門川顧問に
よる力強い万歳三唱で、盛会裏に終了しました。

名誉役員・ＯＢ会　令和2年　新年互礼会開催名誉役員・ＯＢ会　令和2年　新年互礼会開催

　１月30日（木）、ホテル日航大阪（大阪市中央区）において、大阪宅建協会 名誉役員・OB会新年互礼会
が開催されました。
　来賓として三木副会長、高原総務財政委員長にご出席いただき、総勢45名参加のもと、濵村会長から
新年の挨拶が行われ、盛大に新年をお祝いいたしました。
　会場は現状報告や思い出話で大いに盛り上がり、笑顔こぼれる心豊かな時間となりました。
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第６回理事会・幹事会合同会議　報告
【会議】
（一社）大阪府宅地建物取引業協会・
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
第６回理事会･幹事会合同会議

【日時／場所】
１月29日（水）16：10 ～
大阪府宅建会館　２階大会議室

【審議事項】
■会員処分に関する件
　会員１社の懲戒処分について、原案どおり「注意処

分」とすることを承認。
■令和２年度支部業務委託費に関する件
　本年度と同一金額とすることを承認。
■保証協会・令和２年度事業計画（案）に関する件
　原案どおり承認。
■保証協会・令和２年度予算（案）に関する件
　原案どおり承認。

■文書管理規定及び旅費規程（役員用）の一部改正に
関する件

　原案どおり一部改正することを承認。

【報告事項】
■新入会員承認
■廃業等による会員資格喪失者
■宅建協会・令和２年度事業計画（案）
■宅建協会・令和２年度予算（案）
■定款施行規則・支部規則・除名及び懲戒処分取扱

基準の一部改正及び除名手続き規則の廃止
■令和２年・３年度代議員選出数・理事候補者数
■長期会議開催日程等
■大阪宅建ボランタリーチェーン「TAKTAS.」
■上部団体報告
■各委員会報告

「バレンタインデー防犯キャンペーン」に参加しました　

　大阪宅建協会では、日頃より社会貢献事業の一環として、大阪府警が行う防犯啓発活動に
協力しています。
　今年も２月14日に、高槻警察署が複合商業施設「アクトアモーレ」（高槻市）において開催し
た地域安全運動「バレンタインデー防犯キャンペーン」に参加し、来場した地域の児童はじめ
多くの市民の方々に防犯ブザーなどの配布を行いました。

　大阪宅建協会では、これからも各所で行われる「防犯啓発イベント」に参加し、誰もが安心して
暮らせるまちづくりに協力してまいります。

高槻警察署・大阪宅建協会・地域の児童の皆さんに加え、ゆかりのあるキャラクター達がかけつけました！（はにたん[高槻市]、もずやん
[大阪府]、フーくん・ケイちゃん[大阪府警察]・たくっち[大阪宅建協会]）
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プレゼント

名探偵たくっち

（一社）大阪府宅地建物取引業協会 「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462　Eメール：info@osaka-takken.or.jp
2020年4月17日（金）到着分まで有効とし、商品の発送をもって
当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

正解者の中から抽選で５名様に、粗品をプレゼントします。クイズの解答・会社名・氏名・
郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはＥメールで右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会　社　名

Eメールはこちら

懸賞
付き！

Vol.10

Q.

解答 前回の答え

次の文章は、ことわざの文字を並べ替えたものです。それぞれ元のことわざに戻
し、五十音順に並べ替えたときに３番目になることわざの番号を答えてください。
※「、」「？」は答えに含みません。

① 牛
うし

とラクダと芋
いも

② 五輪
ごりん

、那覇
なは

だよ
③ いつデビルを得

え

た？

④ 鯖
さば

抜
ぬ

きの絵
え

、露骨
ろこつ

⑤ すぐにカメラ理解
りかい

【例】 ここ二番
にばん

ね→猫
ねこ

に小判
こばん

＋ ＝8 135

頼りになるね！「空き家活用士」
空き家活用士のお店をマーク表示しています
　大阪宅建Webサイトの「会員検索」のページでは、不動産業務研修会の受講状
況や不動産キャリアパーソン有資格者在籍店に加え、代表者が「空き家活用士」
資格を持つお店のマーク表示を開始しました。

　空き家活用士は、近年増加する空き家問題に対して
高い意識で取り組み、空き家の利活用や売却等の場面
において、宅建業者・消費者双方が抱える様々な問題
に有益なアドバイスを行い、活躍する空き家活用の
スペシャリスト。

　相続・転勤等で手入れが行われなくなった家屋は、

傷みが早く、時に犯罪の温床に…！

　ぜひ、頼れる「空き家活用士」のお店にご相談下さい。
このマークが目印っち
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新入会員（2019年12月度）　
支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

新大阪

Y.T.Realtor㈱ 山 口　 剛 司 淀川区西中島4-3-21 06-6476-9832 ①61513

フジ管理 岡 田 　 淸 淀川区西三国3-3-21 06-6210-6560 ①61498

㈱エム・エステート 三 浦　 恵 治 淀川区西宮原3-3-3-208 06-6210-6163 ①61509

北
（同）TMK 難 波　 朋 花 西淀川区大和田3-1-3 06-6379-3423 ①61392

㈱ルビコン 南 　 耕 司 北区浪花町1-18-405 06-6136-3604 ①61414

中央

㈱信和 松 原　 れ い な 中央区博労町1-4-10 博労町エステートビル603 06-6265-8068 ①61410

㈱ラ・メゾン 池 田 　 翔 中央区北久宝寺町1-2-1 06-6125-5644 ①61474

日住建物㈱ 王 　 峰 中央区島之内1-22-20　堺筋ビルディング601-3 06-6121-8002 ①61520

㈱ANDas 東 　 聡 史 中央区本町4-5-4 06-4963-2326 ①61482

㈱ＥＨプランニング 倉 岡　 ま ど か 中央区内淡路町2-3-1 EHH大手前 06-4790-6288 ①61523

ホームズ・ライフ㈱ 池 原　 光 智 中央区谷町3-2-3 06-6910-4100 ①61472

アーク総合管理㈱ 辻 　 明 宏 中央区伏見町2-3-5 06-4256-2503 ①61531

㈱ダイイチトラスト 松 尾 　 武 中央区備後町2-4-10-4F 06-6223-2000 ①臣9629

西

㈱マーベリー 大 垣　 公 志 港区市岡元町2-14-26 06-6584-8471 ①61528

地田㈱ 地 田　 昌 彦 港区市岡元町3-5-10 06-6581-3305 ①61507

㈱K's 川 村　 駿 斗 港区築港1-14-3 06-6536-8317 ①61546

㈱ブレイス・パートナーズ 清 水　 智 昭 西区北堀江1-9-4 06-6586-6239 ①61481

なにわ南

千代不動産㈱ 古 山　 保 幸 西成区天下茶屋1-8-16 シティプラザ花園504 050-5436-7700 ①61453

㈱グラード 小 山　 龍 也 住吉区上住吉2-15-29 06-7161-0111 ①61506

㈲青木工務店 青 木　 修 次 住之江区新北島3-2-46 06-6115-6816 ①61522

なにわ京阪 ㈱アーバンエスト不動産 杉 本　 佳 之 鶴見区茨田大宮2-2-44 06-6780-4554 ①60816

なにわ東
㈱Wisre 小 泉　 聖 博 生野区新今里4-13-21 06-7220-6935 ①61420

㈱寶工務店 寶 金　 克 之 東成区東今里2-10-12 06-6748-0381 ①61517

なにわ阪南

ケーアイ工務店 池 永　 喜 代 和 東住吉区鷹合1-1-3 06-6608-8817 ③51658

フリースタイル㈱ 生 田　 裕 香 阿倍野区昭和町5-8-20 06-4703-3198 ①61466

GR･Home㈱ 西 村　 直 己 阿倍野区西田辺町2-2-9-4-A 06-6691-2658 ①61511

㈱山之内組 山 之 内　 隆 之 平野区長吉出戸6-13-35 06-6701-0142 ①61456

㈱REHOMES 徳 川　 理 江 平野区平野西5-5-22 ザ･ラピス303 06-6773-9910 ①61532

北摂
北大阪建設㈱ 巽 　 清 隆 箕面市石丸3-1-3 072-749-3243 ①61469

大都エステート㈱ 杉 谷　 裕 介 池田市伏尾台1-36-16 072-739-8266 ①61516

北大阪
㈱コンフォート住宅販売 金 谷　 泰 典 高槻市川添1-6-10 072-648-3049 ①61490

㈱テラテックモア 長 谷 川　 俊 樹 茨木市園田町8-18 072-652-7122 ①61496

京阪河内
㈱広栄 田 首　 丈 浩 門真市北巣本町21-6 072-842-5377 ①61492

（同）参市天リアルター 齋 藤　 裕 弘 寝屋川市成美町4-27 072-838-3002 ①61548

東大阪八尾

藤沢不動産㈱ 藤 澤　 匡 邦 八尾市桜ケ丘3-16 072-927-5685 ①61471

㈱M,LINE 三 原　 峯 規 東大阪市横沼町3-1-1 06-4306-3323 ①61483

みらい末広クリエイト㈱ 大 西 　 毅 八尾市若林町1-70-1 樋口ビル1-201 072-948-8518 ①61515

㈱DAIMON 杉 原　 憲 正 東大阪市本庄西3-3-9 06-6743-3600 ①61297

堺市
㈱おおぞら 北 口　 亮 太 堺市堺区宿院町西3-3-17 072-245-9928 ①61445

㈱K-style 北 山 　 豊 堺市美原区多治井354-5 072-288-4561 ①61557

2019年12月末現在の会員数は　正会員　8,066名　準A　673名　準B　4,942名 
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新入会員（2020年1月度）　
支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

新大阪 ㈱ＪＰ都市開発 金 峰　 淳 平 淀川区西中島3-21-5 06-6195-6691 ①61575

北

㈱SYNERGY JAPAN 高 階　 耕 治 都島区善源寺町1-5-51 06-6180-7787 ①61461

クレアシオン㈱ 荒 山　 尚 賢 福島区吉野1-20-30-201 06-6661-9866 ①61535

エス・エイチ・エス㈱ 出 向　 永 典 北区大淀中1-1-90 06-6440-3340 ①臣9631

中央
㈱大松不動産 松 本　 和 真 中央区備後町3-3-9　備後町コイズミビル6F-62 06-4963-2520 ①61596

㈱リコット 安 藤　 勇 一 中央区南久宝寺町4-4-1　新御堂ビル5F 06-4256-1562 ①61460

西

㈱宇智 王 　 洋 浪速区元町1-11-8　602-1 06-7777-3378 ①61568

㈱エンタープライズ利知 里 井 　 毅 大正区三軒家東5-1-27-1305 06-6555-6169 ①61586

㈱クオリティホーム 池 田　 俊 明 港区八幡屋2-6-1　 06-7172-7805 ①61565

栄畿㈱ 三 戸　 千 加 子 西区江之子島1-7-3-1401 06-6467-8357 ①61558

㈱ＩＤＥＡｈ 新 田　 昌 三 西区北堀江1-1-3　四ツ橋日生ビル別館5A 06-6535-7177 ①61588

ＡＸＩＡ㈱ 見 浦　 克 也 西区西本町1-2-19 06-6695-7377 ①61594

関電コミュニティ㈱ 榎 原　 則 之 西区北堀江1-1-21 06-6532-8005 ②55360

なにわ阪南

㈱盛和 韓 　 　 旭 阿倍野区旭町2-1-1　あべのマルシェ 11F 090-1718-6868 ①61479

㈱崚善 牛 　 　 浩 東住吉区矢田4-2-9 06-6697-5516 ①61554

㈱シーズコーポレーション 図 司　 秀 典 東住吉区照ヶ丘矢田1-20-2　シーズ照ヶ丘105号 06-6796-8301 ①61580

㈱アブソルート 村 岡　 啓 三 平野区背戸口2-6-15 06-4392-7942 ①61574

北摂 YKコーポレーション㈱ 山 本　 久 美 子 豊中市東豊中町1-18-5 06-7503-6287 ①61552

京阪河内 ㈱Kパワー 伊 關　 徹 也 寝屋川市緑町3-3-202 072-834-4787 ①61593

東大阪八尾 Growth（株） 穴 見　 優 希 東大阪市新町20-27　 072-982-7760 ①61562

堺市 ジェイエフエフアシスト㈱ 野 村 　 武 堺市西区浜寺石津町中3-15-19　さくらビル1F 072-247-7508 ①61537

泉州 ㈱めばえ建築 辻 　 雄 平 和泉市観音寺町844-3 0725-92-7725 ①61530

2020年1月末現在の会員数は　正会員　8,090名　準A　671名　準B　4,949名 
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   大阪をひとめぐり  どこっち？ たくっち！   

同じ志を持つ会員同士　仲間づくりと自社だけの強みづくりについて話そう！
ついにフィナーレ！！ 実践！ビジネス交流会を開催しました

　12月４日（水）及び１月22日（水）、地域で活躍している会員を全国からお招きし、“マジメな話を気軽にしよ
う！”を合言葉にする「実践！ビジネス交流会」の第６回・第７回が開催されました。
　第６回は千葉宅建所属の大里綜合管理株式会社　野老真理子さんに「地域の和をもって一人ひとりを活かす」」
をテーマにご講演いただきました。
　野老さんは、宅建業６割・地域貢献活動４割の割合で事業に取り組まれ、永年黒字経営を続けられています。
大切にしていることは「気づく訓練」を行うこと。受講者からも、“小さなことにも向き合いたい”という決意表明
や地域の方に喜んでいただけるような貢献活動について、多岐にわたる質疑応答が続きました。

　第7回は高知宅建所属の株式会社ファースト・コラボレーション　武樋泰臣さんに「“会社の発展と個人の幸せ
の一致”を目指す企業での経営者の役割」をテーマにご講演いただきました。
　武樋さんは、“社員が幸せを実現できる組織作り”に取り組まれ、会社の発展とお客様の感動を両立されている
経営体験談をお話いただき、理念を持つことの重要性やお互いの思いを伝え合うことで、個人の人生理念と会社
の経営理念を共有・共感させてコラボレーションをすることの大切さを語っていただきました。
　「超家族カンパニー」を目指す熱い講演に、受講者のモチベーションもアップ。
　継続的に参加されていた会員の方からは「毎回すごい方ばかりにご講演いただいたが、必ず気づきがあった。
自社に取り入れ、できることから始めたい。」という声が寄せられました。
　2020年度も、エリアも業態も立場も異なる会員同士が刺激し合いながら、ビジネスのヒントをつかんでいく
取組みを企画中です。ぜひ、会員・従業者の皆さまは奮ってご参加下さい。

グループワーク
を通じて
つよい絆が
うまれたっち♪

野老　真理子さん 武樋　泰臣さん
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大熱戦 第２回たくっちカップ大阪府バレーボール大会
　２月11日（火・㊗）に、おおきにアリーナ舞洲（大阪市此花区）において、
第２回たくっちカップ大阪府バレーボール大会が開催されました。

　大阪府全域から小学生バレーボールチームが24チーム集い、予選リーグを
経て３ブロック制で行われた決勝トーナメントの結果、優勝は以下のチームで
した。おめでとうございます！！

ゴールドブロック優勝チーム 柏原JVBC（男子）
シルバーブロック優勝チーム 東我孫子ジュニア（女子）
ブロンズブロック優勝チーム 此花VBC Jr(男子)

　お手製のたくっちキャップをかぶっ
て入場行進やプレーを行うチームがあ
れば、似顔絵入りのお手紙をくれる子
ども達もいて、応援にかけつけたたく
っちは大喜び！
　茶目っ気たっぷりに、和気あいあい
と写真撮影をする選手達も、コートに
入ると一変。

　大阪エヴェッサの本拠地である広々とした会場を縦横無尽に
駆け巡り、驚きの跳躍力と力強いアタックを小さな体から繰り
出す様子は圧巻！
　選手達を勇気づける保護者や観客の声援が、観客席から絶え
ることがありませんでした。
　大会の最後には選手からまごころのこもったお礼のメッセー
ジをいただき、青少年の健やかな成長と不動産業界への親しみ
を育む機会になりました。

　地域コミュニティーの活性化による安心・安全なまちづくり
を目指す大阪宅建協会は、これからも地域に根差したスポーツ
大会を主催・協賛していきます。

柏原JVBC（男子）の皆さん

住吉ジュニアと東我孫子ジュニア（女子）の皆さん

此花VBC Jr（男子）の皆さん
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　大阪宅建ビジョン５大戦略の１つ、「高校生・大学生向けの不動
産講義」を２月22日（土）に開催しました。

　近畿大学BLOSSOM　CAFE3Fの多目的ホール（東大阪市）にて、
水上競技部とのタイアップにより実現したこの講義では、「はじめ
ての一人暮らし」・「マイホーム購入のためのちょっとアドバイス」・

「就職活動について（不動産業界）」の３つのテーマについてお話し
いただきました。

　講師には、株式会社サンクリエイト
の馬場才氏（京阪河内支部会員）をお迎
えし、“賃貸・売買契約時の各種注意点
や内見時のポイント”をはじめ、職業と
しての“宅地建物取引業の魅力”などに
ついて熱弁いただくと、学生の皆さん
からも重要事項説明等に関する熱心な
質問がありました。

　講義を受けた学生からは、
「不動産の仕事は知っているようで
意外と知らないことが多く、今日はたくさん学ぶことができました。家を買うということは多分人
生で１番大きな買い物になると思うので、教えていただいたように重要事項をしっかり確認して、
後悔のないようにしたいです。」

「今、一人暮らしをしているので、今後退去する時に気をつけることを再確認できました。」

「（不動産業は）他人の人生に携わることができる、とてもいい仕事だと思った。」
　等の感想が寄せられ、多くの学生に不動産取引時の注意点や宅建業者の仕事に興味を持っていただくことが
できました。できました。

大阪宅建協会は未来のオリンピアン

不動産出張授業 in 近畿大学水上競技部 

 

大阪宅建ビジョン５大戦略の１つ、「高校生・大学生向けの

不動産講義」を２月２２日（土）に開催しました。 

近畿大学ＢＬＯＳＳＯＭ ＣＡＦＥ３Ｆの多目的ホール

（東大阪市）にて、水上競技部とのタイアップにより実現し

たこの講義では、「はじめての一人暮らし」・「マイホーム購

入のためのちょっとアドバイス」・「就職活動について（不動

産業界）」の３つのテーマについてお話しいただきました。 

 
講師には、株式会社サンクリエイトの馬場才氏

（京阪河内支部会員）をお迎えし、“賃貸・売買契約

時の各種注意点や内見時のポイント”をはじめ、職

業としての“宅地建物取引業の魅力”などについて

熱弁いただくと、学生の皆さんからも重要事項説明

等に関する熱心な質問がありました。 

 

講義を受けた学生からは、 

「不動産の仕事は知っているようで知らないことが多く、今日はたくさん学ぶことができました。 

家を買うということは多分人生で１番大きな買い物になると思うので、教えていただいたように 

重要事項をしっかり確認して、後悔のないようにしたいです。」 

「今、一人暮らしをしているので、今後退去する時に気をつけることを再確認できました。」 

「他人の人生に携わることができる、とてもいい仕事だと思った。」 

等の感想が寄せられ、多くの学生に不動産取引時の注意点や宅建業者の仕事に興味を持っていただく

ことができました。 

✨大阪宅建協会は未来のオリンピアン
������たちの今後の活躍に期待しております！！✨ 

 


�����入会後も手厚くフォロー✨業務フォローアップ講習を開催 

 

2 月 18 日（火）14 時から、新入会員向け業務フォロ

ーアップ講習「売買契約の基礎知識」を開催しました。

入会後 5年未満の会員を対象に、媒介契約の基本とチ

ェックポイントを、同業者ならではの視点から実例に

基づいて解説するセミナーで、昨年 10 月に引き続き

2回目の開催にもかかわらず、真剣に実務を学びたい

会員に多数ご参加いただきました。 

 

大阪宅建協会では、このようなテーマ別研修会のほか、大阪宅建 Webやメールマガジン等の 

Web サイトや広報誌「たくっちマガジン」にて不動産業界で働く方のための情報を随時更新しています。 

 たちの

今後の活躍に期待しております！！

「重要事項説明の項目を知っているだけでトラブル回避につながります」

不動産出張授業 in 近畿大学水上競技部
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　　 　  入会後も手厚くフォロー  業務フォローアップ講習を開催

　２月18日（火）14時から、新入会員向け業務フォロ
ーアップ講習「売買契約の基礎知識」を開催しました。

　入会後5年未満の会員を対象に、売買契約の基本とチ
ェックポイントを、同業者ならではの視点から実例に
基づいて解説するセミナーで、昨年10月に引き続き2
回目の開催にもかかわらず、真剣に実務を学びたい会
員に多数ご参加いただきました。

　２月８日（土）、すばるホール(富田林市)において、
南大阪支部主催の一般市民参加型・研修講演会 

“「日本人の心」忘るべかず‼ 「甦れ 大楠公・親子の
絆・大河へ」討論会”の第２弾が開催されました。

　会場受付では、たくっちが受講者を元気にお出
迎えし、不動産無料一般相談のチラシ等を配布し
て、大阪宅建協会のPRを行いました。

　第一部では島田智明河内長野市長による「NHK
大河ドラマ誘致協議会活動について」。
　第二部では産経新聞大阪本社特別記者編集委員の安本寿久氏による「楠木正成公に関するお話」に続き、大楠公
第25代末裔にあたる山下弘枝氏にご講演を頂きました。
　第三部ではギター＆ボーカルユニット「雪月花」による歌唱に続き、東門支部長をコーディネーターとして前段
５名の講師と共にパネルディスカッションが行われました。
　新型コロナウイルスの流行等で、受講人数が減少することも懸念されましたが、250名の満員御礼となり、大
盛況のうちに講演会が終了致しました。

研修インストラクターの植田亮一さんによるわかりやすい講習

大阪宅建協会では、このようなテーマ別研修会のほか、大阪宅建
Webやメールマガジン等のWebサイトや広報誌「たくっちマガジン」
にて不動産業界で働く方のための情報を随時更新しています。

　　 　

南大阪支部だより  一般市民参加型･研修講演会を開催しました
大盛況！「甦れ 大楠公・親子の絆・大河へ」討論会（第２弾）
南大阪支部だより  一般市民参加型･研修講演会を開催しました

大きな盛り上がりを見せたパネルディスカッション
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賃貸保証委託契約
借主による保証委託契約の解除等が信頼関係の破壊にあたるとして、
貸主からの賃貸借契約の解除が認められた事例
 （東京地判　平３０・６・５　ウエストロージャパン）　山本　正雄

   最近の判例から ～たくっちの実務ノート～

　平成28年10月、貸主X（原告）は、媒介業者
Ａを通じて、本件建物について“賃料68,000
円、保証会社必須”との広告を出し、これを見
た借主Ｙ（被告）が賃借の申入れをした。

　同月に媒介業者Ａは、借主Ｙに対して重要
事項説明を行い、貸主Ｘと借主Ｙは賃貸借契
約を締結した。

　賃貸借契約書には特約事項として、「借主Ｙ
が自己の責任と負担にて、保証会社Ｂと保証
委託契約を締結し、契約の更新も必ず行う」と
の約定があった。（重要事項説明書にも同様の
記載あり。）

　そこで、借主Ｙは保証会社Ｂとの保証委託
契約を締結し、保証料を支払った。

　同年11月、借主Ｙは貸主Ｘに対し、「本件保
証委託契約は賃貸人にのみ利益があり、賃借
人に何ら利益がないので公序良俗に反し無効
である」などと主張し、“保証委託契約解除・
保証委託料の貸主X負担”等を文書で通知した。

　同年12月、借主Ｙは、平成28年12月分及
び平成29年１月分の賃料を、現金書留により
貸主Ｘに送付したが、貸主Ｘは「契約に関する
事項は媒介業者Ａに委託しているので、媒介
業者Ａに連絡をしてほしい」と返信した。

建物の借主が、貸主に承諾なく保証会社との保証委託契約を解除する旨の意思表示を行っ
たことなどは、信頼関係の破壊にあたるとして、貸主が賃貸借契約解除に基づく建物明渡
し及び賃料相当損害金の支払いを求める訴訟を提起し、その請求が認められた事例
 （東京地判　平成３０年６月５日判決　認容　ウエストロージャパン）

１　事案の概要

保証会社必須
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　借主Ｙは、貸主Ｘが賃料を受領しなかった
ため、同月法務局に賃料を供託した。以降、
借主Ｙは平成29年１月から８月まで、賃料の
供託を継続した。

　一方、保証会社Ｂは、12月に借主Ｙから「保
証委託契約を解除した。保証料を返還してほ
しい」旨の内容証明郵便を受領した。

　保証会社Ｂは借主Ｙに連絡をしたが、書面
による連絡を要請されたため、平成29年２月
に保証会社Ｂの社員は、借主Ｙを訪ねて本件
建物を訪問した。

　その際、借主Ｙから保証会社Ｂの社員に対
する暴力行為があり、警察官が呼ばれて事情
聴取が行われ、保証会社Ｂの社員は暴行罪で
被害届を提出した。

　平成29年４月、貸主Ｘは借主Ｙに対し、内
容証明郵便により「信頼関係破壊による賃貸借
契約解除の意思表示」をしたが、借主Ｙは書面
を受け取らず、再送についても受け取りを拒
否した。

　平成29年５月、ＸはＹに対して、信頼関係
破壊による契約の解除を主張し、“賃貸借契約
終了に基づく建物の明渡し及び賃貸借契約終
了後である平成29年６月から建物明渡済みま
で１ヵ月69,000円の割合による賃料相当損害
金の支払い”を求め提訴した。

２　判決の要旨

　裁判所は、次のとおり判示し、貸主Ｘの請求を認容した。

　認定の事実によれば、本件賃貸借契約において、賃料の不払いがあるとか、借主Ｙによる本件
建物の使用方法が不適切であるなどの事情を認めることはできない。
　さらに、借主Ｙは本件賃貸借契約において定めた賃料支払方法で賃料を支払っていないものの、
供託しているものであるから、賃料の不払いがあると評価することはできない。

　しかしながら、次の各事情が認められる。

　①　本件賃貸借契約においては、借主Ｙが保証会社Ｂとの間で保証委託契約を締結すること
が特約事項とされているのに、借主Ｙは、貸主Ｘに対して本件賃貸借契約の締結日から１、
２か月の間に貸主Ｘに本件保証委託契約の解約及び保証委託料の返還を求め、保証会社Ｂ
に対しても本件保証委託契約の解除通知を送付した。



17

3 月号
2020宅建NEWS

Ｆ

　②　本件賃貸借契約においては、賃料は保証会社Ｂによる口座振替で支払うこととなってい
るところ、借主Ｙは、「平成28年10月及び11月分の賃料支払い方法が口座振替ではないた
め、必ずしも口座振替である必要はなく、また、本件保証委託契約に瑕疵があり、貸主Ｘ
に直接話合いを求めた」と主張するが、10月及び11月分の賃料は契約成立時に仲介業者Ａ
を通じて支払いをしたに過ぎず、本件賃貸借契約の特約事項で賃料支払方法は保証会社Ｂ
の口座振替と合意されていたものであることから、これを遵守すべきであり、借主Ｙの主
張は採用できない。	

	
　③　貸主Ｘは、本件建物の管理や諸手続きを媒介業者Ａに委任しており、その旨を借主Ｙに

伝えていたにもかかわらず、借主Ｙは平成28年11月に文書を貸主Ｘに直接送付した。
	
　④　借主Ｙは、平成29年２月に来訪した保証会社Ｂの社員に対し、押し倒し、20分ほど廊下

に押し付けるという暴力を振るい、後日、保証会社Ｂの再訪に際しても警察官を呼んだ。
　　　借主Ｙは暴力を振るったことを否認するものの、保証会社Ｂの社員の証言からして暴力

を振るったことを認めることができる。また借主Ｙは、「警察官から“保証会社Ｂの社員が
再訪したら躊躇なく110番通報してください”と言われた」と主張するが、裏付ける何らの
証拠はなく、借主Ｙの主張は採用できない。

　以上の認定の各事情によれば、借主Ｙが本件賃貸借契約で定めた保証会社Ｂとの保証委託契約
について、理由がないのに解約を求め、また合意した賃料支払方法に従わず、貸主Ｘが賃貸借契
約の管理を委任した媒介業者Ａを通さずに直接交渉を求め、借主Ｙと交渉にあたった保証会社Ｂ
の社員に理由なく暴力を振るい、さらに貸主Ｘからの連絡をことごとく拒絶する態度をとってい
るなどの原因により、その基礎となる信頼関係が破綻しているといわざるをえない。

　以上によれば、Ｘの請求は理由があるから、これを認容する。
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ＦＡＸ

３　まとめ

　本件は、借主による保証委託契約の解除等が信頼関係の破壊にあたるのかが争われた事例であ
る。

　判決では、保証委託契約の解除に加え、借主の定められた賃料支払方式・手続きの不履行、借
主による保証会社社員への暴力行為なども含め、信頼関係は破壊されたとして、契約解除が認め
られている。

　他の賃貸借保証関係の事例としては、賃貸借契約締結時に賃借人において連帯保証人を立てる
との合意がなされたが、賃借人が半年を経過しても連帯保証人署名済みの契約書を提出しなかっ
たことにより、信頼関係が破壊されたと判断し、賃貸借契約の解除及び建物明渡し請求が認めら
れた事例（東京地判　平25・７・17　RETIO　95－78）があるので、参考にされたい。
  （調査研究部調査役）

一般財団法人 不動産適正取引推進機構
httP://www.retio.or.jP/guide/retio.html

RETIO　115号より引用

  （調査研究部調査役）

たくっちからひとこと

会員の皆さん！不動産取引においてご不明な点や、実務に関するお問合せがありましたら、
“会員専用相談窓口” 〔TEL:0570-783-810 　月曜・金曜　10:00 ～ 11:30/13:00 ～ 15:30〕
“たくっちのWeb相談室”（大阪宅建Web会員のページ内）
　　　　　　　　　　　　　　　　　　→ 右記バナーが目印

“会員限定　弁護士による無料相談”（以下参照）などを活用してほしいっち♪
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令和元年度に入会された方全員に
計７種のプレゼントを実施中

まずは、資料請求を！
下記にご記入のうえ、FAX送信をお願いします。

FAX 03-5821-7330
TEL 03-3865-7031

（一社）全国賃貸不動産管理業協会
〒101-0032東京都千代田区岩本町 2-6-3　全宅連会館

会社名

所在地 〒

TEL

担当者名

FAX

E-mail

全宅管理に入会するなら
令和元年度がチャンスです！！

全国賃貸不動産管理業協会（全宅管理）は、
『「住まう」に、寄りそう。』のスローガンのもと、物件管理にとどまらず、
資産管理、さらには地域社会に寄りそい賃貸不動産管理業の
標準化を目指すとともに、全宅管理会員への業務サポートを充実させていきます。

クラウド型管理ソフト

夜間・休日サポート

宅配ボックス

オンライン内見

格安家電セット

インターネット・セミナー　

実務研修（タウンミーティング）

電話法律相談

契約書等書式

さらに、
無料サポート 有料サポート

なども紹介なども紹介

入居者
家財保険

家賃保証

宅建協会新入会員
応援プロジェクトその1

チャンス

入会金
無料

全宅管理
サポーター制度その2

チャンス

※2019年４月～９月までの入会で
　約6割がサポーター制度利用

新規開業して宅建協会に
新規入会された会員が、入
会日から１年以内に本会に
入会すると

令和元年度中に全宅管
理会員からの紹介状と
一緒に入会申込書を提
出すると

入会金
無料

情報提供（会報誌、
メルマガ、オーナー通信 等）

入会金 20,000円・年会費 24,000円（2,000円〔月額〕×12ヶ月）
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○購入希望の方は、下記申込書に必要事項をご記入の上、FAX してください。（当センターウェブサイトのＷｅｂ申込みペー

ジ（http://www.otc.or.jp/page/book/index.html）からも、お申込みいただけます。） 

講 演 録 購 入 申 込 書   ◇申込日：  年  月  日 

 (一財)大阪府宅地建物取引士センター 行     FAX：06‐6944‐0267（TEL：06‐6940‐0641）  

 
注
文
部
数 

民法相続編改正 
－配偶者居住権の創設と相続税評価を中心に－ 

R02年 02 月発刊 冊 
 

 不動産取引に関する最新の裁判例 第２弾 R01年 09 月発刊 冊  

 不動産取引の流れにおける実例と留意点－第６回：決済－ R01年 07 月発刊 冊  

 合計部数 冊 合計金額 
(1冊 500円) 

円  

                     お 名 前   

 ご 住 所 〒  

 日中連絡先  Ｆ Ａ Ｘ   

 

・購入希望の方は上記必要事項をご記入のうえ当センター宛に FAX 送信してください。 

・お申込みの際にご連絡いただいた個人情報は、出版物の販売以外の目的で使用することはありません。 

・書籍と振込用紙を同封しますので、到着後、１０日以内にお振込みください。（手数料はご負担ください。） 

※送料は当センターで負担いたします。 

 

 

「 講 演 録 」 出 版 の ご 案 内 

定価各 500 円(税込) 

各 A4 サイズ 
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新規代理店様を募集しています！  是非ご連絡ください。

8,000社
の代理店！

近畿・名古屋市内を中心に
エリアトップクラスの代理
店様にご利用いただ
いています。

7種類のコース

業界トップクラスの商品ライ
ンナップで、お客様ごとに
自由にコースを選択で
きます。

30％の代理店様
事務手数料！

業界最大級の事務手数料で、
代理店様の売上に貢献し
ます！

3営業日
後の代位弁済と、

最短30分の
審査スピード

業界トップクラスのスピード
の代位弁済と審査回答を
実現しています。

15年目の
実績と安心

業界トップクラスの
ノウハウと実績があります。

近畿保証サービスが
選ばれるには
理由があります。

あ
な
た
の
ニ
ー
ズ
に

　
　

お
応
え
し
ま
す
。

あ
な
た
の
ニ
ー
ズ
に

　
　

お
応
え
し
ま
す
。

代位弁済の
作業が面倒くさい。

法改正に向けて何を
準備すればいいの？

保証もつけたいし、
入居後にトラブルが
あるのもこわい。

入居者の支払い結果に関わらず、
概算払いで、家賃の１００％が入金されます！
※インサイト利用時

充実の弁護士団が徹底サポート！
講演会・勉強会などを随時開催。
明渡訴訟時のサポートも行います。

お客様ごとに柔軟な審査を心がけています。
また電話による本人確認と意思確認を行うことで
高品質な審査を実現しています。

家賃債務保証業 登録番号 国土交通大臣（1）3 号

選ばれ続けて

 No.1！
選ばれ続けて

 No.1！

（株）大阪宅建サポートセンター（株）大阪宅建サポートセンター
提携事業
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協会ＨＰに簡単アクセス

検索大阪宅建協会

令和2年3月15日発行（毎月15日発行） 通巻615号 平成元年8月23日 第3種郵便物認可
編集・発行人／阪井一仁　発行責任者／塔本吉成
発行所／（一社）大阪府宅地建物取引業協会　（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
〒540-0036 大阪府大阪市中央区船越町2-2-1　TEL：06-6943-0621（代表）
編集協力／アットホーム株式会社
定価50円
※当誌の内容、テキスト、画像、イラスト等の無断転載・無断使用を禁止します。

令和2年3月15日発行（毎月15日発行） 通巻615号
平成元年8月23日第3種郵便物認可

人・すまい・地域をつなぐ懸け橋

（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
（一社）大阪府宅地建物取引業協会

 さくら・SAKURA ～旧桜宮公会堂～

3
march

vol.615

2020

vol.61532020

O・O・SA・KAタウン情報　
今アツイ！北＆福島にチュウモク編

特集

　 民法改正対応！１００種類以上の書式提供がスタート
　 各種表彰受賞者式典及び新年互礼会・表彰合同祝賀会を開催
　 バレンタインデー防犯キャンペーンに参加っち♪
　 大熱戦　第2回たくっちカップ大阪府バレーボール大会
　 不動産出張授業 in 近畿大学水上競技部


