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いただくお問合せのうち、以下については大阪宅建協会以外が窓口となります。
会員向け業務支援や福利厚生に関する提携企業紹介 / 家賃債務保証事業「たくっちサポート保証」

株式会社大阪宅建サポートセンター
大阪市中央区南新町2丁目2番10号　大平第２ビル5階

代　　　表 電　話　06-6910-0100
保険業務部 電　話　06-6910-0770
保証事業部 電　話　06-6947-7900

宅地建物取引士（大阪登録）の登録事項変更手続き
大阪府住宅まちづくり部　建築振興課　宅建業免許グループ
大阪市住之江区南港北１丁目１４番１６号　さきしまコスモタワー 2階 電　話　06-6210-9733

宅地建物取引士（大阪登録）の法定講習 / 取引士証に関する手続き / 宅建試験（大阪府受験）

一般財団法人大阪府宅地建物取引士センター
大阪市中央区船越町２丁目２番１号　大阪府宅建会館３階

代　 　　　表 電　話　06-6944-0281
法定講習・取引士証交付・講演会 電　話　06-6940-0641

試　　　 　験 電　話　06-6940-0104

下記のお問合せ内容をご参考に、直通ダイヤルまでご連絡ください。
※ お問合せ内容によっては、ご所属の支部が窓口となる場合がございます。

主なお問合せ内容 お問合せ先 電　話 / FAX
研修/講習会/セミナー

新入会員講習会/Web研修（不動産業務研修会）/会員企業向け出前講習
業務フォローアップ講習/広告作成研修会/不動産キャリアパーソン
宅地建物取引業人権推進員養成講座/不動産コンサルティング関連　など 法　務　部 電　　話　06-6941-8197

Ｆ Ａ Ｘ　06-6943-8211
書式のダウンロードや操作方法

重要事項説明書/契約書/契約関連書式　など

関連Webページ操作方法、ユーザー名とパスワード照会
大阪宅建Webページ/大阪宅建協会メールマガジン/ハトマークサイト
不動産ジャパン/大阪府宅地価格システム/既存住宅価格査定マニュアル
不動産業反社データベース/レインズ　など 管　理　部

電　　話　06-6943-8210
Ｆ Ａ Ｘ　06-6946-0320

弁護士による無料法律相談のご予約（※ 現在休止中） 電　　話　06-6943-0621
Ｆ Ａ Ｘ　06-6946-0320

大阪宅建協会頒布物/販売物
広報誌「たくっちマガジン（たくマガ）」/業者票/従業者証明書/報酬額表
ハトマークシールの頒布/大阪宅建ノベルティ /税金解説書の販売など

企画事業部 電　　話　06-6809-4461
Ｆ Ａ Ｘ　06-6809-4462

会員ビジネス支援/イメージキャラクター「たくっち」
宅地建物取引士試験対策講座/業態別ネットワーク・ビジネス交流会
全宅管理/大阪宅建Facebook/大阪あんぜん・あんしん賃貸住宅登録制度
安心Ｒ住宅/宅地建物取引士賠償責任保険（宅建賠）/社会貢献活動など

宅建業免許（変更/更新）
宅建業免許更新申請/変更届出申請など

不動産取引・宅建業の実務に関するご相談（※現在休止中） 会 員 専 用
相 談 窓 口

電　　話　0570-783-810
［月曜日・金曜日］

　受付時間 　10：00 ～11：30
　　　　　　13：00 ～15：30

弁済業務保証金分担金の返還
手付金保証業務/手付金等保管業務 相談保証部 電　　話　06-6943-0704

その他、協会や会員に関するお問合せ 代　　　表 電　　話　06-6943-0621

大阪宅建協会本部事務局　各種問合せ先一覧  　  

大阪宅建会員専用　９業種　（弁護士・税理士・司法書士・行政書士・社会保険労務士・不動産鑑定士・
土地家屋調査士・一級建築士・宅地建物取引士）の専門家のアドバイザーによるWeb相談

こんなうれしい
　 会員サービスも！

大阪宅建Webサイト
会員のページ →

（要ログイン）

令和２年４月13日現在



大学卒業後、「サラリーマンとして登りつめてやる！」という目標を掲げ、大手鉄鋼メーカーで営
業として飛び回っていた友廣社長。お父様が体調を崩されたときに、2代目を継ごうと決断され、以
降ご自身のスタイルで安定経営を続けてこられました。今回は、引き継いだころのお話しやお客
様・社員・会社への思いを語っていただきました。

丸友産業株式会社 大阪市北区

　「創業者は私の実父である『友廣庄吉』です。福井県出身で、
中学卒業後は大阪の繊維会社で修業し、独立しました。明治
以降、繊維業は“リーディング産業”として日本の経済発展
に寄与してきましたが、1957年の『日米綿製品協定』締結
後は米国への輸出が制限されて徐々に斜陽産業に。そんな
折、知り合いの不動産業者から“うちで働いてみないか”と
声がかかり、スパッと繊維業を諦め2～ 3年ほど従業員とし
て働き独立。1970年に丸友産業株式会社を設立したようで
す」と不動産業を始めるきっかけを教えてくださいました。
　当初は仲介業を中心に、不動産業全般を営まれていたとの
こと。「そのような中、母が勤めていた美容院が入るビルを１
棟買い取り、自社ビルとして貸し出すことになったんです。当
時、不動産賃貸業は地主さんがするもの。借金して不動産賃
貸業をするという感覚は珍しかったようですね。以降は、確実
に１棟マンションやビルなどの自社物件を増やしていき、不動
産賃貸業を柱として経営を続けています。バブルも経験しまし
たが、父は幼少期に苦労した人。その空気に踊らされること
なく、慎重に事業を進めていました。その甲斐あってかバブル
が崩壊したあとも耐え抜くことができたんだと思います」と教
えてくださいました。
　２代目となる友廣社長は大学卒業後、大手鉄鋼メーカーに
入社し、営業としてバリバリ働いていたとのこと。通常業務に
加えて、さまざまな部署の社員が集められて結成された『顧
客満足プロジェクトチーム』のリーダーに任命され、旧態依然

とした社内の意識改革に尽力されていたのだそうです。
　「顧客満足に関する本は40冊ほど読破しました。この活動
を通して会社が変わっていく姿を肌で感じることができ、自信
につながりました。また、この活動で得たノウハウは経営者に
なっても生かせていると思います」と充実したサラリーマン生
活を送られていたことを明かしてくださいました。
　しかし、入社して10年ほど経ったころ、お父様が体調を崩
されたことがきっかけで2代目に就任されることになります。
「大企業のサラリーマンのときは“会社に社員として所属し、
業績が悪くても給料がもらえる”という立場で、危機意識が
ありませんでした。でも代表取締役ともなれば、自分の判断ミ
スが原因で社員の生活を苦しめることにもなってしまいます。
そう思ったら、緊張感とともにトップとしての自覚が出てきまし
たね。また、引き継いだ時は業績が芳しくない状態でした。
立て直したいという一心で、まずは自社物件の管理業のみに
専念することにし、営業経験を生かしながら入居者のニーズを
連日聞いてまわったんです。“ここまでやる？”ということにも
対応し続けたところ、退去する人が減り、入居希望者の紹介
が増えて業績が回復しました。お客様である入居者の立場を
考え、“困っている人のお役に立ちたい”と親身になったこと
が、信頼と満足度の高さにつながったのだと思います。父も
実績の伸びを見て“コイツやるな”と認めてくれ、快く全権を
委任してくれました」と社長に就かれたころを振り返ってくださ
いました。

　「お客様の満足度は“ありがとう”という言葉や笑顔で伝
えていただくことが多くあります。私たちはこれらをいた
だくと“感動・充実・やりがい”を感じ、仕事が楽しくな
ります。でもいきなり求めるのではなく、まずは自ら好意
的に動くことが大事です。社員全員がお客様担当者だとい
う意識を持ち、色々なことに“ありがとう”の気持ちで取
り組むことが、相手には“感動”として伝わり、最後には
私たちに帰ってくると信じています」。
　「“面倒であっても、あと少しお客様に寄り添おう！困って
いる人がいれば、手を差しのべられる人になろう！そのよ
うな行動が、きっとお客様に感動してもらえる！”と社員に
は常に伝えています。結果、所有する管理物件850室がほ
ぼ満室になりました。“病院に連れて行ってあげる”、“雇用先
を探してあげる”、“お金の貯め方を一緒に考えてあげる”、な
どの私たちの仕事ぶりにびっくりされることもあります
が、とにかくできる限りのことはしています。また、対応
までのスピード感も大切にしています。何かあったとき、
待たされる時間が長いというだけで、不満につながってしま

うケースもあります。問い合わせがあったらできるだけ早く
駆けつけ、じっくり話を聞いて解決策を提示する・・・この
スピード感が長くお付き合いしていただくためのポイントだ
と思っています。即対応できるよう、工事関連や福祉関連の
資格取得を社員にすすめているのもそのためです」と信念
や大切にしている考え方について語ってくださいました。

他業種での経験を生かした
2代目の思いが光る不動産会社。

協会には、人間力を上げる研修専門学校のようなものを作ってほしい。
将来的には、地域や世の中から“必要な会社”といわれる存在になりたいです。

社員全員がお客様担当者。“ありがとう”の気持ちで取り組むことで、
所有する管理物件850室がほぼ満室に。

　協会の会合などには、極力顔を出すようにしているとの
こと。「情報や知識を交換することで、素早い判断力が備わ
ると思います。もちろん、自分の持っているノウハウも包
み隠さず話すようにしています。こういった真摯な対応が
信頼となり、良好な関係が築けると思うんです。それから、
小さな会社では研修システムが充実していないため、従業
員教育が難しいというのが実情。協会で人間力を上げる研
修専門学校のようなものをぜひ作ってほしいです」とお話
ししてくださった友廣社長。最後に、今後の抱負について
伺うと「“社員全員が笑顔で充実した人生を送るお手伝いが
したい。心豊かになってもらいたい”と考えています。そ
して、営利にばかり走らず、地域や世の中から“必要な会社”
といわれるようになりたいです。そうなるためには、まだ
まだやるべきことはたくさんあります。社長だからといっ
て、嫌な仕事を部下任せにしてはダメ。だから、ゆっくり
している暇はないですね」と力強く語ってくださいました。

初代がビルを1棟買い取ったことで、不動産賃貸業へ参入。
2代目は、10年のサラリーマン生活を経て就任。

「高校の野球部時代には、
甲子園に出場することがで
きました。その頃に培った
根性や努力することの大切
さ、また、サラリーマン時
代の貴重な経験が、今の会
社経営にもプラスになって
いると思います。特に、雇
用されている側の気持ちが
分かるというのが、大きい
なと感じています」

丸友産業株式会社
代表取締役　友廣 吉行
所 在 地：大阪市北区松ケ枝町1-39 東天満エンビィビル10Ｆ
事業内容：不動産の賃貸・管理・仲介・損保・賃貸保証
不動産関連以外に社員が保有している資格：電気工事士・消防
設備士・ガス可とう管接続工事監督者・危険物取扱者・介護福
祉士・介護支援専門員、その他英語・中国語・ベトナム語に対
応可能

■ 会社DATA

今年の年賀状に使用した写真。「社員に対しては “私の思いを理解し、日々実践して
くれてありがとう” という気持ちでいっぱいです」と友廣社長。

ともひろ　よしゆき
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どの私たちの仕事ぶりにびっくりされることもあります
が、とにかくできる限りのことはしています。また、対応
までのスピード感も大切にしています。何かあったとき、
待たされる時間が長いというだけで、不満につながってしま

うケースもあります。問い合わせがあったらできるだけ早く
駆けつけ、じっくり話を聞いて解決策を提示する・・・この
スピード感が長くお付き合いしていただくためのポイントだ
と思っています。即対応できるよう、工事関連や福祉関連の
資格取得を社員にすすめているのもそのためです」と信念
や大切にしている考え方について語ってくださいました。

他業種での経験を生かした
2代目の思いが光る不動産会社。

協会には、人間力を上げる研修専門学校のようなものを作ってほしい。
将来的には、地域や世の中から“必要な会社”といわれる存在になりたいです。

社員全員がお客様担当者。“ありがとう”の気持ちで取り組むことで、
所有する管理物件850室がほぼ満室に。

　協会の会合などには、極力顔を出すようにしているとの
こと。「情報や知識を交換することで、素早い判断力が備わ
ると思います。もちろん、自分の持っているノウハウも包
み隠さず話すようにしています。こういった真摯な対応が
信頼となり、良好な関係が築けると思うんです。それから、
小さな会社では研修システムが充実していないため、従業
員教育が難しいというのが実情。協会で人間力を上げる研
修専門学校のようなものをぜひ作ってほしいです」とお話
ししてくださった友廣社長。最後に、今後の抱負について
伺うと「“社員全員が笑顔で充実した人生を送るお手伝いが
したい。心豊かになってもらいたい”と考えています。そ
して、営利にばかり走らず、地域や世の中から“必要な会社”
といわれるようになりたいです。そうなるためには、まだ
まだやるべきことはたくさんあります。社長だからといっ
て、嫌な仕事を部下任せにしてはダメ。だから、ゆっくり
している暇はないですね」と力強く語ってくださいました。

初代がビルを1棟買い取ったことで、不動産賃貸業へ参入。
2代目は、10年のサラリーマン生活を経て就任。

「高校の野球部時代には、
甲子園に出場することがで
きました。その頃に培った
根性や努力することの大切
さ、また、サラリーマン時
代の貴重な経験が、今の会
社経営にもプラスになって
いると思います。特に、雇
用されている側の気持ちが
分かるというのが、大きい
なと感じています」

丸友産業株式会社
代表取締役　友廣 吉行
所 在 地：大阪市北区松ケ枝町1-39 東天満エンビィビル10Ｆ
事業内容：不動産の賃貸・管理・仲介・損保・賃貸保証
不動産関連以外に社員が保有している資格：電気工事士・消防
設備士・ガス可とう管接続工事監督者・危険物取扱者・介護福
祉士・介護支援専門員、その他英語・中国語・ベトナム語に対
応可能

■ 会社DATA

今年の年賀状に使用した写真。「社員に対しては “私の思いを理解し、日々実践して
くれてありがとう” という気持ちでいっぱいです」と友廣社長。

ともひろ　よしゆき
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1-2 …  特集　今月の活躍会員のご紹介

3 …  information

4 …  大阪宅建Webサイト
トップページをリニューアルしました！！

5-6 …What's TAKTAS.

7-10 … 必読　 改正民法施行！要点ダイジェスト
（賃貸借契約関係編）

11-12 … 不動産流通関連サイトのお知らせ

13-15 … 業界の「いま」を知る　大阪宅建☆ハイライト

15 … 名探偵たくっち　～クロスワードの謎～

16 …  (取引士センター）講演録出版のご案内

裏表紙 … 本部事務局各種問い合わせ先一覧（令和２年度）

   information
令和２年　支部総会開催のお知らせ

開催日 支部名 会場
4/20
（月）

北大阪 北大阪支部　会議室
なにわ阪南 シェラトン都ホテル大阪

4/21
（火）

堺市 ホテル・アゴーラ
リージェンシー大阪堺

東大阪八尾 シェラトン都ホテル大阪
中央 シティプラザ大阪
なにわ京阪 なにわ京阪支部　会議室
西 ホテルモントレ

グラスミア大阪
なにわ南 住吉不動産会館

4/23
（木）

南大阪 南大阪不動産会館
なにわ東 ホテルアウィーナ大阪
北摂 北摂不動産会館
新大阪 ホテルプラザオーサカ

4/24
（金）

泉州 泉州不動産会館
京阪河内 京阪河内不動産会館
北 北区不動産会館

令和２年度　大阪宅建協会事業計画・代議
員総会議案書について
　（一社）大阪府宅地建物取引業協会における、令和２年
度事業計画につきましては、大阪宅建Webにて公開して
おりますので、ご参照下さい。また、代議員総会議案書
につきましても、５月初旬に会員のページに公開させて
いただく予定です。
http://www.osaka-takken.or.jp/index.html

　 スマートフォンからはこちら⇒

不動産無料相談所における「不動産無料一般相談」
「会員向け弁護士による法律相談」の休止および
本部事務局の営業時間変更のご案内について
　大阪府を対象とする緊急事態宣言に伴い、不動産無料
相談所における「不動産無料一般相談」及び「会員向け弁護
士による法律相談」を当面休止としております。
　会員の皆さまにおかれましては、各種専門家による
Web相談「たくっちのWeb相談室」（裏表紙参照）も適宜
ご活用下さいますようご案内いたします。
　なお、再開の時期につきましては、改めてご案内いた
します。
　また、本部事務局の営業時間につきましても、短縮い
たします。
　皆さまにはご不便をおかけいたしますが、何卒ご理解
賜りますようお願い申し上げます。
　変更期間：令和２年４月13日(月) ～
　　　　　　　　　 　５月８日(金)
　営業時間：平日10 : 00 ～ 16 : 00

※令和２年４月13日現在の情報です。
※社会情勢により、変更の可能性がございます。
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トップページをリニューアルしました！！            

大阪宅建Webサイト

新しくなったトップページでは、「大阪宅建協会の魅力」や「入会メリット」
をたくさんご紹介しています。
是非、宅建業をはじめる方に大阪宅建協会をおすすめ下さい！

会
員
サ
ポ
ー
ト
も

充
実
っ
ち
♪

をリニュート ！

大阪宅建協会では、共に“大阪のまち・不動産業界を盛り上げる
仲間づくり”を大切にするため、開業・独立される方の入会に力
をいれています！！！
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必見    ！ 改正民法施行  要点ダイジェスト ＜vol.1賃貸借契約関係編＞

　令和２年４月１日、改正民法が施行されました。
　同日以降に締結した賃貸借契約や売買契約に適用されます。
　紙幅の都合でポイントを絞らざるを得ませんが、大阪宅建協会顧問弁護士　岩本洋氏

（磯野・岩本・住原法律事務所）に、４月号では「賃貸借契約関係」、５月号では「売買契約関係」
の重要なポイントを解説いただきます。
 

 Vol.1 賃貸借契約関係編
　極度額をいくらと設定するのかについては、平
成30年３月30日付けで国土交通省住宅局住宅総
合整備課が「極度額に関する参考資料」（https://
www.mlit.go.jp/common/001227824.pdf）
を発表していますので、これを参考に極度額を設
定してください。
　家賃の１年分から２年分の間が妥当かもしれま
せん。

ポイント その２　元本確定事由
　　　　　　　　 　 （465条の４）

　元本確定とは、保証の対象となる債務が具体
的に決まることです。賃借人、保証人のいずれ
が死亡した場合も元本確定事由とされ、保証債
務の元本がその時点までに発生していた債務に
限定され、その後に発生する債務は保証の対象
外となります。
　賃借人、保証人のいずれが死亡した場合も賃
貸借契約は終了せず、賃料債務は発生していく
ので、賃借人、保証人の死亡後の賃料債務の保
証を得るためには新たに保証人を徴求すること
が必要となります。

Ｃｈｅｃｋ！ 実務で注意しよう
　賃貸借契約の際、保証人を徴求するのであれば、
賃借人や保証人が死亡した場合には、資力ある者
を保証人としなければならない旨の規定を設けて
おくべきでしょう。

ポイント その１　極度額の設定
　　　　　　　　　 （465条の２）

　賃貸借契約の保証人あるいは連帯保証人を徴
求する場合に、当該保証人が個人であるときは、
極度額（保証の上限額）を定めることが必要とな
りました。賃貸借契約が事業用目的か否かは問
われません。
　令和２年４月１日の改正法施行以降に（連帯）
保証契約を締結する場合に適用されます。それ
以前に保証契約を締結している場合には、同日
以降賃貸借契約が自動更新されたとしても、極
度額を定める必要はありません。保証契約は、
原則として、更新後の賃貸借契約に基づく債務
をも保証するものと考えられるからです。

Ｃｈｅｃｋ！ 実務で注意しよう
　極度額を定めるにあたっては、確定した金額で
定める必要があります。“家賃の○か月分”という
定め方をする場合には、「当初賃料月額○○円の
○か月分」という定め方をする必要があります。
　家賃は途中で改定される場合もあるので、単に
賃料の○か月分としただけでは確定した金額とな
らないからです。
　極度額が高額すぎると公序良俗違反で無効とな
るおそれがあります。
　そもそも、保証人になってもらえなくなります。
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ポイント その３  保証人への情報提供義務
　　　　　　　　  　 （465条の10）

　事業を行う主債務者（賃借人）の保証人（個人
に限る）に対する情報提供義務が新たに規定さ
れました。
　事業用物件の賃貸借契約に個人保証をつける
場合がこれに当たります。
　対象となる情報は、①財産及び収支の状況、
②主たる債務以外に負担している債務の有無並
びにその額及び履行状況、③主たる債務の担保
として他に提供し、または提供しようとするも
のがあるときは、その旨及びその内容です。
　①については、具体的には、個人事業主であ
れば確定申告書の写し、法人であれば貸借対照
表、損益計算書その他これらに類する書類の写
しを賃借人から保証人に渡すことが考えられます。
　情報提供義務の違反があった場合、これによ
って、保証人が賃借人の財産状況等について誤
認して契約し、その情報提供義務違反を賃貸人
が知り、または知り得た場合には、保証人は保
証契約を取り消すことができます。

Ｃｈｅｃｋ！ 実務で注意しよう
　皆さんが仲介業者として関与する場合に、皆さ
んが認識していた事情がすなわち賃貸人の認識で
あるとされかねません。従って、“賃借人から提
出された源泉徴収票、確定申告書類が偽造された
ものではないか”、とか、“提出を受けた資料の内容
と賃借人が保証人に対して話をしている内容とに
齟齬がないか”、といった点には注意が必要です。
　もっとも、賃借人が保証人に対しどのように説
明をしたのかについては、賃貸人にとって関知で
きない部分ですから、賃借人には、保証人に対し
遺漏なく説明をしたことの確認、その内容が真実
かつ正確であることを表明保証してもらうべきで
しょう。

　ただし、保証人保護の趣旨からすれば、このよ
うな条項があったからといって賃貸人が善意無過
失と認められる（つまり賃貸人が免責される）とは
限らない点には注意が必要です。

ポイント その４
　賃借人の履行状況等の情報提供義務
　　　　　　　　 　 （458条の２）

　保証人が賃借人から委託を受けた者である場
合、保証人から賃借人の家賃支払状況の確認が
あれば、賃貸人は回答しなければならなくなり
ました。

Ｃｈｅｃｋ！ 実務で注意しよう
　回答した場合に、賃借人からクレームを受けな
いように、契約書に保証人から問合せを受けた場
合には回答する旨、賃借人は賃貸人が回答するこ
とにつき異議を述べない旨を記載しておきましょ
う。
　回答しなかった場合、つまり、情報提供義務に
違反した場合について、民法上格別の定めはあり
ません。そのため、債務不履行一般の規律に委ね
られることになります。
　たとえば家主が回答を拒絶しながら、後日高額
の未払賃料に係る保証債務の履行請求をした場合
には、信義則違反による責任制限を基礎づける事
実として情報提供義務違反が主張されることが考
えられます。
　あるいは情報提供義務違反に基づく損害賠償請
求と保証債務の相殺などが考えられますが、今後
の裁判例によるところです。
　いずれにせよ、賃貸人としては、保証人から情
報提供の請求があった場合に適切かつ迅速な回答
ができるように、賃借人の賃料支払状況について
は、常に記録に残しておくべきだと思われます。
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ポイント その７　その他

　敷金について、今まで法律上の規定がありま
せんでしたが、今般の改正で規定が設けられま
した（622条の２）。内容は、判例法理を明確化
したものです。

　
　原状回復についても、通常損耗は範囲外であ
ることが法律上明確にされました(621条)。
　

　債権の消滅時効は、短期消滅時効や商事時効
制度を撤廃し、「権利行使できるときから10年、
権利行使できると知ったときから５年のうちい
ずれか早く経過したとき」に一本化されました。
　賃貸借契約を締結している以上、権利行使で
きるときに同時に権利行使できると知ったとい
うべきですから、結局５年で時効消滅します。
　もっとも、用法違反による損害賠償請求権は、
貸主がその事実を知る機会に乏しいことから、
貸主が返還を受けた時から１年を経過するまで
の間、時効完成しません（622条による600条
の準用）。

ポイント その５  修繕権
 （606条１項ただし書、607条の２）

　賃借人の責めによるべき事由により修繕を要
する場合に、賃貸人の修繕義務がないことが明
記されました（606条１項ただし書）。
　また、賃貸人が必要な修繕を行わない場合の
賃借人の修繕権が明文化されました（607条の
２）。

Ｃｈｅｃｋ！ 実務で注意しよう
　賃借人に帰責事由がある場合であっても、賃貸
人としては、賃借人に修繕をさせるとなると物件
の維持管理に支障を来す場合があります。
　任意規定ですから、特約を設けて、費用は賃借
人が負担し、修繕は賃貸人が行うなどのルールを
規定すべきであろうかと思われます。

ポイント その６
　目的物件の一部滅失の場合の賃料当然減額額
　　　　　　　　 　 （611条１項）

　賃借物の一部の使用収益をすることができな
くなった場合、賃借人からの請求を待たずに当
然に賃料が減額されることとなりました。

Ｃｈｅｃｋ！ 実務で注意しよう
　当然に減額されるとしても、果たしてどのよう
に減額されるのかが不明です。そこで、当然に減
額されることの不都合を回避するために、別途ル
ール作りをすることが現実的であると思われま
す。
　これについては、平成30年３月30日付けで国
土交通省住宅局住宅総合整備課が「民間賃貸住宅
に関する相談対応事例集（賃貸借トラブルにかか
る相談対応研究会）」（https://www.mlit.go.jp/
common/001230068.pdf）を発表しています
ので、これをご参照ください。
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ポイント その８　新法の適用関係（賃貸借契約に関連して）

イ　賃貸借関係

　契約書でよく設けられている自動更新条項に
基づく更新であっても、改正後に更新されれば、
改正法が適用されるというのが立法担当者の考
えです（筒井健夫・村松秀樹編著・一問一答民
法（債権関係）改正・商事法務・383頁）。
　もっとも、改正法の規定は任意規定であるた
め、賃貸借契約書に記載されている事項であれ
ば、契約書の記載が優先され、特段の対応は不
要です。
　しかし、賃貸借契約書に記載されていない事
項については、改正法が適用されるので、その
まま改正法を適用させていいかどうか検討する
必要があります。
　例えば、一部滅失の場合の賃料の取扱いにつ
いては、改正法を修正する方が円滑、妥当と思
われるため、更新時に追加合意をすることが考
えられます。

大阪宅建では、民法改正に対応した「売買契約書式」「賃貸借契約書式」「その他契約関連書式」を
１００種類以上ご提供しています。
大切なお客様と会員の皆さん自身をまもるためにも、
重要事項説明書・契約書式は最新の書式をダウンロードしてほしいっち♪

ア　保証人関係　

　最高裁判例から考えると、賃貸借契約が自動
更新されたとしても、当初の賃貸借契約締結時
になされた保証契約が続いていると考えられる
ので、改正後に賃貸借契約が更新されたとして
も、改正法は適用されないので特段の対応は不
要です。
　もっとも、何らかの事情により、賃貸借契約
の更新時に保証人に署名、押印をもらうといっ
た対応をするのであれば、改めて保証契約を締
結したと解されるため、極度額を定める等、改
正法に従った対応が必要となります。

※要ログイン

たくっちからひとこと
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お役立ちツール・サービス一覧ページを新設しました！（会員ページ内）

   不動産流通関連サイトのお知らせ

　従来、大阪宅建Webサイト内の各所に個別で掲載されていた会員向けのサービス等につ
いて集約し、会員の皆様にわかりやすく、より活用していただけるよう、『お役立ちツール・
サービス一覧』を会員ページに新設いたしました。

　数多くのツールやサービスについて、分類からの絞り込みや関連キーワードでの検索も可
能です。　随時コンテンツを追加していきますのでご活用ください。
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大阪府宅地価格システムのデータを更新しました
　大阪宅建Webサイト会員ページ内で公開しております「大阪府宅地価格システム」の調査
価格を、15支部の調査協力のもと、令和２年１月１日現在の調査価格へと更新いたしました。

　是非、日々の業務にお役立てください。

役立つ情報の
たからばこ☆
大阪宅建Web
をチェックっち
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   業界の「いま」を知る！ 大阪宅建 ☆ ハイライト

第７回理事会・幹事会合同会議　報告
【会議】
（一社）大阪府宅地建物取引業協会・
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
第７回理事会･幹事会合同会議

【日時／場所】
３月27日（金）15：10 ～
大阪府宅建会館　２階会議室

【審議事項】
◆会員処分に関する件
　会員１社の懲戒処分について、原案どおり「会員権

停止40日間」とすることを承認。
◆大阪市高速電気軌道株式会社（大阪メトロ）との包

括連携に関する件
　まちづくり推進と沿線地域の活性化に関する包括

連携協定を締結することを承認。
◆SREホールディングスのバナー広告掲載に関する

件
　原案どおり、大阪宅建Webにバナー広告を掲載す

ることを承認。
◆TAKTAS.に関する件
　原案どおり、ボランタリーチェーン「TAKTAS.」事

業を承認。

◆宅建協会・令和２年度事業計画（案）に関する件
　原案どおり、事業計画を承認。
◆宅建協会・令和２年度予算書（案）に関する件
　原案どおり、予算を承認。
◆諸規程の一部改正に関する件
　原案どおり、一部改正を承認。
◆役員賠償責任保険に関する件
　原案どおり、加入を承認。

【報告事項】
◇新入会員承認
◇行政処分(免許取消)による会員資格喪失者
◇会費未納による会員資格喪失者
◇廃業等による会員資格喪失者
◇新型コロナウイルス感染症の影響による本部・支

部総会等の対応
◇各委員会報告

【
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新入会員（2020年2月度）　
支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

新大阪 （株）巡市 藤 田 昴 哉 東淀川区東中島1丁目17-1 06-7878-8920 ①61603

北

（株）絆 金 谷 愛 香 福島区福島3丁目1-55-1802 06-6225-7521 ①61587

（株）友永堂 大 橋 樹 福島区福島2丁目10-12 06-6110-5951 ①61533

Re-style 岡 太 朗 北区曾根崎1丁目7-2　フクエビル304 06-6312-5180 ①61608

中央

（株）福家 富 澤 明 中央区南船場1丁目17-21　長堀ビル5F 06-4256-2412 ①61560

（株）誠心土地建物 清 水 規 行 中央区瓦町2丁目3-14　日宝瓦町ビル5F 06-4305-4270 ①61579

(株)みんなのメディカル 山 本 拓 矢 中央区天満橋京町1-22　 06-7777-3448 ①61591

（株）エール事務所 山 根 辰 雄 中央区久太郎町2丁目5-28 06-6251-7730 ①61651

（株）エスティエンジニアリング 下 向 井 隆 秀 中央区船越町1丁目5-8　ST.BLD 06-6809-1280 ①61625

西 （株）アコード 福 留 純 子 西区京町堀1丁目10-14 06-6445-0557 ①61581

なにわ南
レーヴトラスト（株） 中 野 良 太 住吉区長居東4丁目6-3 090-3466-3480 ①61636

（株）Nishiki　Corporation 堀 川 弘 之 住吉区我孫子西1丁目15-1 06-6606-7815 ①61606

なにわ京阪 （株）GM地所 大 西 正 高 守口市大宮通4丁目12-23-101 06-7161-9664 ①61599

なにわ東
アカリエ不動産販売 津 川 賢 次 東成区大今里1丁目36-19 06-6971-3549 ①61611

（有）はうす工房 藤 井 恒 夫 生野区新今里7丁目13-17 06-4306-5456 ①61519

なにわ阪南 （株）ふどう住宅 森 本 將 士 阿倍野区旭町2丁目1-1 06-6654-7210 ①61653

北摂 （有）エフアール 平 川 智 枝 子 豊中市緑丘4丁目27-3 06-6853-5521 ①61595

北大阪 （株）ＳＫＹ 平 木 天 樹 高槻市京口町8-3　K･A･G･BLDⅡ3F 072-669-8708 ①61605

東大阪八尾

（株）ハウジングアシスト 水 尾 太 一 八尾市安中町3丁目5-7 072-943-3120 ①61627

令康国際（株） 李 煥 玲 八尾市龍華町1丁目4-2-1008 072-990-2116 ①61598

合同会社　はればれ商店 金 本 基 弘 東大阪市菱屋西1丁目8-23 06-6721-5251 ①61613

千寿産業（株） 池 田 佳 隆 八尾市西高安町1丁目1 072-998-8078 ①61631

堺市 （株）ＫＤ不動産 藤 井 輝 悦 堺市西区下田町26-22 072-267-7200 ①61648

泉州 （株）EASTRUST 東 研 太 郎 泉佐野市若宮町5-19 072-479-8715 ①61590

2020年２月末現在の会員数は　正会員　8,090名　準A　673名　準B　4,958名 
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（取引士センター）予算理事会を開催しました
　一般財団法人大阪府宅地建物取引士センター（阪井一仁理事長）
は、３月16日（月）に「大阪キャッスルホテル」にて理事会を開催
し、令和２年度事業計画及び収支予算など３件の議案が決議され
ました。

プレゼント

名探偵たくっち

（一社）大阪府宅地建物取引業協会 「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462　Eメール：info@osaka-takken.or.jp
2020年5月20日（水）到着分まで有効とし、商品の発送をもって
当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

正解者の中から抽選で５名様に、粗品をプレゼントします。クイズの解答・会社名・氏名・
郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはＥメールで右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会　社　名

Eメールはこちら

懸賞
付き！

Vol.11

クロスワードを解いてＡ～Ｃをつないで
出来る言葉は何でしょう？ ？

●ヨコのヒント
１　菜の花のカラー
４　商品のクオリティー
５　ズボンのここを折って
　　長さを調節
６　インドの女性が着る
　　民族衣装
９　映画祭で俳優陣が歩く
　　○○○カーぺット
11　車のバック○○○で後方確認
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前回の答え

①
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パズルの解答

1 2 3

A

54

6 7

8 9

C

10

11

B

支部長会議を開催しました
　３月19日(木)、大阪府宅建会館２階において、支部長会
議が開催されました。
　会議には、各支部の支部長をはじめ、正副会長会議構成
員、中長期構想委員会構成員が出席し、『これからの本部
支部の在り方について』と題し、支部が法人格を有するこ
とでのメリット・デメリット等についての確認や、今後の
協会運営について意見交換が行われました。

目指すべき本部と支部の在り方とは

議長を務める阪井理事長
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K I N K I  I D E N T I F I C A T I O N  S E R V I C E

2020年春。
大幅な商品リニューアルで新生活を応援します!!

改正民法対応

#保証内容がさらに充実
保証限度額がUP !

保証範囲がさらに拡大
ご契約者様の宅内死亡・行方不明時も

実費負担額に応じて40万円を上限に保証

業界トップクラスの商品ラインナップで、
お客様ごとに自由にコースを選択できます

「ココをもっと手厚くしたい」など、ご要望に
合わせて保証プランをカスタマイズします

#〝もしも…〟の時にも安心

#選べる豊富ラインナップ！ #カスタマイズでピッタリ！

プレミアム24プレミアム24

家賃債務保証業 登録番号 国土交通大臣 （1） 3号

〒650-0012　兵庫県神戸市中央区北長狭通４丁目４番18号　富士信ビル３階

0120-60-7755
http://www.kinkihosho.com/
〈ホームページ〉

〈お問い合わせ〉

〈平　日〉10：00～19：00
〈土日祝〉10：00～18：00

検 索検 索検 索検 索検 索検 索検 索検 索近畿保証サービス

16年目の実績と安心
業界トップクラスのノウハウと実績があります。

約8,000社の代理店！
近畿・名古屋市内を中心にエリアトップクラスの

代理店様にご利用いただいています。

３営業日後の代位弁済と、
最短30分の審査スピード
業界トップクラスのスピードの代位弁済と

審査回答を実現しています。

いいね！１ いいね！２

いいね！３ いいね！４

（株）大阪宅建サポートセンター（株）大阪宅建サポートセンター
提携事業
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PCからは

協会ＨＰに簡単アクセス

検索大阪宅建協会

令和2年4月15日発行（毎月15日発行） 通巻616号 平成元年8月23日 第3種郵便物認可
編集・発行人／阪井一仁　発行責任者／塔本吉成
発行所／（一社）大阪府宅地建物取引業協会　（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
〒540-0036 大阪府大阪市中央区船越町2-2-1　TEL：06-6943-0621（代表）
編集協力／アットホーム株式会社
定価50円
※当誌の内容、テキスト、画像、イラスト等の無断転載・無断使用を禁止します。

令和2年4月15日発行（毎月15日発行） 通巻616号
平成元年8月23日第3種郵便物認可

人・すまい・地域をつなぐ懸け橋

（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
（一社）大阪府宅地建物取引業協会

 天神橋筋商店街のお迎え人形

vol.61642020

『お客様』・『社員』・『会社』へ…　
2代目の思いが光る不動産会社

What’s TAKTAS. ～会員ニーズから
 誕生した新しい会員支援サービスとは？！～

必読　  改正民法施行！要点ダイジェスト
　　　  ＜賃貸借契約関係編＞

4
april
vol.616

2020

♥特集

♥

♥

いただくお問合せのうち、以下については大阪宅建協会以外が窓口となります。
会員向け業務支援や福利厚生に関する提携企業紹介 / 家賃債務保証事業「たくっちサポート保証」

株式会社大阪宅建サポートセンター
大阪市中央区南新町2丁目2番10号　大平第２ビル5階

代　　　表 電　話　06-6910-0100
保険業務部 電　話　06-6910-0770
保証事業部 電　話　06-6947-7900

宅地建物取引士（大阪登録）の登録事項変更手続き
大阪府住宅まちづくり部　建築振興課　宅建業免許グループ
大阪市住之江区南港北１丁目１４番１６号　さきしまコスモタワー 2階 電　話　06-6210-9733

宅地建物取引士（大阪登録）の法定講習 / 取引士証に関する手続き / 宅建試験（大阪府受験）

一般財団法人大阪府宅地建物取引士センター
大阪市中央区船越町２丁目２番１号　大阪府宅建会館３階

代　 　　　表 電　話　06-6944-0281
法定講習・取引士証交付・講演会 電　話　06-6940-0641

試　　　 　験 電　話　06-6940-0104

下記のお問合せ内容をご参考に、直通ダイヤルまでご連絡ください。
※ お問合せ内容によっては、ご所属の支部が窓口となる場合がございます。

主なお問合せ内容 お問合せ先 電　話 / FAX
研修/講習会/セミナー

新入会員講習会/Web研修（不動産業務研修会）/会員企業向け出前講習
業務フォローアップ講習/広告作成研修会/不動産キャリアパーソン
宅地建物取引業人権推進員養成講座/不動産コンサルティング関連　など 法　務　部 電　　話　06-6941-8197

Ｆ Ａ Ｘ　06-6943-8211
書式のダウンロードや操作方法

重要事項説明書/契約書/契約関連書式　など

関連Webページ操作方法、ユーザー名とパスワード照会
大阪宅建Webページ/大阪宅建協会メールマガジン/ハトマークサイト
不動産ジャパン/大阪府宅地価格システム/既存住宅価格査定マニュアル
不動産業反社データベース/レインズ　など 管　理　部

電　　話　06-6943-8210
Ｆ Ａ Ｘ　06-6946-0320

弁護士による無料法律相談のご予約（※ 現在休止中） 電　　話　06-6943-0621
Ｆ Ａ Ｘ　06-6946-0320

大阪宅建協会頒布物/販売物
広報誌「たくっちマガジン（たくマガ）」/業者票/従業者証明書/報酬額表
ハトマークシールの頒布/大阪宅建ノベルティ /税金解説書の販売など

企画事業部 電　　話　06-6809-4461
Ｆ Ａ Ｘ　06-6809-4462

会員ビジネス支援/イメージキャラクター「たくっち」
宅地建物取引士試験対策講座/業態別ネットワーク・ビジネス交流会
全宅管理/大阪宅建Facebook/大阪あんぜん・あんしん賃貸住宅登録制度
安心Ｒ住宅/宅地建物取引士賠償責任保険（宅建賠）/社会貢献活動など

宅建業免許（変更/更新）
宅建業免許更新申請/変更届出申請など

不動産取引・宅建業の実務に関するご相談（※現在休止中） 会 員 専 用
相 談 窓 口

電　　話　0570-783-810
［月曜日・金曜日］

　受付時間 　10：00 ～11：30
　　　　　　13：00 ～15：30

弁済業務保証金分担金の返還
手付金保証業務/手付金等保管業務 相談保証部 電　　話　06-6943-0704

その他、協会や会員に関するお問合せ 代　　　表 電　　話　06-6943-0621

大阪宅建協会本部事務局　各種問合せ先一覧  　  

大阪宅建会員専用　９業種　（弁護士・税理士・司法書士・行政書士・社会保険労務士・不動産鑑定士・
土地家屋調査士・一級建築士・宅地建物取引士）の専門家のアドバイザーによるWeb相談

こんなうれしい
　 会員サービスも！

大阪宅建Webサイト
会員のページ →

（要ログイン）

令和２年４月13日現在


