
　 ■  事 業 開 始 の 延 期 に つ い て

　３月度理事会にて承認されたTAKTAS.事業について、当初は募集開始を５
月、事業開始を６月に予定しておりましたが、新型コロナウイルス感染拡大の
影響により、募集開始と事業開始ともに延期することと致します。
　加盟をご検討頂いておりました皆様方にはご期待に沿えず、誠に恐れ入りま
すが、ご理解いただきますようよろしくお願い申し上げます。
　なお、目途としては募集開始を８月中旬、事業開始を９月中旬の予定をして
おります。事業開始に向け、今後更なるサービス拡充に努めてまいりますの
で、引き続きご支援の程宜しくお願い申し上げます。

ご迷惑をおかけし

ており、申し訳ご

ざいませんっち。　　１．募集開始　　　　：　８月中旬

　　２．事業開始　　　　：　９月中旬

　　３．創設セレモニー　：　９月開催で調整中

会員ニーズから誕生した新たなサービス。
地域に・お客様に密着できる不動産会社の仲間との「つながり」を大切に
し、きめ細やかにお客様の要望を実現できるプロフェッショナルであるこ
とをサポートする不動産ローカルネットワークです。
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JR大阪駅の北側、旧JR貨物 梅田駅を中心としたエリアの再開発。
「うめきた２期」着工

2025年大阪・関西万博開催、2037年以降リニア中央新幹
線が大阪まで延伸とビッグイベントを控える大阪。これらに
向けて、大阪の街が大きく変わろうとしています。

2025年大阪・関西万博開催、2037年以降リニア中央新幹2025年大阪・関西万博開催、2037年以降リニア中央新幹

これから変わる！
大阪未来地図

　2011年に公募・投票によって再開発エリアの新しい名称が「うめ
きた」（梅北）と決定。2013年4月には先行開発区域に「グランフロ
ント大阪」が開業しました(第１期)。２期の着工は2020年10月以
降で、まちびらきは2024年を予定しています。
　約9万㎡ある敷地の半分が都市公園になるというのが大きな特徴
です。公園の両サイドには“北街区”と“南街区”を配し、オフィス・
商業施設・宿泊施設・研究開発施設などで街が形成されていきます。

●開催期間：2021年5月14日（金）～ 5月30日（日）　17日間
　※2020年3月25日(水)、組織委員会から予定通りの開催へ向けて準備中と発表あり
●競技及び種目数：35競技59種目
●オープン競技：33競技※大会機運の醸成と大会参加機会を増やすことを目的に実施
●開催地：関西各地※大阪府：閉会式(大阪城ホール/大阪市中央区)、サッカー・フットサル(Ｊ-ＧＲＥＥＮ堺/堺市)、

自転車【ＢＭＸ】 (サイクルピア岸和田ＢＭＸコース/岸和田市)、ラグビーフットボール(東大阪市花園ラグビー場/
東大阪市)、水泳【オープンウォーター】(タルイサザンビーチ/泉南市)
●エントリー期間：2021年2月28日(日) PM11:59まで（予定）

街や交通ネットワークが整備されると、人やモノの流れは大きく変わっていきます。今回ご紹介した以外にも、大阪メトロ中央線
は夢洲駅、大阪モノレールは瓜生堂駅まで延伸するなどさまざまな事業が進行中。これからも大阪の進化から目が離せません。

大阪・関西万博の鳥瞰図（南西側）「提供：経済産業省」 堂島川沿いに建設される、大阪中之島美術館（北区中之島4-32-14）

新ホームの誕生で、停車することになる関空特急「はるか」 現在の路線図。延伸は、南北のネットワーク強化に 新名神高速道路、高槻IC付近

※掲載内容は、2020年5月現在のものです。

開発が進む、うめきたエリア（写真手前）

※１：年齢制限の詳細及び年齢計算の基準日と併せて、大会参加資格の詳細は競技種目ごとに競技別実施要項を確認
●大会ホームページ　https://wmg2021.jp/

2020年10月以降着工
阪神梅田本店含む一体開発。
新複合ビル「大阪梅田ツインタワーズ・サウス」が完成

●春開業／うめきたエリアの地下に、
大阪駅の新ホーム誕生

●年度中延伸／ 北大阪急行が箕面市
まで延伸

●年度中開通／新名神高速道路全面
開通

　大阪神ビルディング(阪神梅田本店)と隣接する新阪急ビルの建
替計画。建て替え後のビル「大阪梅田ツインタワーズ・サウス」は、
地下3階地上38階建てで、百貨店ゾーン（地下2階～地上9階）、オ
フィスゾーン（11 ～ 38階）、カンファレンスゾーン（11階）などで
構成されます。
　2018年4月27日（金）にⅠ期棟が竣工し、６月１日（金）に阪神梅
田本店が部分開業。2022年の全面開業の際には阪急うめだ本店が
入居する梅田阪急ビルは「大阪梅田ツインタワーズ・ノース」と名
称変更され、両ビルは「大阪梅田ツインタワーズ」と総称されるよ
うになります。

　うめきたエリアの地下に新設。(仮称)北梅田
駅とされてきましたが、現・大阪駅の西側に新た
な地下通路を整備し、大阪駅の一部として開業
することが決まりました。関空特急「はるか」「く
ろしお」やおおさか東線の列車が発着する予定
で、大阪駅から関西国際空港へのアクセスが格
段にアップします。

　大津JCT(仮称）～城陽JCTと八幡京田辺JCT
～高槻JCTが開通。従来より直線的なルートと
なるため、距離・所要時間が短縮します。例えば、
豊 田JCTか ら 神 戸JCTま で240km、約160分
だったのが、200km、約120分で行くことが可
能に。交通量の分散で渋滞の解消も期待できま
す。

　現在の終点である千里中央駅から約2.5㎞延
伸し、箕面船場阪大前駅(地下駅)、箕面萱野駅(高
架駅)が誕生します。箕面船場阪大前駅の駅前に
は大阪大学箕面キャンパスが移転するほか、文
化ホールや図書館などが入る複合公共施設が整
備される予定。箕面萱野駅周辺では、子育てしや
すい街づくりが進められています。

2022年春完成

2023年

「大阪梅田ツインタワーズ・サウス」のロケーション※CG部分

　大阪と世界の近代・現代美術をテーマとし、大阪大学医学部の跡
地に建設中。建物は約60メートル角の黒い直方体で、館内中央に
は5階までの吹き抜けを配置。1階はレストラン・カフェ、講堂、2
階は物販店、キッズスペース、図書室、閲覧室、3階は保存研究エリ
ア、4 ～ 5階は展示室となっています。
　略称の「NAKKA」は、「NAKANOSHIMA MUSEUM OF ART, 
OSAKA」の最初の3文字「NAK」と最後の2文字「KA」を組み合わせ
たもの。「はじけるような軽快な発音で、大阪に誕生する新しい美
術館を連想させる意図」が込められているそうです。

2021年度中開館

ラグビーフットボールの会場となる、東大阪市花園ラグビー場

　概ね満30歳以上※１であれば誰もが参加資格が得られる「ワール
ドマスターズゲームズ」。1985年のカナダ・トロント大会から始ま
り、以降4年ごとにさまざまな場所で開催されている国際的なス
ポーツの祭典です。
　これまでの参加人数は延べ17万人。2021年の関西大会で10回
目を迎えますが、なんとアジアでの開催は今回が初！参加者数5万
人(海外2万人・国内3万人)を目指し、2020年2月からエントリーが
スタートしました。

2021年5月開催 参加資格は概ね満30歳以上。
スポーツの祭典「ワールドマスターズゲームズ2021関西」開催
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略称は「NAKKA」。「大阪中之島美術館」開館
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JR大阪駅の北側、旧JR貨物 梅田駅を中心としたエリアの再開発。
「うめきた２期」着工

2025年大阪・関西万博開催、2037年以降リニア中央新幹
線が大阪まで延伸とビッグイベントを控える大阪。これらに
向けて、大阪の街が大きく変わろうとしています。

これから変わる！
大阪未来地図

　2011年に公募・投票によって再開発エリアの新しい名称が「うめ
きた」（梅北）と決定。2013年4月には先行開発区域に「グランフロ
ント大阪」が開業しました(第１期)。２期の着工は2020年10月以
降で、まちびらきは2024年を予定しています。
　約9万㎡ある敷地の半分が都市公園になるというのが大きな特徴
です。公園の両サイドには“北街区”と“南街区”を配し、オフィス・
商業施設・宿泊施設・研究開発施設などで街が形成されていきます。

●開催期間：2021年5月14日（金）～ 5月30日（日）　17日間
　※2020年3月25日(水)、組織委員会から予定通りの開催へ向けて準備中と発表あり
●競技及び種目数：35競技59種目
●オープン競技：33競技※大会機運の醸成と大会参加機会を増やすことを目的に実施
●開催地：関西各地※大阪府：閉会式(大阪城ホール/大阪市中央区)、サッカー・フットサル(Ｊ-ＧＲＥＥＮ堺/堺市)、

自転車【ＢＭＸ】 (サイクルピア岸和田ＢＭＸコース/岸和田市)、ラグビーフットボール(東大阪市花園ラグビー場/
東大阪市)、水泳【オープンウォーター】(タルイサザンビーチ/泉南市)

●エントリー期間：2021年2月28日(日) PM11:59まで（予定）
街や交通ネットワークが整備されると、人やモノの流れは大きく変わっていきます。今回ご紹介した以外にも、大阪メトロ中央線
は夢洲駅、大阪モノレールは瓜生堂駅まで延伸するなどさまざまな事業が進行中。これからも大阪の進化から目が離せません。
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※掲載内容は、2020年5月現在のものです。

開発が進む、うめきたエリア（写真手前）

※１：年齢制限の詳細及び年齢計算の基準日と併せて、大会参加資格の詳細は競技種目ごとに競技別実施要項を確認
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   information

　　　　　　特製カレンダーの受注販売を開始しました

　貴店の店名が入れられる特製カレンダー（A2版）の受注販売が開始されました。
　50部以上からのご注文受付となりますので、お取引先の皆さまやオーナー、
お客さまへの挨拶用に広くご活用ください。お申込書およびお申込詳細は、
次ページのとおりです。
　なお、今年度より、協会本部からの大阪宅建カレンダーの全会員配布は行いません。ご愛用いただいておりま
した皆さまにはご不便をおかけしますが、何卒ご理解、ご了承いただきますようお願いいたします。

1-2…  特集　トレンドコラム

3…  information

4…  “名入れも可能”
2021年版特製カレンダー販売中

5-7…  特別メッセージ
～新支部長からのごあいさつ～

8-9…  業界の「いま」を知る　
大阪宅建☆ハイライト

10…  令和２年宅地建物取引士資格試験の
ご案内

10…  名探偵たくっち 
～漢字リレーパズルの謎～

11-12…  社会をチラり　たくっちEYES
「アフターコロナ時代を見据えた“SDGs”」

13-14…  規約違反事業者に対する措置の厳罰化について
綱紀自主規制委員会からのお知らせ

15-16…  不動産流通関連サイトのお知らせ

17-19…  不動産取引Q&A 
～たくっちの実務ノート～

19…  会員限定　弁護士による無料法律相談

20…  （取引士センター）講演録出版のご案内

裏表紙…不動産ローカルネットワーク
TAKTAS. からのご案内

店名入り

　　　　　　新型コロナウイルス感染症の各省庁支援策が公開されています
随時更新

　現在、新型コロナウイルス感染症の影響を受けた方や企業を対象
とした各省庁による様々な支援策が講じられています。
　入居者やテナント企業から賃料支払いについて相談があった場合
にご案内できる支援策や、会員様が自社で受けられる支援策等を、
ハトマーク支援機構が以下のページにまとめておりますので、リン
ク集としてご利用ください。（情報は随時更新されます。）

　https://www.hatomark.or.jp/topics/3095

※なお、各支援制度の内容は更新されている可能性がありますので、
　詳細は各制度のお問合せ先へご確認ください。

大阪宅建Webトップページにてご案内中
（お困りごとやご要望についてもお声をお
寄せください。）
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〇
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一
年

　
元
旦

C M Y K 2021_YG40_和の文様（大阪宅建）［表紙］【背景ママ】

＜店名ナシ＞＜店名有り＞C 2021_YG40_和の文様（大阪宅建）［残暑］

日 SUN 月 MON 火 TUE 水 WED 木 THU 金 FRI 土 SAT

SUN MON TUE WED THU FRI SAT SUN MON TUE WED THU FRI SAT

29 30 31 1
旧7・25　先勝　ね

関東大震災記念日　防災の日　
八せん始め　

2
旧7・26　友引　うし

3
旧7・27　先負　とら

4
旧7・28　仏滅　う
敦賀まつり　

5
旧7・29　大安　たつ

6
旧7・30　赤口　み

7
旧8・1　友引　うま
白露　旧八朔　

8
旧8・2　先負　ひつじ

9
旧8・3　仏滅　さる
重陽　救急の日　

10
旧8・4　大安　とり
二百二十日　

11
旧8・5　赤口　いぬ

12
旧8・6　先勝　い
八せん終り　

13
旧8・7　友引　ね
14

旧8・8　先負　うし
15

旧8・9　仏滅　とら
老人の日　老人週間　

三りんぼう

16
旧8・10　大安　う
17

旧8・11　赤口　たつ
18

旧8・12　先勝　み

19
旧8・13　友引　うま
20

旧8・14　先負　ひつじ
敬老の日　彼岸の入り　
空の日　動物愛護週間　

21
旧8・15　仏滅　さる

十五夜　

22
旧8・16　大安　とり
23

旧8・17　赤口　いぬ
秋分の日　秋分　

24
旧8・18　先勝　い
結核予防週間　

25
旧8・19　友引　ね

26
旧8・20　先負　うし
彼岸の明け　

27
旧8・21　仏滅　とら
社日　三りんぼう

28
旧8・22　大安　う
29

旧8・23　赤口　たつ
30

旧8・24　先勝　み

1 2

3 4 5 6 7 8 9

1 2
3 4 5 6 7 8 9
10111213141516
17181920212223
24 25262728293031

1 2 3 4 5 6 7
8 9 1011121314
15161718192021
22232425262728
293031

108

祝日法の改正などにより、祝日・休日・行事が一部変更になることがあります。

P.9

不動産の日

●緊急時・災害への備え
〔地震〕
　大きな揺れを感じたらむやみ
に外へ出ると危険です。状況を
見て判断しましょう。まずは、
身の安全の確保です。丈夫な机
やテーブルなどの下に身をかく
し、落下物などから頭部を保護
します。
　揺れがおさまったら、火の元
を確認しましょう。テレビやラ
ジオ、インターネットなどで災
害情報を確認して、冷静に行動
することが大切です。

2 0 2 1

99
SEPTEMBER

C M Y K 2021_YG40_和の文様（大阪宅建）_9月 ＜店名ナシ＞

人・すまい・地域をつなぐ懸け橋に

大阪府宅地建物取引業協会一般社団法人

＜店名有り＞
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●緊急時・災害への備え
〔地震〕
　大きな揺れを感じたらむやみ
に外へ出ると危険です。状況を
見て判断しましょう。まずは、
身の安全の確保です。丈夫な机
やテーブルなどの下に身をかく
し、落下物などから頭部を保護
します。
　揺れがおさまったら、火の元
を確認しましょう。テレビやラ
ジオ、インターネットなどで災
害情報を確認して、冷静に行動
することが大切です。
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新 支 部 長 か ら の ご あ い さ つ
令和２年・３年度 大阪府宅地建物取引業協会
支部長15名の皆さまをご紹介します。

よろしくお願いします！ ①自己紹介
②大阪宅建に入会して良かったこと
③尊敬する歴史上の人物
④支部エリアのおすすめスポット
⑤令和２年 ･ ３年度に支部長として取り組みたいこと

中
なか

尾
お

　俊
しゅんすけ

介
新大阪支部
①この度、３期目の支部長に就任いたしました中尾です。よろしくお願いします。
②多くの方と繋がりができ、知識・資質の向上ができたこと。
③近藤勇
④淀川が近く、BBQエリアがあり、花火大会も行われます。
⑤会員間の交流の実施。地域への貢献及び支部会員のアピールに努めたく思います。

難
なん

波
ば

　啓
けい

祐
すけ

北支部
①４期目、第10代北支部支部長。日本書紀や古事記にも登場し、大阪市北区で最も古く由緒あるまち「兎我野町」。

弊社がこの地に根付いて今年で72年目、３代目の代表取締役を務め、50歳を迎えました。 
②多くの会員と交流が深まり、１人では解決できなかった相談、環境浄化や防犯、防災、インバウンドを含めた

まちづくりなどを行うことが出来ていること。憂いを次の世代に持ち越さない活動が出来ていること。
③宮本武蔵（千日の稽古をもって鍛となし、万日の稽古をもって錬となす。）
④大阪駅・梅田・北新地・天満・京橋・福島・USJなど、５つの区にそれぞれ魅力あるまちがあります。
⑤「WEB研修受講率を100％にしたい。」「支部会員数1100社を達成したい。」「会員の交流できる場づくりを行いたい。」

光
みつ

山
やま

　嘉
よし

一
かず

 
中央支部
①支部長３期目に入りました、光山でございます。支部運営を若手役員が行う時代背景を構築し、ますます厳し

くなる中小零細不動産業者が生き抜く方法を模索してまいり、次世代へ引き継ぎたいと思います。
②入会して28年経過しておりますが、研修会等サポート体制に恵まれ、順調に会社が推移していること。
③リンカーン大統領
④大阪城
⑤戦後最大の経済危機を引き起こしている、新型コロナウイルスの影響により、支部運営が困難となっている状

況を踏まえ、諸先輩や会員の皆さまと共に新型コロナウイルスを克服していきたいと思います。

荒
あら

木
き

　均
ひとし

西支部
①平成28年度より、西支部の支部長を拝命し、3期目の就任となりました。今般のコロナウイルスの感染拡大に

より、支部事業は縮小化となっておりますが、支部役員26名と事務局２名で知恵を結集して、より良い西支
部になるよう努めてまいります。ミナミと湾岸エリアという、大阪の活況のある地区であることを再度自覚し
て、支部を引っ張っていこうと考えています。

②23年前、OA企業から転職した際、不動産業の実務を大阪宅建協会港区支部の役員の方に助言・指導していた
だいたこと。

③吉田茂
④天保山ハーバービレッジ
⑤この４年間、支部事業を実直に実施し、支部の役員数も増え、若返りも図れました。今後は事務作業の標準化・

効率化を進め、さらに会員各位とのコミュニケーションを大切にして、実務に役立つ情報を発信していきたいです。

高
たか

原
はら

　健
けん

なにわ南支部
①なにわ南支部の高原健です。支部長として３期目を迎えることとなりました。初心を忘れずに、携わっていき

たいと思っております。
②会員数が多いので、たくさんの方々と知り合い、それが財産となっていること。
③特にいません。
④住吉大社
⑤大阪宅建協会として行政及び地域との連携を図っていき、支部活動を通じて、地域社会からの更なる信頼に繋

がるよう取り組んでいきたいと思います。

新 支 部 長 か ら の ご あ い さ つ
令和２年・３年度 大阪府宅地建物取引業協会

よろしくお願いします！
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倉
くら

田
た

　薫
かおる

なにわ京阪支部
①この度、２期目の支部長に就任しました倉田でございます。生きがいは飲む・食べる・寝る。性格は温厚、孫

３人。前期は多くの方からご支援・ご協力を受け、助けていただきました。１期目に引き続き、支部発展のた
めに努めてまいりたいと思いますので、今後ともご指導、ご鞭撻のほどよろしくお願いします。

②不動産取引が増加したこと。
③沢村栄治
④ジンギスカンのお店「だるま屋本舗京橋店」。京橋らしさが味わえます。
⑤会員支援事業を充実させ、会員交流に取り組んで支部を活性化。
　各支部長と情報交換し、本部の発展のために努めたいと思っております。

塔
とう

本
もと

　吉
よし

成
しげ

なにわ東支部
①この度、２期目の支部長を拝命いたしました。１期目、本部では広報委員長として皆さまのご協力のもと、広

報誌タイトルを「たくっちマガジン」に改め、業務に役立つ実務ノート・トレンドコラム・活躍会員の紹介・タ
ウン情報等を新たに掲載し、リニューアルいたしました。今期もこれまで以上に貢献できるよう、自己研鑽に
励む所存でございますので、ご指導、ご鞭撻のほどお願い申し上げます。

②本部、支部役員として運営に携わり、経験の幅や人脈が拡がったこと。
③厩戸皇子（聖徳太子）
④四天王寺、てんしば、鶴橋鮮魚市場。食道楽の街、寿司・焼肉・お好み焼き・ラーメン他多数あり。
　詳細はお問合せください。
⑤業務に役立つ会員支援・親睦会・公益事業におきましては継続事業として取り組み、行政との連携による空き

家対策も具体化、提案してまいります。将来を見据え、支部を担う人材の発掘、効率化を図り運営基盤の構築、
更なる発展を目指し、引続き健全な支部運営に努めます。

竹
たけ

田
だ

　和
かず

功
のり

なにわ阪南支部
①２期目の支部長に就任しました、竹田和功です。１期目は経験不足で右往左往しましたが、今期は前期の経験

を踏まえて、なにわ阪南支部会員の皆さまのため、より一層努力していく所存です。
②Web研修会、支部主催の講習会とその都度に必要な情報を周知いただけること。
　他の支部会員と親睦を深めることができ、業務に繋がること。
③孔子
④阿倍野区再開発地域の商業施設
⑤今後、一層とIT化が進み、今までの業務内容が大幅に変革を遂げると思います。そのような状況をいち早く支

部会員の皆さまに知らしめることが出来るように、支部運営を進めていきたいと思っております。

濵
はま

西
にし

　孝
たか

士
し

北摂支部
①北摂支部第４代支部長を拝命いたしました、濵西です。15支部中、唯一の新任支部長となります。
　本部理事は5期目、法制・財政・総務財政委員会に携わってきました。よろしくお願いいたします。
②「袖振り合うも多生の縁」たくさんの方と意味ある出会い、経験をさせていただいたこと。
　自分の未知の部分を発見できたこと。
③伊達政宗（苦境にあっても、華やかで奇抜なところ。）
④彩都なないろ公園（箕面市彩都粟生北２丁目）
　関西発の２基のフリーフォール（垂直に近い角度で一気に下りる大すべり台）や展望広場があり、大阪平野が一

望できます。無料のドッグラン、駐車場も併設されています。
⑤新型コロナウイルス禍における「会員の事業の継続」のための情報・経験値の共有と発信。
　「不動産業務研修会」の受講率の向上。

河
かわ

内
ち

　敬
たか

雄
お

北大阪支部
①２期目の支部長に就任しました。河内敬雄です。この業界に身を置いて45年、感謝です。
　今期限り精いっぱい務めさせていただきますので、よろしくお願いいたします。
②時代の変化に追従し、よく研修に励み、お客様に喜ばれる業界になってきたこと。
③坂本龍馬
④万博公園・摂津峡など豊かな自然環境
⑤今期は若返った支部の成長戦略を練り、会員業者の資質向上と無駄のない組織運営及び大阪宅建の知名度UP

を目指したいと思います。
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河
かわ

瀬
せ

　毅
たけし

京阪河内支部
①会員の皆さまには、コロナ禍の中、謹んでお見舞い申し上げます。京阪河内支部 支部長２期目の就任となり

ます、河瀬でございます。引続きご指導とご協力をよろしくお願い申し上げます。コロナの影響で「新たな生
活スタイル」に沿った不動産のお商売を共に考え、進めていかなければなりません。

　こんな時こそ、支部や大阪宅建にお困り事やご相談事をいただけましたらと存じます。                                                                               
②多くの方々と交流ができ、新しく懇意になる方、頼りになる方がたくさんいらっしゃること。
　交流の場には必ず新しい収穫があると存じます。
③特にいません。
④枚方、交野、寝屋川、門真のご当地にはおすすめスポットと楽しいメンバーがいます。
　お商売も交流も、京阪河内エリアにお越しください。
⑤「情報交流の場づくり」をテーマに考えておりましたが、コロナの影響で不動産実務のさまざまな局面でICTの

苦手意識からなかなか活用に至らないところがあります。この苦手意識をご一緒に克服しながら取り組んでま
いりたいと考えております。どうぞよろしくお願い申し上げます。

北
きた

井
い

　孝
たか

彦
ひこ

東大阪八尾支部
①今般、東大阪八尾支部の支部長２期目を拝命いたしました北井孝彦です。64歳未年・九紫火星・A型です。

引続き、「和を以て貴しとなす」の気風を大切にし、「大事は独り断ずべからず、必ず衆と与に宜しく論ずべし」
の精神で支部運営に努めてまいりたく存じます。

②多くの良き会員の皆さまに巡り会えましたこと。
③柳生但馬守宗矩
④東大阪市花園ラグビー場・安岡正篤旧宅・司馬遼太郎記念館・蓮如上人縁の顕証寺と寺内町・八尾河内音頭ま

つり・八尾空港
⑤660会員の交流、特に新入会員の交流を深め、ビジネスチャンスの構築を図ってまいりたいと思います。
　ポストコロナ時代といわれる新しい時代の不動産業への対応サポートにも努め、わがまち東大阪・八尾の「人・

すまい・地域をつなぐ懸け橋」となるべく努力してまいります。

東
とう

門
もん

　幸
こう

一
いち

南大阪支部
①４期目の支部長を拝命・就任しました。当支部は７市２町１村のエリアにて営業活動をします。
　私は本部理事に就任して８年が経ち、組織常任委員・苦情弁済常任委員兼不動産相談所運営副委員長・綱紀自

主規制委員長・研修委員長を歴任して、日々研鑽修養してきました。
②大阪宅建協会が8,500社と全国で２番目の会員数を誇ること。相談所、不動産業務研修、業務フォローアップ

講習とサポート体制も整っており、安心安全な不動産取引が行えること。
③楠木正成公・正行公親子
④世界遺産登録の百舌鳥・古市古墳群、日本遺産認定（河内長野市）、日本二百名山 金剛山1,125ｍ
⑤支部会員減少を防ぎつつ、「一般市民地域の行政と相談所運営とサービス交流・不動産無料一般相談フェア・

一般市民参加型研修講演会の開催」等の支部行事の充実した運営を行う。さらに、青鳩会と女性部会及び各倶
楽部参加メンバーの活躍が支部の原動力となるよう期待し、不動産業界として良いことを大阪宅建本部と支部
とが協働で取り組んでいきたい。

山
やま

田
だ

　高
たか

秋
あき

堺市支部
①この度、2期目の堺市支部の支部長に就任しました山田高秋です。よろしくお願いいたします。                                                                        
②人間力が向上したこと。
③福沢諭吉
④旧堺燈台（堺市堺区大浜北町5丁1-22 / 現存する最古の木製洋式灯台）
⑤令和２年・３年度は、当支部の支部組織・事業の再構築及び活性化に取り組みます。

辻
つじ

　房
ふさ

克
よし

泉州支部
①泉州支部 支部長の辻房克です。２期目を就任すると同時に、今年度は新型コロナウイルスとの戦いと共存の

年となりそうです。腰痛で悩んでいますが、趣味のゴルフを楽しみたいと思います。
②特にありません。
③豊臣秀吉
④岸和田城、だんじり会館、牛滝・犬鳴山
⑤自治体等との関係をさらに強固なものとし、他支部と協調しながら会員の親睦を図りつつ、会員支援につなが

る事業を推し進めたいと思います。 
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   業界の「いま」を知る！ 大阪宅建 ☆ ハイライト

第１回理事会・幹事会合同会議　報告
【会議】
（一社）大阪府宅地建物取引業協会・
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
 第１回理事会・幹事会合同会議

【日時／形式】
５月25日（月）／書面決議

【審議事項】
◆令和元年度２団体事業報告並びに
　宅建協会・事業監査報告に関する件
　原案どおり、理事・幹事全員の同意により
　可決決定。
◆令和元年度２団体決算報告並びに宅建協会・会計

監査報告及び保証協会・監査報告に関する件
　原案どおり、理事・幹事全員の同意により
　可決決定。
◆令和元年度公益目的支出計画実施報告書
　並びに実施監査報告に関する件
　原案どおり、理事全員の同意により可決決定。
◆令和２・３年度理事・監事及び幹事・監査候補に

関する件
　原案どおり、理事・幹事全員の同意により
　可決決定。
◆定款の一部改正に関する件
　第４条（事業）の一部改正について、代議員総会に

提案を行うことを、理事全員の同意により可決
決定。

◆諸規程の一部改正に関する件
　事務局規程及び給与規程の一部改正を、理事全員

の同意により、原案どおり可決決定。
　保証協会大阪本部運営細則の一部改正を、幹事全

員の同意により、原案どおり可決決定。

◆宅建協会・代議員総会開催に関する件　
　令和２年６月16日（火）13時より、ザ・リッツ ・

カールトン大阪にて開催することを、理事全員の
同意により可決決定。

【報告事項】
◇新入会員承認
◇行政処分(免許取消)による会員資格喪失者
◇廃業等による会員資格喪失者
◇選挙管理委員会報告
◇事務局人事異動
◇各委員会報告

第２回理事会・幹事会合同会議　報告
【会議】
（一社）大阪府宅地建物取引業協会・
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
 第２回理事会・幹事会合同会議

【日時／形式】
５月25日（月）／書面決議

【審議事項】
◆会員処分に関する件
　会員１社の懲戒処分について、綱紀自主規制委員

会の答申のとおり、理事全員の同意により可決
決定。

【報告事項】
◇行政処分(免許取消)による会員資格喪失者
◇廃業等による会員資格喪失者
◇各委員会報告
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新入会員（2020年４月度）　
支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

新大阪

D.C.RealEstate 岩 﨑　 友 香 淀川区西中島6-3-32　第2新大阪ビル611 06-4805-8285 ①61733

㈱ライフ建物管理 元 井　 正 興 志 淀川区新高6-12-10 06-6393-8815 ①61682

㈱マツミライフサービス 松 本　 悟 志 東淀川区大道南3-7-6 06-6323-5503 ①61813

北

㈱五大 大 鹿 　 永 福島区大開1-7-14　コーポ阪神106 06-6467-5230 ①61674

フロンティア㈱ 由 谷　 拓 之 北区芝田2-2-13 06-6147-7721 ①61725

エスリードホテルマネジメント㈱ 上 根　 良 介 北区大淀南1-5-1 06-6344-9166 ①61764

エスリード建物管理㈱ 中 澤　 博 司 北区大淀南1-5-1 06-6345-3190 ①61726

中央
㈱ライフデザインコンサルティング 新 原　 雄 二 中央区瓦町4-3-14-410 06-7503-5399 ①61738

㈱CIRCLE 五 十 嵐　 豊 中央区北久宝寺町1-9-6　ネオフィス堺筋本町10F 06-6263-0225 ①61707

西

㈱こづち 大 坪　 正 明 浪速区大国1-9-7　生駒屋ビル 06-6633-5003 ①61713

㈱プラスミカ 横 井　 智 充 西区九条2-3-5 06-6581-0451 ①61658

㈱４５６ 佐 藤　 浩 志 浪速区塩草2-4-11 06-6563-9166 ①61744

ヨジマ商事㈱ 余 島　 弘 子 大正区泉尾1-3-6 06-6551-0260 ①61782

㈱大阪エース不動産 種 村　 翔 太 西区立売堀1-3-17 06-6586-9559 ①61810

ジェーエルコーポレーション㈱ 王 　 美 順 西区阿波座1-4-9 06-6535-1115 ①61797

㈱山勢 平 川　 貴 浩 西区川口1-4-20 06-6626-9771 ①61762

なにわ京阪

アミアカルヴァ㈱ 竹 原　 庸 起 子 守口市本町1-6-13 06-6991-8869 ①61756

es　ARCHITECT㈱ 山 本　 優 一 城東区新喜多1-9-4 06-6167-5143 ①61633

㈱ホームテック 深 瀬　 吉 則 城東区関目3-2-14 06-6931-9777 ①61706

なにわ東
㈱大創ホームズ 大 原　 光 司 生野区桃谷5-9-7 06-6711-5487 ①61844

ワールドアセット㈱ 松 島　 市 郎 天王寺区空清町5-17 080-9742-2122 ①61755

なにわ阪南

Master　Key㈱ 中 野　 豊 史 平野区平野宮町1-1-28 06-7507-1986 ①61723

コクリエイト・リンクス㈱ 山 内　 晶 子 東住吉区南田辺3-27-6 06-6691-6734 ①61739

㈱ボンドプランニング 吉 川　 昌 史 平野区加美南2-2-1-718 06-7182-1513 ①61729

㈱NORTH COMPANY 塩 見　 昌 也 東住吉区針中野4-9-7 06-6760-6633 ①61748

北摂 ㈱ストリーム 竹 内　 惠 藏 箕面市船場西2-2-7 072-726-6811 ①61759

北大阪

㈱プラスワン 永 澤　 隆 志 摂津市学園町2-9-22 072-697-9996 ①61693

㈱ケイトー不動産 中 島　 正 喜 高槻市城北町2-11-11 072-662-3655 ①61753

㈱ｍｕｇｕｅｔｅ 岸 根　 三 重 子 茨木市中穂積1-7-40-306 072-657-8889 ①61694

㈱エヌライズテック 三 野　 徳 雄 高槻市野田東2-2-1 072-669-5590 ①61761

京阪河内 ㈱ビルドアップ 植 西　 恭 子 枚方市大垣内町2-12-10 072-843-7600 ①61612

東大阪八尾

㈱Ｙ．Ｍ．Ｒ 黒 田　 喜 晴 東大阪市長田1-8-25 06-4309-5596 ①61737

マサキ住建 妹 尾 　 努 八尾市山城町3-5-26 072-922-1332 ①61747

㈱ウエダ 植 田　 吉 彦 八尾市安中町4-2-10 072-970-5683 ①61784

㈱サンハート不動産 川 内　 浩 子 東大阪市横沼町3-5-7 06-6777-8889 ①61735

南大阪 ㈱AMT 池 田 　 匠 大阪狭山市山本中340-2 072-360-3456 ①61758

堺市

㈱ビィエージェント 中 尾　 行 孝 堺市中区毛穴町113-1 072-260-5830 ①61730

㈱山西商事 宋　　 嘉 靖 堺市堺区大浜南町2-2-8 072-220-1319 ①61711

㈱浅倉不動産 浅 倉　 吉 雄 堺市中区深井清水町3197 072-277-5333 ①61754

宮田建設㈱ 宮 田　 茂 美 堺市美原区菩提78-14 072-363-2667 ①61757

泉州 ㈱オビタニ 帶 谷　 順 二 貝塚市近木町23-3 072-431-2105 ①61760

2020年４月末現在の会員数は　正会員　8,089名　準A　676名　準Ｂ　4,959名 
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令和２年度宅地建物取引士資格試験のご案内
大阪府内においては、新型コロナウイルス感染症の影響で、当日の試験会場の確保が
予定通りできておりません。感染の状況により、試験そのものを中止・延期・会場の
変更等を行う場合がございますので、あらかじめご承知おきください。　　　　　　

新型コロナウイルス感染症への対応について（必ずお読みください）
http://www.otc.or.jp/pages/shiken/shiken/covid19.pdf

■試 験 日 時　10月18日（日）13時 ～ 15時　[登録講習修了者は13時10分 ～ 15時]
■受 験 資 格　年齢、学歴等に関係なく、どなたでも受験できます。
　　　　　　　大阪府で受験できるのは、受験申込時、大阪府内にお住まいの方に限ります。
■受験申込の受付期間（予定）
・インターネット　（一財）不動産適正取引推進機構 （http://www.retio.or.jp/）
　  のWebサイトから、7月１日（水）9:30 ～ 7月15日（水）21:59
・郵送（簡易書留郵便）　7月１日（水）～ 7月31日（金）（当日消印有効）
　 〔受験申込書（郵送用）の配布期間　7月１日（水）～ 7月31日（金）〕

■主な受験申込書配布場所
　（一財）大阪府宅地建物取引士センターのWebサイト
　　　　 宅建士センター　　　　　  　からご確認ください。               
■受験手数料　7,000円
■合 格 発 表　12月２日（水） お問合せ先

一般財団法人 大阪府宅地建物取引士センター
大阪市中央区船越町２－２－１　大阪府宅建会館３階
電話　06-6940-0104（試験課直通）

検索

プレゼント

名探偵たくっち

（一社）大阪府宅地建物取引業協会 「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462　Eメール：info@osaka-takken.or.jp
2020年7月15日（水）到着分まで有効とし、商品の発送をもって
当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

正解者の中から抽選で５名様に、粗品をプレゼントします。クイズの解答・会社名・氏名・
郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはＥメールで右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会　社　名

Eメールはこちら

懸賞
付き！

Vol.13

Q.

解答 前回の答え

例のように、リストの漢字を１回ずつ使って三字熟語を作ってください。
最後に、リストに残った２つの漢字でできる二字熟語を答えてください。

①

【例】 リスト

海 手 助

海 助

産 土 手

土

物 産 席

席

リスト

物
手
産

英 糸
理 徒 電

服

夢 熱 抽

儀 台 画

会
球
生
象
珠
心

学
真
地
話
気

※ 令和２年６月５日現在の情報です。
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　　アフターコロナ時代を見据えた“SDGs”
最近、SDGsという言葉を目にする機会が増えています。これは2015年に国連
の持続可能な開発サミットで採択された目標で、産業界全体で実現に向けた取り
組みが加速しています。その範囲は広く、私たちの業界にとっても他人ごとでは
ありません。今回は、不動産業界に関連する目標を中心にその内容や先行事例、
今後の可能性などについて紹介します。

■SDGs（エスディージーズ）とは？
　SDGsはSustainable Development Goalsの略で、2030年までに持続可能な社会を実現するための目標で
す。17の目標と169の具体的なターゲットがあり、地球上の誰一人取り残さない世界の実現を目指すものです。
経済の持続的成長や格差問題、気候変動などは一見大きなテーマにみえますが、すべてに取り組む必要はなく、
各企業はそれぞれの事業領域でSDGsの課題解決に向けて新たなビジネスチャンスをつかむ動きがみられます。

 

■企業にとってのメリット
　SDGsは、自主的な取り組みであり認証制度や法律による強制もありませんが、大阪商工会議所では企業ブ
ランドの向上を一番のメリットに挙げています。新たな人材採用や社員のモチベーション向上、意識の高い優
良顧客の獲得、サービスの付加価値化による価格競争の回避、取引先の信頼向上などが期待できます。一部の
金融機関ではSDGsに取り組む企業に対して融資金利を優遇するケースもみられ、商取引への影響は今後拡大
しそうです。

■不動産業界の取り組み
　業界では次表のような取り組みがみられますが、ハウスメーカーやデベロッパーだけでなく、地域の不動産企
業でも自社の得意分野を社会貢献に結び付けて、上手にＰＲしている例が目立ちます。不動産業は顧客と宅建業
者のほか、物件の設計や建築、検査・メンテナンス業者、周辺住民などステークホルダーが多岐にわたるため、
関係者との連携や顧客対応力を強化する研修体制などがアピールポイントになります。自然災害が多発する近年
では、まちの安全性やレジリエンス（回復力）にも関心が集まっており、建物の堅牢さだけでなく電力確保など日
常の機能維持への取り組みも重要な視点になっています。

社会をチラり       たくっちEYES社会をチラり       たくっちEYES社会をチラり       たくっちEYES社会をチラり       たくっちEYES

優しい社会を
めざすっち！

株式会社 Geo Laboratory

上村　要司氏

　　アフターコロナ時代を見据えた“SDGs”



12

6 月号
2020

SDGsに関する不動産業界の主な取り組み
主な目標 取り組み事例

・バリアフリーや地域コミュニティの構築による社会的弱者に優しい街づくり＜デベロッパー＞
・健康的な住居（スマートウェルネス住宅）の普及推進＜デベロッパー＞
・在宅疾患早期対応ネットワークシステムの導入＜ハウスメーカー＞
・無垢材の使用やヒートショックを防ぐ住まいづくり＜工務店＞

・省エネ設備・断熱性の高い部材・工法の採用標準化＜工務店＞
・ZEH（ネット・ゼロ・エネルギー・ハウス）プラスの導入強化＜ハウスメーカー・工務店＞
・自然災害時にも対応した太陽光発電・エネファームによる創エネ・蓄エネシステム＜ハウスメーカー＞
・電気自動車やプラグインハイブリッド自動車用充電器の設置を推進＜デベロッパー＞

・専門知識や人間性を高め顧客対応力を強化する研修制度＜地域の宅建業者・工務店＞
・技術の継承と社員大工の育成＜工務店＞
・働く人のモチベーションを上げるオフィスや環境づくり、新たなワークスタイルの提供＜デベロッパー＞
・家づくり体験など地域イベントを通した啓発活動＜工務店＞

・外国人や高齢者など多様な入居者の受け入れ＜地域の宅建業者＞
・性別や人種を問わず社員全員が働きやすい職場づくり＜地域の宅建業者・工務店＞
・建物の長寿化によるスクラップ＆ビルドの抑制＜デベロッパー・ハウスメーカー＞
・部材の地産地消、リフォーム・空き家等から出る廃材の利活用＜デベロッパー・地域の宅建業者＞

・空き家の利活用・再生事業を通した転入増、コミュニティ活動による地域活性化＜地域の宅建業者＞
・リノベーション＋メンテナンス事業を活用した住み続けられるまちづくり＜地域の宅建業者＞
・再生可能エネルギーやICT活用による持続可能な地域づくり＜デベロッパー＞
・自然災害に強い住宅やビル、施設の建築＜デベロッパー・ハウスメーカー・工務店＞

＊SDGsに取り組む各社Webサイト等より作成

■SDGsはアフターコロナ時代のスタンダードに！
　実は、目標3の具体的なターゲットに「2030年までの伝染病の根絶や感染症への対処」という項目があります。
　年明け以降、新型コロナウイルスの感染拡大が業界にも大きな影響を与えています。完全な収束には時間が
かかりそうですが、収束後は従来の商慣習を大きく変える可能性があります。ネットを介したサービスや物流
が拡大するなか、対面接客の業種も高度化が求められそうです。
　IT重説やバーチャル内覧、電子契約など非接触型の営業形態や、安価で在宅勤務に即したリフォームが容易
な中古物件の取り扱いは、SDGsの多くの目標に合致します。
　SDGsはその目標が実現しない世界を想像すると、取り組む意味が理解しやすいとされます。アフターコロナ
時代に対応した不動産業を考える上でも、SDGsはこれからのビジネスの指針を与えていると言えるでしょう。

◆SDGsの詳細を知るための関連リンクはこちら
国際連合広報センター → https://www.unic.or.jp/activities/economic_social_development/sustainable_development/2030agenda/

　　　　　　　外務省 → https://www.mofa.go.jp/mofaj/gaiko/oda/sdgs/index.html
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～綱紀自主規制委員会からのお知らせ～
　（公社）近畿地区不動産公正取引協議会（公取協）が講じた措置件数及び違約金課徴の広告事例について、
一部抜粋してご紹介します。
　近年、公取協では、規約違反事業者に対する措置の厳罰化が進んでおりますので、今一度、自社の
広告表示を見直し、「不動産の公正競争規約」その他関係法令の遵守をお願いいたします。

令和元年度　注意・警告・違約金課徴など

措置区分処理内容 件数（インターネット広告）

違約金課徴（厳重警告）   １７件＊ （１７件）　

厳 重 警 告 　２件　　（２件）

警　　　　告 １５件　（１５件）

注 意 な ど ４０件　（３２件）

計 ７４件　（６６件）

＊廃業などの２社を含みます。　

令和元年度　規約違反に対する違約金課徴の広告事例（抜粋）

　 □通知日　令和元年７月１日

Ａ社：大阪市中央区所在　免許更新回数（1）
≪措置：厳重警告・違約金、義務講習会受講≫　
対象広告：インターネット広告（いえらぶ）

賃貸住宅１物件
■おとり広告（意思なし物件）
◎「賃料　1.7万円」「敷金／礼金　０か月／０か月」と記載していたが、実際には当該物件の賃料は9.2万

円、礼金は賃料の２か月分（18.4万円）が必要であり、広告表示の賃料・礼金では取引不可。
■取引内容の不当表示
◎「取引態様　専任媒介」　⇒　専任媒介ではない。
■取引条件の不当表示
◎保証会社と賃貸保証委託契約の締結を必要とする旨及び保証料不記載。

   規約違反事業者に対する措置の厳罰化について
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　 □通知日　令和元年８月23日

Ｂ社：大阪府高槻市所在　免許更新回数（2）
≪措置：厳重警告・違約金、義務講習会受講≫　
対象広告：インターネット広告（LIFULL HOME’S）

賃貸住宅４物件
■おとり広告（契約済み物件）
◎既に契約済みで取引できないにもかかわらず、新規に情報公開を行い、２か月間継続して広告（３物件）。
◎新規に情報公開後に契約済みとなり、取引できないにもかかわらず、１か月間継続して広告（１物件）。
◎取引条件の不当表示
　賃料について「6.3万円」と記載　⇒　6.4万円（１物件）。

 □通知日　令和２年１月17日

Ｃ社：大阪市中央区所在　免許更新回数（1）
≪措置：厳重警告・違約金、義務講習会受講≫　
対象広告：インターネット広告（DOOR賃貸）

賃貸住宅２物件
■おとり広告（架空物件）
◎物件資料の提出がなく、広告掲載の住戸を特定することができず、顧客を案内することができないこと、

また、広告掲載の賃料は記載間違いである旨の説明があったが、正しい賃料の額は不明であることから、
物件が存在するか否かにかかわらず、取引不可と認められるもの（１物件）。

◎自社の管理物件であるにもかかわらず、物件資料の提出がなく、広告掲載の住戸を特定することがで
きず、顧客を案内することができないこと、また、漏水のため、賃料を広告表示の額に下げ、修繕が
終わった後は元の賃料の額に戻した旨の説明があったが、元の賃料の額は不明であることから、物件
が存在するか否かにかかわらず、取引不可と認められるもの（１物件）。

■取引内容の不当表示
◎国土交通大臣の免許業者である旨を表示　⇒　大阪府知事の免許業者（２物件）。
■表示基準違反
◎「取引態様　一般」　⇒　媒介（仲介）の文言不表示（１物件）。
◎「取引態様　専任」　⇒　媒介（仲介）の文言不表示（１物件）。
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   不動産流通関連サイトのお知らせ

ご注意ください！！  レインズIP型システム利用料のコンビニ払込みについて

　IP型システム利用料のお支払いにつきまして、コンビニ払いの場合、払込
票の支払期限（発行翌月20日まで）を過ぎると、払込票がご利用いただけな
くなりますのでご注意ください。

　支払期限を過ぎてしまった場合は再請求となりますが、再請求後もお支払いの確認ができない
場合は、検索機能等の利用が制限されますので、期限内にお早めにお支払いいただきますようよ
ろしくお願いいたします。

　なお、IP型システム利用料は口座振替でもお支払いいただけますので、是非ご利用ください。
振替日は、請求月翌月の23日（金融機関休業日の場合は翌営業日）です。
 ご理解・ご協力のほど、よろしくお願いいたします。

　口座振替申込書は近畿レインズのページよりダウンロードいただけます。
http://www.member.kinkireins.or.jp/IP_system/notice/index3.html

　＜参考＞【重要】IP型システム利用料滞納に係る機能制限について
http://www.member.kinkireins.or.jp/system_info/?p=844

        ハトマークサイトから近畿レインズへの連動回数が増加されました！
　2020年５月26日（火）より、ハトマークサイトシステムからレインズへの連動回数が１日３回
に拡充されました。
　物件情報に対し、公開・延長・修正・非公開・成約等の更新操作を行った時間帯によって、
レインズに反映するタイミングが異なります。

更新時間帯 レインズ反映タイミング

１ 08：00 ～ 10：30 12：00 より順次反映

２ 10：30 ～ 14：30 16：00 より順次反映

３ 14：30 ～ 21：00 翌日 08：00 より順次反映

　レインズのシステム休止期間中や障害発生時など、上記とは反映タイミングが異なる場合があ
ります。

　※ 詳しくはハトマークサイトログイン後の“お知らせ”よりご確認ください。
　　 https://www.hatomarksite.com/
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宅地建物取引業免許ファイルを更新しました

　令和２年４月１日より、大阪府では専任の宅地建物取引士の常勤性・専任性を
確認するため、申請にあたり誓約書の提出が必要となりました。（大阪府宅地建物
取引業法施行細則第２条第１項第３号）
　なお、専任の宅地建物取引士（就任予定を含む）の従事状況により、別途申立書
等の書面の提出を求められる場合があります。
　　大阪府　建築振興課Webサイト　「専任の宅地建物取引士の常勤・専任の確認方法」
　 　http://www.pref.osaka.lg.jp/kenshin/takuchitatemonotorih/sentori-jyoukin.html

専任の宅地建物取引士の“専任性を確認するための書類”がかわりました
宅地建物取引業法第31条の３第１項に規定する専任の宅地建物取引士の設置等に係る誓約書 

「専任の宅地建物取引士」の専任性について 
「専任」とは、原則として、宅地建物取引業を営む事務所及び案内所等（以下「当該事務所等」という。）
に常勤（宅地建物取引業者の通常の勤務時間を勤務することをいう。）して、専ら宅地建物取引業に従事す
る状態をいいます。（国土交通省「宅地建物取引業法の解釈・運用の考え方」（平成１３年１月６日国土交通
省総動発第３号）第31条の３第１項関係３「専任の宅地建物取引士」の専任性について より） 
 
■「宅地建物取引業法の解釈・運用の考え方」に基づく、大阪府における専任の宅地建物取引士の常勤性 
及び専従性の取扱いについて 
〇常勤性 
専任の宅地建物取引士が当該事務所等に常時勤務することをいいます。 
常時勤務とは、宅地建物取引士と宅建業者との間に雇用契約等の継続的な関係があり、当該事務所等の
業務時間に当該事務所等の業務に従事する必要があります。 
〇専従性 
専任の宅地建物取引士は、専ら（※）当該事務所等の宅地建物取引業に従事する必要があります。 
（※）当該事務所（免許業者）が宅地建物取引業以外の業種を兼業している場合等で、当該事務所にお
いて一時的に宅地建物取引業の業務が行われていない間に当該免許業者の他の業種に係る業務に従事
する場合を除き、専任の取引士の兼業は認められません。（他法人等の兼業は不可） 
また、免許業者が兼業している場合において、建設業法等の法令により専任を要する業務に従事しよ
うとする（している）場合等は、他の業種の業務量を斟酌のうえ専任と認められるものを除き、専任の
宅地建物取引士とは認められません。 
（新規免許申請者については、他の法令による専任業務に関する申立書が別途必要） 

 
上記内容を理解し、専任の宅地建物取引士を設置していることを誓約します。 

 
                             令和  年  月  日 

（申請（届出）者） 
商   号                            

 
代表者氏名                       印 

 
 
上記内容を理解し、上記申請（届出）者の専任の宅地建物取引士に就任している（新規申請の場合：就任予
定である）ことを誓約します。 

 
 専任の宅地建物取引士氏名                印（必ず自署すること） 

 
 

専任の宅地建物取引士氏名                印（必ず自署すること） 
 
 

専任の宅地建物取引士氏名                印（必ず自署すること） 
 

（専任の宅地建物取引士全員の署名捺印が必要。専任の取引士が４名以上の場合、複数枚提出のこと） 
 
※大阪府では、専任の宅地建物取引士の常勤性及び専従性の確認のため、必要に応じて当該事務所等の調
査等を行い、出勤簿、賃金台帳、各種契約書の控え、社会保険の加入状況のわかる書類等の提出を求め
る場合があります。そのため、宅地建物取引業者は、これらの書類を当該事務所等において適切に保管
をお願いします。 

物取引士の設置等に係る誓約約約書

「専任」とは、原則として、宅地建物取引業を営む事務所及び案内所等（以下「当該事務所等」という。）

宅地建物取引士とは認められません。
（新規免許申請者については、

上記内容を理解し、

（申請（届出）者）

上記内容を理解し、上記
定である）ことを

新
　
　
設

基本的な提出書類
従前の書類

※令和２年９月末日まで受理 令和２年４月１日から必要となった書類

以下①～④のいずれかのパターンを
専任の宅地建物取引士全員分原本提示。

①　（個人業者で代表者の場合）
　　「国民健康保険証」（写し）
②　「健康保険証（社会保険被保険者証）」(写し)
　　＋「社会保険標準報酬決定通知書」（原本提示）
③　「住民税特別徴収通知書」（原本提示）
　　（特別徴収義務者用＋納税義務者用）
④　「特別徴収切替通知書」（原本提示）

以下①を　専任の宅地建物取引士３名ごとに１部、
　　②を　専任の宅地建物取引士全員分　提出。

①　『宅地建物取引業法第31条の３第１項に規定する
　　専任の宅地建物取引士の設置等に係る誓約書』
　　　　　　　※ 専任の宅地建物取引士氏名は必ず自署
②　『専任の宅地建物取引士の宅地建物取引士証の写し』

対象となる届出 対応する大阪宅建Webサイト「会員のページ」免許関連書式
　新規免許申請・更新免許申請　　　　　　　大阪府免許_更新
　専任の宅地建物取引士の増員　　　　　　　大阪府免許_変更_05_専任取引士の増員
　専任の宅地建物取引士の交代　　　　　　　大阪府免許_変更_07_専任取引士の交代
　従たる事務所の新設　　　　　　　　　　　大阪府免許_変更_11_従たる事務所の新設

書式の入手方法

大阪宅建Webサイト「会員のページ」（要ログイン）→ダウンロード
→免許関連書式からダウンロードをお願いします。 
https://www.osaka-takken.or.jp/members/download/dl_07/

お問合せ先
　　（宅建業免許・専任性の確認に関すること）　　 大阪府建築振興課　宅建業免許窓口　TEL:06-6210-9733
　　（大阪宅建 Web・免許関連書式に関すること）　　　　　大阪宅建協会　企画事業部　TEL:06-6809-4461 

（専任の宅地建物取引士全員の署名捺印が必要。専任の取引士が４名以上の場合、複数枚提出のこと）

性の確認のため、必要に応じて当該事務所等の調
、社会保険の加入状況のわかる書類等の提出を求め

る場合があります。そのため、宅地建物取引業者は、これらの書類を当該事務所等において適切に保管
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   不動産取引Q＆A　～ たくっちの実務ノート ～

建物賃貸借契約の始期到来前の解約と媒介手数料の
返還の要否

事　実　関　係

　当社は、賃貸管理業者兼媒介業者である。
　このたび、当社が管理している賃貸物件の賃貸借契約の媒介を
したが、入居前に、借主に転勤辞令が出た。

　急きょ当事者間で賃貸借契約を解約し、借主が貸主に差し入れ
ている敷金の中から、賃料の１か月分相当額を貸主の損害として、
借主から貸主に支払うよう合意をしてもらった。

　しかし、この契約が入居日を始期とする“始期付の賃貸借契約”になっているため、当社が
すでに借主から受領している媒介手数料を借主に返還しなくてはならないのかどうか、判断
に迷っている。

Question
１．当社は、媒介業者として、貸主の損害について、借主から貸主に対し、
　　賃料の１か月分相当額を支払うように対応したが、この対応は正しい
　　か。

２．当社は、借主に対し媒介手数料を返還しなくてはならないか。

“始期付建物賃貸借契約”の媒介において、始期到来前に借主からキャンセルの申し
出があったため、媒介業者として、借主から貸主に対してその損害として賃料の１
か月相当額を支払ってもらうように対応したが、その対応は正しいか。
その場合、媒介業者はすでに借主から受領している媒介手数料を返還しなくてはな
らないか。
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Answer

結　　論
１．について　　当事者が貴社の対応に納得しているのであれば、正しい対応とい

　　える。

２．について　　返還しなくてもよい。
ただ、本件の場合は、キャンセルの理由が“借主の転勤”というこ
とであるから、貴社に非はないと考えてよいが、ケースによって
は、“媒介時の媒介業者の説明・案内が不十分だったためのキャ
ンセル”ということもあるので、そのようなケースの場合には、
手数料を返還するということも、トラブル回避のためには望まし
い対応の１つといえるだろう。

理 由 と 解 説
１．について
　当事者が賃貸借契約を解約することは、当事者の自由である。その場合に、当事者の一方が他
方に支払う損害賠償金の支払いについて、媒介業者が、過去の経験に基づいて媒介業者としての
考え方を当事者にアドバイスすることは、法的に何ら問題はない。
　問題は、そのアドバイスの内容であるが、それでもそのアドバイスの内容を当事者が是とし、
それに基づいて当事者が合意をしたのであれば、その内容が妥当なものである限り、それはむし
ろ媒介業者として正しい業務を行ったということがいえるだろう。

２．について
　媒介業者の報酬請求権は、媒介業者が、その媒介によって依頼された契約を成立させたときに
発生すると解されている。つまり、「成功報酬」である。
　しかし問題は、その契約が有効に成立していなければ発生しないのかどうか、すなわち停止条
件付の契約であるとか、始期付の契約の場合には報酬請求権は発生しないのかどうかということ
である。
　この点については、判例は、停止条件付のものはその判断が分かれているが、始期付のものに
ついては、その「始期」が必ず到来するものであるだけに、裁判で争われた事例を見ることはない。
ということは、始期付の契約においては、当事者が契約の締結と同時に報酬請求権が発生するこ
とを認め、報酬を支払っているものとされるだろう。
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参  照  条  文

■民法第127条（条件が成就した場合の効果）
　①　停止条件付法律行為は、停止条件が成就した時からその効力を生ずる。
　②　解除条件付法律行為は、解除条件が成就した時から効力を失う。
　③　（略）

■民法第135条（期限の到来の効果）
　①　法律行為に始期を付したときは、その法律行為の履行は、期限が到来するまで、これを請求する
　　　ことができない。
　②　法律行為に終期を付したときは、その法律行為の効力は、期限が到来した時に消滅する。

2004-R-0216　　掲載：2020年４月　公益財団法人不動産流通推進センター「不動産相談」より引用

監 修 者 の コ メ ン ト

　報酬請求権は、売買でも賃貸借でも、媒介の目的である売買や賃貸借の契約が成
立することにより、全額について発生する。実務で行われている契約時半額、履行
完了時半額というのは、請求権の発生要件を定めたものではなく、特約がない限り、
発生した全額のうちの支払時期を定めたものと解される。
　いずれにせよ、本件の事実関係をみる限り、「合意解約」と考えられ、一旦発生し
た報酬請求権に消長を来たさない。

※参照条文は当時のものです。
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K I N K I  I D E N T I F I C A T I O N  S E R V I C E

2020年春。
大幅な商品リニューアルで新生活を応援します!!

改正民法対応

#保証内容がさらに充実
保証限度額がUP !

保証範囲がさらに拡大
ご契約者様の宅内死亡・行方不明時も

実費負担額に応じて40万円を上限に保証

業界トップクラスの商品ラインナップで、
お客様ごとに自由にコースを選択できます

「ココをもっと手厚くしたい」など、ご要望に
合わせて保証プランをカスタマイズします

#〝もしも…〟の時にも安心

#選べる豊富ラインナップ！ #カスタマイズでピッタリ！

プレミアム24プレミアム24

家賃債務保証業 登録番号 国土交通大臣 （1） 3号

〒650-0012　兵庫県神戸市中央区北長狭通４丁目４番18号　富士信ビル３階

0120-60-7755
http://www.kinkihosho.com/
〈ホームページ〉

〈お問い合わせ〉

〈平　日〉10：00～19：00
〈土日祝〉10：00～18：00

検 索検 索検 索検 索検 索検 索検 索検 索近畿保証サービス

16年目の実績と安心
業界トップクラスのノウハウと実績があります。

約8,000社の代理店！
近畿・名古屋市内を中心にエリアトップクラスの

代理店様にご利用いただいています。

３営業日後の代位弁済と、
最短30分の審査スピード
業界トップクラスのスピードの代位弁済と

審査回答を実現しています。

いいね！１ いいね！２

いいね！３ いいね！４

（株）大阪宅建サポートセンター（株）大阪宅建サポートセンター
提携事業
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　 ■  事 業 開 始 の 延 期 に つ い て

　３月度理事会にて承認されたTAKTAS.事業について、当初は募集開始を５
月、事業開始を６月に予定しておりましたが、新型コロナウイルス感染拡大の
影響により、募集開始と事業開始ともに延期することと致します。
　加盟をご検討頂いておりました皆様方にはご期待に沿えず、誠に恐れ入りま
すが、ご理解いただきますようよろしくお願い申し上げます。
　なお、目途としては募集開始を８月中旬、事業開始を９月中旬の予定をして
おります。事業開始に向け、今後更なるサービス拡充に努めてまいりますの
で、引き続きご支援の程宜しくお願い申し上げます。

ご迷惑をおかけし

ており、申し訳ご

ざいませんっち。　　１．募集開始　　　　：　８月中旬

　　２．事業開始　　　　：　９月中旬

　　３．創設セレモニー　：　９月開催で調整中

会員ニーズから誕生した新たなサービス。
地域に・お客様に密着できる不動産会社の仲間との「つながり」を大切に
し、きめ細やかにお客様の要望を実現できるプロフェッショナルであるこ
とをサポートする不動産ローカルネットワークです。

ネット
ワーク

圧倒的
安　価

ブランド
ツール

業　務
効率化

大阪府宅地建物取引業協会一般社団法人
〒540-0036
大阪府大阪市中央区船越町2丁目2番1号 大阪府宅建会館6F 06-6809-4461

創造戦略部

不動産ローカルネットワーク

■  事 業 開 始 延 期 の ご 案 内

からのご案内

４つの

メリット
４つの

メリット

PCからは

協会ＨＰに簡単アクセス

検索大阪宅建協会
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（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
（一社）大阪府宅地建物取引業協会

トレンドコラム
 「これから変わる！
　 大阪未来地図」

　 特別メッセージ～新支部長からのごあいさつ～
　 ≪新企画≫社会をチラり　たくっちEYES
　 TAKTAS.からのご案内

特集


