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「住宅ファイル制度」と提携ローンのご案内

（一社）近畿不動産活性化協議会が提供する「住宅ファイル制度」について、利用促進を図るため、
制度概要をご紹介いたします。関西みらい銀行との提携ローンもございますので、是非ご利用ください！

【住宅ファイル制度のメリット】

【住宅ファイル制度の仕組み】

【関西みらい銀行「住宅ファイル活用ローン」のメリット】

売主
● リフォームなどを建物価格へ適切に反映できる
● 住宅ファイル価格を目安に、売出価格や最終売買
　 価格を判断できる
● 基礎・躯体などの耐用年数や建物に関する様々な
 　情報を買主に提供できる
● 不動産価値のある物件に対し、不当な価格や耐用
　 年数が設定されることを回避できる

買主
● 建物の品質や修繕履歴、改修の必要性などの情報を
　 知ることができ、検討の目安になる
● 建物価格について金融機関から適切な評価を
　 得られる
● 購入後の維持管理度合いや、耐用年数を把握できる
● 税法上の法定耐用年数よりも長い融資期間を設定
 　することが可能になる

● 担保評価は「住宅ファイル制度の評価額」がそのまま利用される
● 保証会社の取扱手数料が半額になる（55,000円→27,500円）
● 住宅ファイル制度利用料金も諸費用として借り入れ可能

詳細につきましては、http://jutakufile-seido.com/　をご確認ください。
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❶ 五感 北浜本館

❷チェディルアン 淀屋橋

❸さくら SAKE

創業当時から愛される「お米の純生ルー
ロ」（1,000円）

1935年に竣工した大阪証券ビル旧市場館。2004年、円形エントランス
の外観を残し「大阪取引所」に。鉄筋コンクリート造、地上６階・地下２階。

北浜から日本の洋菓子を発信、お米のスイーツが大好評

1989年2月、旧東区と旧南区が合併して誕生した中央区。
大阪府庁本庁の所在地です。
エリアの歴史は古く、日本初の都市である難波宮までさかのぼりま
す。長きにわたって大阪府の主要なビジネス・商業地区となってお
り、オフィスビルや商店街、百貨店、問屋街などが街並みを形成し
ています。そのような中、近年は老朽化して解体されたビルの跡地
にタワーマンションの建設が進み、夜間人口が増加傾向にありま
す。大阪取引所を中心とした金融街・北浜には歴史的建造物が点
在。大正や昭和初期に竣工した建物が落ち着いた雰囲気を創出して
います。大阪城、道頓堀など観光スポットも多数あるエリアです。

住所／大阪市中央区今橋2-1-1新井ビル　電話／06-4706-5160
営業時間／9時30分～19時30分（日祝～19時）　2階サロン10時～19時（L.O.18時）
定休日／1月1日～3日
HPアドレス　https://www.patisserie-gokan.co.jp/shop/kitahama/

関西初５つ星タイレストラン、魅惑のイサーン伝統料理

個性が光るお酒のセレクトと創作料理、隠れ家的な居酒屋

1970年、大阪万博の開催に合わせてオープンした「船場センタービル」。
１～10号館まであり、飲食店、事務所などが入居している。

大阪城下に広がる官公庁街「天満橋」。大阪府宅建会館の最寄り駅。

良質な国産素材と旬の食材を用いた“日本の洋菓子”を全国に発信す
る洋菓子店です。看板商品は創業当時から人気を誇る「お米の純生
ルーロ」。新潟県産コシヒカリの米粉を用いた生地に、北海道産の生
クリームと国産丹波黒（黒大豆）を巻き上げたロールケーキは滑らか
な舌触りと上品な甘さが絶妙です。北浜本館は大正時代に建てられ
た西洋建築の建物。2階は喫茶サロンを併設しており、ノスタルジッ
クな空間でいただくスイーツは心に染みる格別な美味しさです。

タイ東北部のイサーン出身の熟練シェフが腕を振るう、関西初タイ政府５つ星認定レ
ストラン。多彩なスパイス、ハーブを用いた刺激的で無限の魅力あふれる本場イサー
ンの伝統料理を思う存分に楽しめます。中でもぜひ賞味したい一品が、大きなソフト
シェルクラブを贅沢に使用した「プーニムパットポンカリー」。ふわふわの卵と香り

高いカレー粉を使いセロリや葱などの香り野菜と炒め
た繊細な味わいです。タイ、ラオス、ミャンマーなど
珍しいアジアンビールも勢ぞろい。

堺筋本町の路地裏にひっそりと佇む、隠れ家的なオシャレ居酒屋。オーナーシェフが厳選
した多彩なお酒と料理をいただきながら、気さくなスタッフとの会話に華が咲くアットホー
ムな雰囲気で親しまれています。メニューには北海道の「えぞ鹿」や能登の「のどぐろ」など、
定期的に生産者から直送される鮮度抜群の素材を
使用。アラカルトからパスタやスパイスカレーなどま
でバラエティ豊かな創作料理は、味はもちろん盛り
付けにも個性が際立ちます。目も舌も心も大満足の
絶品ぞろいです。

「心斎橋筋商店街」の全長は約600メートル。アーケード商店街なので
天候を気にせずお買い物ができるのがポイント。

住所／大阪市中央区南本町1-5-23 1階　電話／06-6484-6414　
営業時間／月～土18時～翌1時※祝営業　定休日／日曜日

1階ショップ内。全国の旬の食材を用いた
多彩な洋菓子を販売

北浜本館は大正11年建築の銀行
建築の建物（国指定有形文化財）。
往時を伝える地域のシンボルにも
なっています

プーニムパットポンカリー（ソフトシェル蟹と玉子の
カレー香り炒め）（1,930円）

5つ星のカウマンガイ（鶏のスープで炊いた屋台飯）
（1,380円）は、タイ王室が来阪した際に提供した特
別メニュー

お酒の〆に大人気、本日のスパイスカレー（1,000
円）は本格的な味わい

北海道の猟師直送、えぞ鹿の生レバー（980円）は臭
みがなく、やみつきになる美味しさ

おしゃれなインテリアが居心地良い空間を演出。2
階テーブル席、ソファ席、1階カウンター席を用意

中央区

住所／大阪市中央区北浜4-7-28　住友ビル2号館　電話／06-6209-2000
営業時間／ランチ月～金11時30分～14時30分（L.O.14時）　土･日･祝11時30
分～15時30分（L.O.15時）、ディナー月～土17時30分～23時（L.O.22時20
分）　日･祝17時30分～22時30分（L.O.21時50分）　定休日／不定休、年末年
始　HPアドレス　https://www.chedi.jp

上質なインテリアで彩ったミュージアムさ
ながらの店内では旅行気分も味わえます

※記載されている料金は税別です
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創業当時から愛される「お米の純生ルー
ロ」（1,000円）

1935年に竣工した大阪証券ビル旧市場館。2004年、円形エントランス
の外観を残し「大阪取引所」に。鉄筋コンクリート造、地上６階・地下２階。

北浜から日本の洋菓子を発信、お米のスイーツが大好評

1989年2月、旧東区と旧南区が合併して誕生した中央区。
大阪府庁本庁の所在地です。
エリアの歴史は古く、日本初の都市である難波宮までさかのぼりま
す。長きにわたって大阪府の主要なビジネス・商業地区となってお
り、オフィスビルや商店街、百貨店、問屋街などが街並みを形成し
ています。そのような中、近年は老朽化して解体されたビルの跡地
にタワーマンションの建設が進み、夜間人口が増加傾向にありま
す。大阪取引所を中心とした金融街・北浜には歴史的建造物が点
在。大正や昭和初期に竣工した建物が落ち着いた雰囲気を創出して
います。大阪城、道頓堀など観光スポットも多数あるエリアです。
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HPアドレス　https://www.patisserie-gokan.co.jp/shop/kitahama/

関西初５つ星タイレストラン、魅惑のイサーン伝統料理

個性が光るお酒のセレクトと創作料理、隠れ家的な居酒屋

1970年、大阪万博の開催に合わせてオープンした「船場センタービル」。
１～10号館まであり、飲食店、事務所などが入居している。

大阪城下に広がる官公庁街「天満橋」。大阪府宅建会館の最寄り駅。

良質な国産素材と旬の食材を用いた“日本の洋菓子”を全国に発信す
る洋菓子店です。看板商品は創業当時から人気を誇る「お米の純生
ルーロ」。新潟県産コシヒカリの米粉を用いた生地に、北海道産の生
クリームと国産丹波黒（黒大豆）を巻き上げたロールケーキは滑らか
な舌触りと上品な甘さが絶妙です。北浜本館は大正時代に建てられ
た西洋建築の建物。2階は喫茶サロンを併設しており、ノスタルジッ
クな空間でいただくスイーツは心に染みる格別な美味しさです。

タイ東北部のイサーン出身の熟練シェフが腕を振るう、関西初タイ政府５つ星認定レ
ストラン。多彩なスパイス、ハーブを用いた刺激的で無限の魅力あふれる本場イサー
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高いカレー粉を使いセロリや葱などの香り野菜と炒め
た繊細な味わいです。タイ、ラオス、ミャンマーなど
珍しいアジアンビールも勢ぞろい。

堺筋本町の路地裏にひっそりと佇む、隠れ家的なオシャレ居酒屋。オーナーシェフが厳選
した多彩なお酒と料理をいただきながら、気さくなスタッフとの会話に華が咲くアットホー
ムな雰囲気で親しまれています。メニューには北海道の「えぞ鹿」や能登の「のどぐろ」など、
定期的に生産者から直送される鮮度抜群の素材を
使用。アラカルトからパスタやスパイスカレーなどま
でバラエティ豊かな創作料理は、味はもちろん盛り
付けにも個性が際立ちます。目も舌も心も大満足の
絶品ぞろいです。

「心斎橋筋商店街」の全長は約600メートル。アーケード商店街なので
天候を気にせずお買い物ができるのがポイント。
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（1,380円）は、タイ王室が来阪した際に提供した特
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   information

[重要なお知らせ]不動産手帳・大阪宅建カレンダーの本部からの
配布を廃止します

　永年ご愛顧いただいておりました大阪宅建版不動産手帳・大阪宅建カレンダーにつきまして、昨今の
デジタル化に伴う利用者の減少等を鑑み、今年度より作製ならびに本部からの会員配布は行いません。
　ご活用いただいておりました皆さまにはご不便をおかけしますが、何卒ご理解いただきますようお願
いいたします。

　なお、不動産手帳（2021年版）につきましては、全宅連版の同等品（1冊340円・送料別）を直接購入い
ただくことが可能ですので、ご入用の場合は、全宅連Webサイト「出版物のご案内」ページをご参照いた
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1-2…  特集　O・O・SA・KAタウン情報

3…  information

4…  TAKTAS.スタートアップセレモニー
を開催

5-6…  「おトク」で「楽チン」。それがTAKTAS.

7-8…  業界の「いま」を知る　
大阪宅建☆ハイライト

9-10…  大阪をひとめぐり！
どこっち？たくっち！
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17…  会員限定　弁護士による無料相談

18…  ご協力ください！不動産広告実態調査

19…  宅建業人権推進員「養成講座」のご案内

20…  （取引士センター）講演録出版のご案内

裏表紙…ご利用ください！住宅ファイル制度と
提携ローンのご案内

[重要なお知らせ]不動産手帳・大阪宅建カレンダーの本部からの

　永年ご愛顧いただいておりました大阪宅建版不動産手帳・大阪宅建カレンダーにつきまして、昨今の
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　９月24日（木）、大阪宅建協会が新たな会員支援事業と
して創設するボランタリーチェーン「T

タ ク タ ス

AKTAS.」のスター
トアップセレモニーが、グランフロント大阪ナレッジシ
アター（大阪市北区）において開催されました。

　当日は新型コロナウイルス感染症拡大防止のため、会場
及びWeb配信のいずれからも視聴可能とし、TAKTAS.
に関心を寄せる会員約160名が参加しました。
　セレモニー第１部では、「TAKTAS.サービス紹介」を中
心に、設立経緯とコンセプト及び加盟メリットについて
説明が行われました。

　 第２部では、「不動産テックのTATSUJINセミナー」として、TAKTAS.システ
ムの開発及びサービス創設において協力を仰ぐ、（株）クラスコ（石川県金沢市）の
小村典弘代表取締役社長より“中小不動産業者におけるネットワークの重要性”や

“経営におけるデザインの取り入れ方”について、基調講演が行われました。
　
　大阪宅建協会では、加盟企業間のオリジナルネットワークの構築・統一ロゴ「TAKTAS.」によるネーム
バリュー・業務効率を向上させるツールの提供等を通じて、業務の困りごとの解消及び不動産取引の活
性化を目指しています。
　９月24日から大阪宅建協会「会員のページ」を通じて加盟募集を開始しています。
　加盟にあたっては、規約に定める条件を満たす会員のみが入会できる、安心・安全な仕組みです。
　このTAKTAS.が目指す業者間のネットワークは、業界団体として初めての取組みであり、全国的にも
注目を集めています。　

　TAKTAS.創設には、約５年の歳月を費やしました。この間、会員のニーズ調
査やエリア説明会を実施し、コンテンツやシステムについて協議を重ねてきました。
　詳しくは、次ページをご参照いただき、TAKTAS.の加盟に関しては、大阪
宅建協会創造戦略部（TEL 06-6809-4461）までお問合せください。

高村会長 難波運営部会長

河瀬委員長 創造戦略部　阪西部長補佐

小村代表取締役社長
［㈱クラスコ］

スタートアップセレモニーを開催しました
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benefits of joining 加盟のメリット

「TAKTAS.」は、お客様に安心して取引して頂くための目印となります。

「TAKTAS.」は、メンバーのつながりを大切にし、高め合う信頼のネットワークです。

「TAKTAS.」は、「地域密着の良さと強さ」を結集し、大きなカタチ、大きなチカラを発揮します。

「TAKTAS.」は、知識・ノウハウ・情報を共有し合い、 幅広く提案できるプロフェッショナルであり続けます。

our service ご提供ツール

「おトク」で「楽チン」。それが
圧倒的な安価で加盟できる「TAKTAS.」に何を求められますか？

5つ以上当てはまりましたら「TAK TAS.」にぜひ一度お越しください!

メンバーウェブ

自社物件を管理し、お客様へ公開すること

も可能なメンバー限定のWebサイトです。

コードで問合せ効率化

メンバーウェブで登録した物件情報を

利用し、募集・管理看板に2次元コード

シールを貼り連携させることで、お客様

からの問合せをWebで完結！ミスマッチ

の件数が減り業務効率化につながります。

アフターフォローもこれでバッチリ！

顧客対応Webマニュアル

顧客対応のノウハウを凝縮した

Webマニュアル。入居者対応をは

じめさまざまな対応フローが状

況別に格納されているので、誰で

も質の高い返答ができます。

写真で家具付きモデルルームを実現

バーチャルステージング

室内写真にCGでおしゃれなイン

テリアコーディネートを施すこと

で、お客様に「暮らしのイメー

ジ」を提供する事ができ、内見

率が上がります。

ブランドツール

Q.

「ＴＡＫＴＡＳ.」グループとして、統一性を高めることで、お客様からの信頼につなげます。

オプションで効率アップと集客アップのためのツールを追加導入できます。

※デザインは変更する場合があります

物件情報共有システム

ノウハウ共有掲示板 トレンド記事

ファクトシート出力

option おすすめオプション

□

□

□

□

□

□

□

□

□

ネームバリューとスケールメリット

専用システムで日々の業務を効率化

わからない事、困りごとを相談できる

情報交換会やビジネス交流会

不動産関連業界との連携がとれる

質の高い情報とノウハウの共有

他地域メンバーとの連携による商圏拡大

メンバー間の安心の取引

企画提案書が良くなる

暮
ら
し
に
笑
顔
を
プ
ラ
ス
す
る
。

一般社団法人 大阪府宅地建物取引業協会
〒540・0036 大阪市中央区船越町2・2・1
06・6809・4461
06・6809・4462
sakanishi@osaka-takken.or.jp
www.taktas.jp

阪西 洋一
企画推進課 課長

Yoichi Sakanishi

詳しい情報・お問合せは
Webがスムーズ！

FOR RENT
06・0000・0000

株式会社おおさか不動産

不動産ローカルプラットフォーム

06・0000・0000
株式会社おおさか不動産
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   業界の「いま」を知る！ 大阪宅建 ☆ ハイライト

第５回理事会・幹事会合同会議　報告
【会議】
（一社）大阪府宅地建物取引業協会・
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
第５回理事会･幹事会合同会議

【日時／場所】
９月28日（月）15：40 ～
大阪府宅建会館　２階会議室

【審議事項】
◆中長期構想委員会構成員の追加に関する件
　常任委員２名の追加を承認。
◆総会準備委員会編成（案）に関する件
　編成案を承認。
◆大阪市との自治会・町内会への加入促進に関する

協力協定に関する件
　大阪市と協力協定を締結することを承認。

◆TAKTAS.加盟規約の一部改正に関する件
　会費の支払方法に関する条項の一部改正を承認。

【報告事項】
◇新入会員承認
◇廃業等による会員資格喪失者
◇定款第22条５に基づく職務執行状況報告
◇令和２・３年度名誉役員委嘱
◇上部団体報告
◇各種表彰受賞者合同式典・祝賀会兼新年互礼会の

中止
◇TAKTAS.スタートアップセレモニー実施報告・
　加盟促進の協力依頼
◇各委員会報告

支部長会議を開催しました
　９月28日(月)13：30から、大阪府宅建会館２階において開催され
ました。
　会議は中長期構想委員会が企画し、本部と支部との連携強化を目指
すため、正副会長会議構成員、中長期構想委員会構成員及び各支部の
支部長が出席されました。
　本部事業と支部事業の方向性等について、様々な面から検証し、こ
れからの協会運営の在り方について、活発な意見交換が行われました。

　令和２年９月29日(火)19：00から、大阪木材青年経営者協議会主催の
オンラインセミナーが開催され、大阪宅建・青鳩会と大阪府建築士会とが
共催という形で参加しました。
　“コロナ禍を勝ち抜くためのセミナー”としてZoomを利用した形式で開
催され、各団体から合計75名が参加、（株）ゴデスクリエイトの上田かおり
氏を講師に迎え「ニューノーマル時代　住宅業界に必要なデジタル力」と題
し、デジタル広告等による顧客獲得やオンラインでの事業実施の重要性に

ついてご講演いただきました。
　青鳩会では、今後も他団体との交流を図るとともに、業界の発展及び資質の向上を図る活動を行ってまいります。

青鳩会活動報告　
大青協・大阪府建築士会との合同研修会を開催しました
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新入会員（2020年８月度）　
支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

北
東麟㈱ 劉 　 一 平 北区万歳町3-39-1607 06-7509-1260 ①62010

㈱ウォルトン・ユニバース 岡 田　 祐 希 北区梅田1-1-3　大阪駅前第3ビル1F 06-6344-5557 ①62037

中央

日瀛㈱ 徐 　 潔 如 中央区博労町4-5-6　野上ビル303 06-6556-9085 ①61953

㈱センターライフ 中 居　 知 佐 子 中央区常盤町1-4-3 06-6946-2582 ①62012

㈱81ラボ 中 川　 善 浩 中央区南船場1-12-22-1901 06-7501-3704 ①62047

㈱湊 竹 中　 優 也 中央区内久宝寺町4-4-3-4F-2 06-7710-4629 ①62050

㈱オリジン・パートナーズ 川 原　 世 久 中央区安土町2-2-15 06-6268-2345 ①62054

西

㈱TOMY 沼 田　 仁 義 西区新町1-14-43　日宝ニュー立売堀3F 06-4393-8957 ①62044

政友不動産㈱ 谷 内　 由 香 西区靱本町3-5-23　 06-4256-7606 ①61943

アルファハウジング㈱ 佐 藤 　 剛 西区新町1-33-11-704 06-7492-8619 ①62072

なにわ京阪

㈱ワコウホーム 太 山　 和 晃 城東区新喜多1-7-25 06-6167-8907 ①61914

㈱山剛不動産 山 田　 剛 士 城東区永田4-6-4 06-6167-9126 ①62060

㈱近藤建装 近 藤 　 巌 守口市南寺方東通6-5-10 06-6993-3378 ①62003

なにわ東
㈱MAM development 松 實 　 京 天王寺区上汐3-4-21 06-6775-1228 ①62069

㈱REGATE 元 根　 賢 雄 東成区中本3-10-6 06-7777-2200 ①62035

なにわ阪南

㈱住研 堀　 ゆ う 子 東住吉区照ヶ丘矢田1-15-11-101 06-6705-3101 ①62018

P・Sマネジメント㈱ 長 村　 美 智 子 阿倍野区昭和町1-16-6 06-6115-6048 ①62017

㈱Large reversal 屬 　 敏 行 阿倍野区昭和町5-5-28-501 06-6629-3999 ①62067

北摂 ㈱ハイスペック 田 和　 正 行 箕面市桜2-7-23 072-720-5377 ①62058

北大阪 ㈱サイドカー 松 上　 悦 生 高槻市神内2-3-2 072-668-1138 ①62026

東大阪八尾 ㈱M.K home 水 主　 啓 太 東大阪市鴻池町2-4-6 06-6753-8223 ①62036

南大阪 武翔開発㈱ 武 田　 晃 嘉 松原市阿保1-2-44 072-338-0227 ①62073

堺市
久向商事㈱ 向 井　 祥 治 堺市西区鶴田町27-28 072-273-3381 ①62043

前川商事㈱ 前 川　 巧 司 堺市西区平岡町260-6 080-3820-1850 ①62086

泉州 ㈲藪不動産 藪 　 千 代 岸和田市上町40-8 072-430-0366 ①62034

2020年８月末現在の会員数は  正会員　8,148名   準A　661名   準B　5,029名
青鳩会活動報告　
大青協・大阪府建築士会との合同研修会を開催しました
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    大阪をひとめぐり !  どこっち？ たくっち！    

　“住みたくなる、訪れたくなるまちづくり”を目指す、大阪市高速電気軌道（大阪メトロ）と大阪宅建
協会との提携による「エリアリノベーションスクール」。
　第２回目は、９月４日（金）・７日（月）・９日（水）の３日程で開催し、総勢72名が参加されました。
　いずれの日程も、JR南田辺駅を出発地点として、桃ヶ池 → 昭和町 → 阪南町 → 西田辺を順番に巡り、

「西田辺エリア」の雰囲気を肌で感じながら、リノベーション現場を視察し、「エリアに価値あり！」を学ぶ
きっかけとなりました。

大阪メトロと協定締結☆第２回エリアリノベーションスクール開催

　残暑厳しいなか、参加者たちは額の汗をぬぐいながら、真剣に物件を見学し、説明者である丸順不動
産（株）小山氏や大阪メトロ担当者との質疑応答がなされました。
　第３回は10月12日（月）に開催し、午前は「長居・あびこエリア」を街歩きし、午後は住吉区でワーク
ショップを体験することで、エリアリノベーションに対する理解を自己に変換し、会員の皆さまのビジ
ネスマッチングを叶えるべく、地域の活性化の取組みを共有していく予定です。

大阪宅建協会との連携協定について、OsakaMetro公式チャンネルで公開されています！
https://www.youtube.com/watch?v=UVdFJh3lSWI

必見っち
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　９月９日（水）、大阪府宅建会館２階において、新規開業検討者向けの不動産
開業支援セミナーを開催しました。
　新型コロナウイルス感染症拡大の影響により、本年初開催ということもあり、
事前に参加申込みをされた約40名の出席者の皆さまには、間隔を開けた配席と
検温・アルコール消毒に快くご協力いただきました。
　高村会長からのご挨拶ののち、「創業計画のポイント」は日本政策金融公庫か
ら、「宅建業新規申請の流れ及び注意点等」は大阪府行政書士会から、実務に役
立つ明解な説明が行われました。「開業入会体験談」は西支部会員の合同会社住
宅再生研究所 代表社員 東松京祐氏から、開業を夢見る出席者へ、入会して良
かったことや事業活動のポイントについて、自身の体験に基づいたアドバイス
と熱いメッセージが贈られました。

　また、本年度新規入会を果たされた方への特典として、インテリアとしてもおしゃれなアクリル製の特製業者
票のプレゼントと、株式会社ピーシーコネクトから提供される「間取り図＆物件図面作成ソフト」の紹介が行われ
ました。
　今後の不動産開業支援セミナーは、11月11日（水）及び３月６日（土）に開催予定です。
　“不動産店をオープンするためにはどのような準備や心構えが必要となるのか”など、開業に関する具体的なお
悩み相談、おこまりごとについても、各回個別相談会を設けておりますので、宅建業開業・独立・参入をお考え
の方には、是非大阪宅建協会のセミナーをおすすめください！！

※ 最新の情報は大阪宅建Webにてご案内いたしますので、詳しくは以下URLをご確認ください。
https://www.osaka-takken.or.jp/

開業のつばさ　 不動産開業支援セミナーを開催�������������� 
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活躍賞を受賞されました

　令和２年10月８日（木）、大阪商工会議所において、第５回大阪サクヤヒ

メ表彰の表彰式が開催され、大阪宅建協会前副会長及び女性部会長である

大西順子氏（堺市支部）が活躍賞を受賞、表彰楯等が贈られました。

　大阪サクヤヒメ表彰は、平成28年度に大阪商工会議所が、神話に登場す

るサクヤヒメの人物像が持つ「強く美しい」女性のイメージをもとに、今後

のさらなる活躍が期待され、後進のロールモデルとなる女性リーダーを対

象とする顕彰として創設され、本年度まで年１回・計５回開催されました。

　企業活動等において中心的役割を担う女性役員、管理職、および専門性が高い職業に従事してい

る女性の一層の活躍を応援し、大阪における女性活躍の機運を盛り上げることが期待されています。

 ご受賞、おめでとうございます。

る女性の一層の活躍を応援し、大阪における女性活躍の機運を盛り上げることが期待されています。

 ご受賞、おめでとうございます。

プレゼント

名探偵たくっち

（一社）大阪府宅地建物取引業協会「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462
Webフォーム：https://forms.gle/fpdhFcAeaTZLtZtRA
2020年11月20日（金）23:59受付分まで有効とし、商品の発送を
もって当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

正解者の中から抽選で５名様に、粗品をプレゼントします。クイズの解答・会社名・氏名・
郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはWebフォームで右記までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会 社 名

ご応募はこちら

懸賞
付き！

Vol.16

Q.

解答 前回の答え

③イヌ

すべてのマスに数字を埋め、色つきマスに入る数字を答えてください。

●タテ６列、ヨコ６列のそれぞれの列に、１～６の数字が必ず一つずつ入ります。
●あらかじめ記された小さな数字は、太線のブロックに入る数字の合計です。
●太線のブロックの中には同じ数字が入ることもあります。

【例】※例では１～３の数字を入れます。
4 2 3 1 2
3 8 1 2 3

1 2 3 1

5 6 10 6

9 11 1

9 9 3 7

7 7 4

6 2 9 9

6
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申込書 下欄に必要事項をご記入のうえFAXにてお送りください。【送付先FAX番号】  06-6809-4462

会　社　名

受講者名

免許番号 大臣  ・  大阪府知事  　 （　　　）

電話番号

参加方法
（いずれか）

FAX番号

※定員を超えた場合のみご連絡差し上げます。

（フリガナ）

主催：一般社団法人全国賃貸不動産管理業協会（全宅管理）  大阪府支部
　　　　　　　　　　お問合せ：事務局（担当：花立、上田）　☎06-6809-4461

賃貸管理業実務セミナー開催のお知らせ 受講料
無 料

賃貸管理業に携わっておられる方、
これから始めてみようとお考えの方は、この機会にぜひご受講ください！

日　　時：令和２年12月4日（金）　13時30分～ 16時　〈予定〉
会　　場：大阪府宅建会館２階会議室 （大阪市中央区船越町2-2-1）
対　　象：全宅管理大阪府支部会員、大阪宅建会員
定　　員：対面50名（先着順）、Zoom参加100名（先着順）
受　講　料：無  料
備　　考：新型コロナウイルスの感染状況によっては、Zoom配信
　　　　　のみに変更する場合がございます。
申込方法：FAXにてお申し込みください。

第１部　Withコロナに管理会社はどう対応するべきか？
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　次世代型業者間サイト「ITANDIBB」のご紹介
　　　 講師：イタンジ株式会社　インサイドセールスマネージャー　長澤 孝一郎氏

第２部　管理業に関わる民法改正後の対応について
　　　 講師：磯野・岩本・住原法律事務所　弁護士　岩本　洋氏

イ タ ン ジ ビ ー ビ ー

コロナ禍の影響により非対面折衝ニーズが高まっています。こうした変化に対応するには何が必要か？
全国28,000の仲介拠点で利用されている次世代型業者間サイトの機能と共にご紹介します。

大阪宅建協会の顧問弁護士であり、過去に開催した業態別ビジネス交流会の全６回シリーズ
“現行民法と改正民法の相違点”の事例研究の講義・演習は、受講者満足度が高い結果になりました。
民法改正後において、賃貸管理業に関する注視すべき点について解説を行います。

対面　　・　　Zoom 　　　（Zoom参加の方はID・PASSを後日FAX致します。）



13

10 月号
2020宅建NEWS

たくっちノベルティを販売しています！！
　会員の皆さまを対象に、お客様への譲渡や宣伝等にご活用いただくため、大阪宅建協会キャラクター「たくっ
ち」のノベルティを販売しております。下記ノベルティにつきまして、購入を希望される商品の個数をご記入の上、
大阪宅建協会　企画事業部までFAX（06-6809-4462）をお送りください。

（在庫分の販売になりますので、在庫が無くなり次第終了となります。）

１　たくっちビニール袋 ３　たくっちフリーザーバッグ２　たくっちクレラップ

４　たくっちボールペン（黒色） ６　たくっち紙袋５　たくっちミニぬいぐるみ

☆たくっちノベルティ　注文書☆

番号 品名 １セット値段（税込）① 購入希望セット数② 合計（①×②）
１ たくっちビニール袋 100 円　【10 袋入り】 セット ￥
２ たくっちクレラップ 600 円　【10 個入り】 セット ￥
３ たくっちフリーザーバッグ 400 円　【10 個入り】 セット ￥
４ たくっちボールペン 700 円　【10 本入り】 セット ￥
５ たくっちミニぬいぐるみ 800 円　【 ５個入り】 セット ￥
６ たくっち紙袋 650 円　【 ５袋入り】 セット ￥

　　   　※送料が別途かかります。

会社名：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（　　　　　　　）支店
住　所：
氏　名： 電話番号：
免許番号：大臣・大阪府知事　　（　　）　　　　　　　　　　号
注文書送付先 FAX：06-6809-4462

総額 ￥　　　　　　　　　　  　　

※内容確認後、請求書を郵送させていただきます。（お支払い方法は銀行振込のみです。）
※振込確認後、商品を協会本部または丸二倉庫（株）から着払いにて送付させていただきます。
※不良品以外の返品は不可とさせていただきますので、ご了承ください。

お問い合わせ先：大阪府宅地建物取引業協会　企画事業部　花
ハナタテ

立　06-6809-4461

数量
　限定 大人気
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   不動産流通関連サイトのお知らせ

【全国データベース】システムリニューアルの予定について
　近畿２府４県以外のエリアの物件検索が可能な「全国データベース」につきまして、
2021年１月４日（月）より新システムにリニューアルする予定です。

リニューアルに伴いURLが変わるため、ログイン時にブラウザのオートコンプリート機能※
で保存していた「ユーザー ID」及び「パスワード」が参照されなくなります。

リニューアル後の初回ログイン時には「ユーザー ID」及び「パスワード」を手入力いただく
必要がありますのでご注意ください。
　（全国データベースの「ユーザー ID」及び「パスワード」は近畿レインズログイン時と同じも
のです。事前にご確認ください。）

※オートコンプリート機能とは？
ID・パスワードをブラウザに記録し自動的に表示・入力する機能です。
毎回手入力する手間が省ける分、ID・パスワードを忘れてしまうことがあります。

全国データベースの詳細につきましては、流通機構Webサイトにてご確認ください。
全国データベース： https://system.reins.jp/

近畿レインズ IP 型システム利用料の減額について
　2020年10月～12 月末利用分について、「条件検索」「フリーワード検索」「日報検索」　　

「マッチング検索」の IP 型システム利用料を以下の通り減額致します。

現在 変更後

物件情報検索（条件検索）
物件情報の検索1回（最大500物件につき） ５円 ２円

物件情報検索（フリーワード検索）
物件情報の検索1回（最大500物件につき） ５円 ３円

日報検索
１日報コードにつき ５円 ３円

マッチング検索
物件情報のマッチング検索1回（最大500物件につき） ５円 ２円

　・上記に記載のない業務については、設定額に変更はありません
　・システム利用料の一覧は流通機構 Webサイトにてご確認ください

http://www.member.kinkireins.or.jp/IP_system/price/

（最大100物件／画面が表示されます。）
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私道の掘削承諾
土地所有者の私道所有者に対する「私道掘削工事の承諾」が認められた事例
 （東京地判　平31・3・19　ウエストロー・ジャパン）　鎌田　晶夫

   最近の判例から ～たくっちの実務ノート～

１　事案の概要

　東側の私道のみに接道している土地を所有するＸ（原告）は、
本件土地上の建物が築50年を超え、老朽化がすすんでいること
から、同建物の建て替えを検討していた。

　本件土地には、同建物に接続する既存の給排水管及びガス管が存在するものの、昭和40年代に
埋設されたもので老朽化が顕著であり、導管の口径や材質においても、これらを引き続き使用す
ることは現実的に難しいことから、原告Xは新たな導管の引き込みのため、本件私道所有者Ｙ（被告）
に、“本件私道の埋設管から導管を新たに埋設すること”及び“これに付随する掘削工事をすること”
の承諾を求めた。

　これに対し、被告Ｙは、“原告Ｘが建築予定の建物は、賃貸用アパート（収益物件）であり、原告
Ｘの利益のための建築計画であるので、本件私道の掘削を受忍する義務はない”とし、原告Ｘに対
して承諾料として399万円あまりを請求した。

　原告Ｘは被告Ｙに対し、本件私道について、「本件掘削工事の承諾」と「本件掘削工事の妨害禁止」
を求めて、提訴した。

２　判決の要旨

　裁判所は、次のとおり判示し、原告Xの被告Yに対する請求を認容した。

私道のみに接道する土地の所有者が、建物建築のために当該私道所有者に給排水管等の
掘削工事の承諾を求めたところ、多額の承諾料を要求されたことから、当該私道の掘削
工事の承諾及び妨害禁止を求めた事案において、その請求が認められた事例
 （東京地判　平成31年３月19日判決　ウエストロー・ジャパン）
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 （掘削工事の必要性）
　①　本件土地には、給排水管及びガス管の既存導管が存在するものの、昭和40年代に埋設さ

れたものであり、老朽化が顕著であること。
　②　ガス管については、耐食性が十分でなく、使用期間の目安が20年といわれている白ガス

管（鉄製）が埋設されており、耐食性・耐震性に優れたポリエチレン製管に更新する必要が
あること。

　③　給排水管については、排水管につき耐食性・耐震性の面で優位な塩化ビニル管に更新する
必要があり、給水引込管につき、既存導管の口径(20mm)から40mm口径のものに更新
する必要があること。

　が認められ、以上のことから、本件私道埋設管に本件土地に引き込む導管を新たに接続する工
事を行う必要性があると認められる。
　この場合、本件掘削工事（土地南側に集約して、私道埋設管に新設管を接続し、限定された範囲
内のみ掘削し、都度埋め戻しをする。）が、最も被告Ｙへの損害が少ない方法であると認める。
→以上によれば、本件掘削工事は、私道埋設管に接続する新設管を埋設するために必要な範

囲内で、本件私道を使用するものであると認める。

 （被告Ｙの承諾義務）
民法220条、221条１項及び下水道法11条は、隣地の利便のため必要な排水を受忍すべき土
地の所有者の義務を定めており、これらの趣旨からすれば、現代の生活に必要不可欠な給排水・
ガスについても、民法220条、221条1項及び下水道法11条の類推適用により、給排水・ガス
管の設置のために必要な範囲内で土地を掘削し、工事を行うことについて、土地所有者は承諾
する義務があるというべきである。

→本件掘削工事は、私道埋設管に接続する新設管を埋設するために必要な範囲内で、本件私
道を使用するものであるから、被告Ｙは本件掘削工事を承諾する義務がある。

 （工事妨害禁止の必要性）
被告Ｙは、原告Ｘが本件掘削工事の承諾を得ようと交渉した際、原告Ｘに対して多額の金銭を
要求し、承諾しなかったことからすると、本件掘削工事に対して妨害行為に出るおそれがある。

→したがって、原告Ｘは被告Ｙに対し、工事の妨害行為を禁止する必要性がある。

 （被告Ｙの主張について）
被告Ｙは、裁判上、原告Ｘに対し、本件私道の使用の承諾料として、199万円あまりをもとめ
ているが、前述のとおり、民法220条、221条１項及び下水道法11条の類推適用により、被
告Ｙは本件掘削工事を承諾する義務がある。
仮に、被告Ｙが本件掘削工事により、損害を受けた場合には、民法209条２項等を類推適用す
ることにより、その償金を請求することは考えられるとしても、本件私道が道路として使用さ
れていることからすれば、被告Ｙに損害が生じることは考え難いし、いずれにしろ被告Ｙに損
害が生じた場合に別途解決されるべき事柄である。
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（結論）
したがって、原告Ｘは被告Ｙに対し、民法220条、221条１項及び下水道法11条の類推
適用により、本件私道につき、本件掘削工事を行うことの承諾及び同工事の妨害禁止を
求めることができる。

３　まとめ

　民法220条では、「高地の土地所有者は、下水道等に至るまで他人の低地を通じて水を通
過させることができる」と規定されており、同法221条１項では、「土地所有者は、所有地の
水を通過させるため、高地又は低地の土地所有者が設置した工作物（例えば排水管）を使用で
きる」と規定されている。
　また、下水道法11条１項では、「他人の土地又は排水設備を使用しなければ下水を公共下
水道に流入させることが困難であるときは、他人の土地に排水設備を使用することができる」
と規定されている。

　私道の掘削をめぐってのトラブルでは、私道所有者から承諾料を要求されることも珍しく
ないが、本判決は、上記の法律条項を類推適用し、私道所有者は、隣接地の所有者から給排
水管及びガス管の埋設のための掘削工事を求められた場合には、必要な範囲で承諾する義務
があると事案判断しており、実務の参考となる。

   （調査研究部調査役）
一般財団法人 不動産適正取引推進機構

http://www.retio.or.jp/guide/retio.html
RETIO  118号より引用
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（公社）近畿地区不動産公正取引協議会からのお願い

　近畿公取協では、不動産業における不当な顧客の誘引を防止し、一般消費者による自主的

かつ合理的な選択及び事業者間の公正な競争を確保するため、「不動産の表示に関する公正

競争規約（以下「表示規約」という。）」及び「不動産業における景品類の提供の制限に関する公

正競争規約（以下「景品規約」という。）」に違反する疑いのある事実が認められた事業者に対し

調査を行っており、また、規約違反を裏付けるため、物件の元付事業者等、近畿公取協の構

成団体の会員事業者（以下「加盟事業者」という。）からも資料の提出を求めています。

ご協力ください！不動産広告実態調査

　調査の実施にあたり、元付事業者等の一部にあっては、裏付け調査に対する協力を渋る等
のケースが見受けられますが、加盟事業者は調査への協力義務があり、近畿公取協は当該調
査に協力しない事業者に対して、協力するよう警告することができ、この警告に従っていな
いと認めるときは、違約金を課すことがあります。（表示規約第26条第３項・第４項、表示
規約第27条第６項、景品規約第５条第２項・第３項、景品規約第６条第５項参照）
　つきましては、広告表示及び景品類の提供を行う際は、表示規約及び景品規約を遵守する
とともに、調査業務を適切かつ円滑に実施するため、調査へご協力頂きますようよろしくお
願い申し上げます。詳しくは、以下までお問合せ下さい。

＜問合せ先＞　　　　　　　　　　　　　　　　
公益社団法人近畿地区不動産公正取引協議会
TEL：06-6941-9561　  FAX：06-6941-9350
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  宅地建物取引業人権推進員「養成講座」

　業界団体で構成する「不動産に関する人権問題連絡会」と大阪府では、宅地建物取引におけるあらゆる
人権問題を解消していくため、「人権推進員」を養成しています。
　この講座では、宅地建物取引業に従事するすべての従業者を対象に、宅地建物取引業を行ううえで理
解しておかなければならない人権問題や法令等について、分かりやすく解説しますのでぜひご参加くだ
さい。

　「大阪府宅地建物取引業における人権問題に関する指針」、大阪府の「宅地建物取引業法に基づく指導監督基準」、
　「大阪府部落差別事象に係る調査等の規制等に関する条例」､「障害を理由とする差別の解消の推進に関する法律」等

その他、詳しくは、大阪府の「宅地建物取引業とじんけん」のWebサイトをご覧下さい。
　＜ http://www.pref.osaka.lg.jp/kenshin/sido-jinken/index.html ＞

宅建業者の皆様へ

開催日：11月5日(木)､12月2日(水)、2021年2月4日(木)
　※各回とも同じ講義内容です（12月のみ水曜日です！）

時　間：午後1時30分から午後5時まで（受付：午後1時～）
　※上記時間すべて受講いただいた方には「人権推進員証」
　　を交付します。

会　場：全日大阪会館（大阪市中央区谷町1-3-26）
Osaka Metro谷町線 『天満橋駅』 ３番出口より 徒歩３分

受講料：無　料

お申込み方法　
(一社) 大阪府宅地建物取引業協会まで
お申し込み下さい。
お問い合わせ先：
法務部　TEL：０６－６９４１－８１９７

＊当日は新型コロナウイルス感染症対策として、「マスク着用の徹底」、「消毒用アルコールの設置」、「会場の
換気」、「座席間の距離の確保」等を行います。

＊体調不良（だるい・発熱・咳が出る等）の場合は、参加を見合わせていただきますようお願いいたします。
＊なお、新型コロナウイルス感染症の感染拡大防止のため開催の中止や延期等になった場合、または会場が対応

困難な事態になった場合は、お申込みいただいた方へご連絡させていただきます。

講座内容に関するお問い合わせ先　
大阪府住宅まちづくり部建築振興課
宅建業指導グル－プ　
までお問い合わせください。
ＴＥＬ：０６－６２１０－９７３４



20

10 月号
2020



21

10 月号
2020宅建NEWS

K I N K I  I D E N T I F I C A T I O N  S E R V I C E

大幅な商品リニューアルで新生活を応援します!!

改正民法対応

#保証内容がさらに充実
保証限度額がUP !

保証範囲がさらに拡大
ご契約者様の宅内死亡・行方不明時も

実費負担額に応じて40万円を上限に保証

業界トップクラスの商品ラインナップで、
お客様ごとに自由にコースを選択できます

「ココをもっと手厚くしたい」など、ご要望に
合わせて保証プランをカスタマイズします

#〝もしも…〟の時にも安心

#選べる豊富ラインナップ！ #カスタマイズでピッタリ！

プレミアム24プレミアム24

家賃債務保証業 登録番号 国土交通大臣 （1） 3号

〒650-0012　兵庫県神戸市中央区北長狭通４丁目４番18号　富士信ビル３階

0120-60-7755
http://www.kinkihosho.com/
〈ホームページ〉

〈お問い合わせ〉

〈平　日〉10：00～19：00
〈土日祝〉10：00～18：00

検 索検 索検 索検 索検 索検 索検 索検 索近畿保証サービス

16年目の実績と安心
業界トップクラスのノウハウと実績があります。

約8,000社の代理店！
近畿・名古屋市内を中心にエリアトップクラスの

代理店様にご利用いただいています。

３営業日後の代位弁済と、
最短30分の審査スピード
業界トップクラスのスピードの代位弁済と

審査回答を実現しています。

いいね！１ いいね！２

いいね！３ いいね！４

（株）大阪宅建サポートセンター（株）大阪宅建サポートセンター
提携事業
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道頓堀

TAKTAS.スタートアップセレモニー
大阪メトロと協定締結

特集
真ん中　　　真ん中　　　 大阪の 　　　 エリア！ 中央区編

「住宅ファイル制度」と提携ローンのご案内

（一社）近畿不動産活性化協議会が提供する「住宅ファイル制度」について、利用促進を図るため、
制度概要をご紹介いたします。関西みらい銀行との提携ローンもございますので、是非ご利用ください！

【住宅ファイル制度のメリット】

【住宅ファイル制度の仕組み】

【関西みらい銀行「住宅ファイル活用ローン」のメリット】

売主
● リフォームなどを建物価格へ適切に反映できる
● 住宅ファイル価格を目安に、売出価格や最終売買
　 価格を判断できる
● 基礎・躯体などの耐用年数や建物に関する様々な
 　情報を買主に提供できる
● 不動産価値のある物件に対し、不当な価格や耐用
　 年数が設定されることを回避できる

買主
● 建物の品質や修繕履歴、改修の必要性などの情報を
　 知ることができ、検討の目安になる
● 建物価格について金融機関から適切な評価を
　 得られる
● 購入後の維持管理度合いや、耐用年数を把握できる
● 税法上の法定耐用年数よりも長い融資期間を設定
 　することが可能になる

● 担保評価は「住宅ファイル制度の評価額」がそのまま利用される
● 保証会社の取扱手数料が半額になる（55,000円→27,500円）
● 住宅ファイル制度利用料金も諸費用として借り入れ可能

詳細につきましては、http://jutakufile-seido.com/　をご確認ください。

を開催

第２回
エリアリノベーションスクールを開催


