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昭和町の街並み

　　令和３年　会長・大阪府知事　
　　年頭のごあいさつ

　　令和２年度　第３回不動産業務研修会
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特集　O・O・SA・KAタウン情報　
昭和時代の面影が色濃く残る街！阿倍野区昭和町界隈編



❸ 桃ヶ池公園
外装のピンクが特徴的な昭南ビルは1958年（昭和33年）築。地下鉄御
堂筋線昭和町駅の駅前にあり、さまざまなテナントが入居しています。

大正時代後期から昭和時代にかけて、経済が発展し大大阪と呼ばれ
た時代。人口が急増し、周辺の郡部は大阪市に編入されていきまし
た。昭和町界隈もその一つで、日本の他エリアに先駆けて農村地帯
の区画整理が進み、整然とした街並みが形成。その町割りは長屋建
築を前提としたもので、今も当時の長屋が多く残され、住居や店舗
として利活用されています。
空を見上げると日本一の高さを誇るあべのハルカスが目に入ります
が、チェーン店などはあまり見当たらない、昭和の面影残る懐かし
い景色。大阪中心部からさほど離れていないのに、下町人情が感じ
られる点もこの地域の特徴です。

春は池を囲むように桜が満開、地元の憩いの場

地下鉄御堂筋線昭和町駅から徒歩１分のところにある、寺西家阿倍野長屋
（1932年（昭和7年）築）。2003年（平成15年）に長屋として日本初の国の登
録有形文化財に指定。

ハナモモや梅、蓮など季節の花々が園内を彩る公園
です。春には公園の中心にある桃ケ池を囲むように
桜が一斉に咲き誇り、池の周りの遊歩道はさながら
桜のトンネルのよう。園内には遊具やベンチ、広場や
ジョギングコースが備えられ、いつも地元の人たち
で賑わっています。桃ケ池はとても古い池で、摂津の
古い地図によると池の形が股を含んだ足の形に似て
いたことから「股ヶ池公園（ももがいけ）」と呼ばれる
ようになったといわれています。

松虫通沿いにある松虫塚。旅人が松虫の鳴き声に聞き入りながら命絶えて
しまったことをあわれに思い、供養されたものと言われています。(諸説あり)

住所／大阪市阿倍野区桃ヶ池町1丁目　
https://www.city.osaka.lg.jp/abeno/page/0000001570.html#08

会話も弾むカウンター席。“普段“使いのお
店としてもお勧めです

その時々で採れる野菜と果実を色とりどり
に用いた「季節の野菜と果実のサラダ」
（1200円・税別）

風情ある坪庭を望みながら食事が
楽しめるテーブル席

※緊急事態宣言による営業短縮要請を受け、営業日・時間が変更となる場合があります。

JR阪和線の車窓からも見える緑豊かな公園です

遊歩道を散歩する人や遊具で遊ぶ家族連れで賑
わっています

公園名にもなっている桃ヶ池は園の中央にあります

時を刻んだ心和む空間で、四季を味わう数々の料理

住所／大阪市東住吉区山坂2-10-3　電話／06-6629-1570
営業時間／16:30～22：30（LO.21:30）
定休日／水・日・祝

古い木造の建物をリノベーションした趣ある空間で、心も体も喜ぶ
おいしい創作料理が楽しめます。顔の見える生産者から届く、地の
もの旬のものをふんだんに使用し、素材の良さを生かした繊細な
品々が並びます。店名のfudanとは「良いモノを次世代に残したい。
そのために“不断”の努力をしていきたいという思いから付けまし
た」と店主の鷲見さん。器や店内の装飾品は知人の作家さんの作品。
落ち着いた空間ながらよく見渡すとにんまりするような面白いもの
が隠れていますよ。

阿倍野区昭和町界隈
開店から変わらぬ店の雰囲気に心癒されます。
イートイン可

「子どもの頃に母親が作ってくれた味を再現しまし
た」と店主の久保さん

❶ あたりきしゃりき堂
何年経っても食べたくなる、素朴で優しいドーナツ
ほんのり甘くてどこか懐かしい手作りドーナツを提供して21年です。店頭で
揚げるドーナツは、サクサクもちもちとした食感。素材は香川のさぬきうど
ん用小麦粉、湿気が少なくサラサラした徳之島産きび和糖、良質の菜種油と、
どれも老舗店から直接仕入れたもの。「生産者の思
いを受け取り、美味しさと安全をお届けしていま
す」と店主の久保さん。変わらぬ素朴で優しい風味
を求めて、開店当時まだ小さかった子が、大人に
なった今でも通ってくれるそうです。
住所／大阪市阿倍野区阿倍野元町9-7　電話／06-6623-1890
営業時間／12:00～20：00（土・祝～19：00）
定休日／日曜日・第3土曜日

❷ ごはんとお酒と布と糸 fudan

ソフトドーナツプレーン80円、きび和糖90円、ドリンクセットは
ドーナツ1個60円（税込）
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❸ 桃ヶ池公園
外装のピンクが特徴的な昭南ビルは1958年（昭和33年）築。地下鉄御
堂筋線昭和町駅の駅前にあり、さまざまなテナントが入居しています。

大正時代後期から昭和時代にかけて、経済が発展し大大阪と呼ばれ
た時代。人口が急増し、周辺の郡部は大阪市に編入されていきまし
た。昭和町界隈もその一つで、日本の他エリアに先駆けて農村地帯
の区画整理が進み、整然とした街並みが形成。その町割りは長屋建
築を前提としたもので、今も当時の長屋が多く残され、住居や店舗
として利活用されています。
空を見上げると日本一の高さを誇るあべのハルカスが目に入ります
が、チェーン店などはあまり見当たらない、昭和の面影残る懐かし
い景色。大阪中心部からさほど離れていないのに、下町人情が感じ
られる点もこの地域の特徴です。

春は池を囲むように桜が満開、地元の憩いの場

地下鉄御堂筋線昭和町駅から徒歩１分のところにある、寺西家阿倍野長屋
（1932年（昭和7年）築）。2003年（平成15年）に長屋として日本初の国の登
録有形文化財に指定。

ハナモモや梅、蓮など季節の花々が園内を彩る公園
です。春には公園の中心にある桃ケ池を囲むように
桜が一斉に咲き誇り、池の周りの遊歩道はさながら
桜のトンネルのよう。園内には遊具やベンチ、広場や
ジョギングコースが備えられ、いつも地元の人たち
で賑わっています。桃ケ池はとても古い池で、摂津の
古い地図によると池の形が股を含んだ足の形に似て
いたことから「股ヶ池公園（ももがいけ）」と呼ばれる
ようになったといわれています。

松虫通沿いにある松虫塚。旅人が松虫の鳴き声に聞き入りながら命絶えて
しまったことをあわれに思い、供養されたものと言われています。(諸説あり)

住所／大阪市阿倍野区桃ヶ池町1丁目　
https://www.city.osaka.lg.jp/abeno/page/0000001570.html#08

会話も弾むカウンター席。“普段“使いのお
店としてもお勧めです

その時々で採れる野菜と果実を色とりどり
に用いた「季節の野菜と果実のサラダ」
（1200円・税別）

風情ある坪庭を望みながら食事が
楽しめるテーブル席

※緊急事態宣言による営業短縮要請を受け、営業日・時間が変更となる場合があります。

JR阪和線の車窓からも見える緑豊かな公園です

遊歩道を散歩する人や遊具で遊ぶ家族連れで賑
わっています

公園名にもなっている桃ヶ池は園の中央にあります

時を刻んだ心和む空間で、四季を味わう数々の料理

住所／大阪市東住吉区山坂2-10-3　電話／06-6629-1570
営業時間／16:30～22：30（LO.21:30）
定休日／水・日・祝

古い木造の建物をリノベーションした趣ある空間で、心も体も喜ぶ
おいしい創作料理が楽しめます。顔の見える生産者から届く、地の
もの旬のものをふんだんに使用し、素材の良さを生かした繊細な
品々が並びます。店名のfudanとは「良いモノを次世代に残したい。
そのために“不断”の努力をしていきたいという思いから付けまし
た」と店主の鷲見さん。器や店内の装飾品は知人の作家さんの作品。
落ち着いた空間ながらよく見渡すとにんまりするような面白いもの
が隠れていますよ。

阿倍野区昭和町界隈
開店から変わらぬ店の雰囲気に心癒されます。
イートイン可

「子どもの頃に母親が作ってくれた味を再現しまし
た」と店主の久保さん

❶ あたりきしゃりき堂
何年経っても食べたくなる、素朴で優しいドーナツ
ほんのり甘くてどこか懐かしい手作りドーナツを提供して21年です。店頭で
揚げるドーナツは、サクサクもちもちとした食感。素材は香川のさぬきうど
ん用小麦粉、湿気が少なくサラサラした徳之島産きび和糖、良質の菜種油と、
どれも老舗店から直接仕入れたもの。「生産者の思
いを受け取り、美味しさと安全をお届けしていま
す」と店主の久保さん。変わらぬ素朴で優しい風味
を求めて、開店当時まだ小さかった子が、大人に
なった今でも通ってくれるそうです。
住所／大阪市阿倍野区阿倍野元町9-7　電話／06-6623-1890
営業時間／12:00～20：00（土・祝～19：00）
定休日／日曜日・第3土曜日

❷ごはんとお酒と布と糸 fudan

ソフトドーナツプレーン80円、きび和糖90円、ドリンクセットは
ドーナツ1個60円（税込）
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1-2 …		特集　O・O・SA・KAタウン情報

3…		新型コロナウイルス感染症にかかる
各種対応について

4…		綱紀自主規制委員会からのお知らせ

4…		名探偵たくっち
～ナンバープレースの謎～

5…		高村会長　年頭のごあいさつ

6…		吉村大阪府知事　年頭のごあいさつ

7-8 …		令和2年度　第3回不動産業務研修会

9-10 …		大阪をひとめぐり　
どこっち？たくっち！

11 …		業界の「いま」を知る　大阪宅建☆ハイライト

12 …		苦情申出処理報告書･苦情解決申出処理
集計表・相談受付件数

13-14 …		弁護士が解説！民法改正後の問題点と
その対応ポイント！

15-17 …不動産取引Q＆A
～たくっちの実務ノート～

17 …会員限定　弁護士による無料法律相談

18 …		不動産流通関連サイトのお知らせ

19 …		【大阪府】宅建業免許に関するお知らせ

20 …		（取引士センター）講演録販売のご案内

裏表紙…宅建試験対策講座2021開講のお知らせ

新型コロナウイルス感染症にかかる各種対応について　

　ハトマークグループの（一財）ハトマーク支援機構で
は、新型コロナウイルス感染拡大に係る各省庁等の支
援策の情報をWebサイトにて公開、随時更新されてい
ます。

ハトマーク支援機構　
＜新型コロナウイルス感染症に関連する各省庁の支援策まとめ＞
https://www.hatomark.or.jp/topics/3095

　本サイトでは、会員企業が自社で受けられる支援策や入居者の方やテナントから各種ご相
談があった際にご案内できる支援策等の情報がまとめられていますので、お役立てください。

新しい情報は各団体Facebookでも随時
紹介されているので、要チェックっち！

ハトマーク支援機構FB 大阪宅建協会FB
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プレゼント

名探偵たくっち

正解者の中から抽選で５名様に、粗品をプレゼントします。クイズの解答・会社名・氏名・郵便
番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはWebフォームで右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会 社 名

Webフォームはこちら

懸賞
付き！

Vol.19

Q. ルールにしたがってすべての空きマスに数字を埋め、色マスに入った数字の合計を答えてください。

（１）タテ列（９列）、ヨコ列（９列）のそれぞれの列の中に
１～９の数字が必ず一つずつ入ります。

（２）３×３マスの太線で囲まれたすべてのブロック（９個）に
１～９の数字が必ず一つずつ入ります。

【ルール】

【例題】

解答
Ａ
前回の答え

Ａ B C D

ヒ ー タ ー＋ ＝
（一社）大阪府宅地建物取引業協会「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462
Webフォーム：https://forms.gle/VmNgY11stk83TzEr7
2021年2月25日（木）23:59受付分まで有効とし、商品の発送を
もって当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

7 3 9 8 4 2 5 7 3 9 1 8 6 4 2 5
5 6 4 3 7 1 9 5 8 6 4 2 3 7 1 9
4 2 1 5 3 4 2 1 7 5 9 3 8 6

6 5 7 9 2 6 8 5 4 7 1 9 3
3 4 5 2 1 6 7 8 3 4 5 2 9 1 6 7 8

9 3 8 4 1 9 7 3 6 8 5 4 2
2 1 9 3 4 6 7 2 8 1 5 9 3 4

9 1 4 6 2 8 7 9 1 4 6 3 2 8 5 7
8 5 3 7 2 6 1 8 5 3 9 7 4 2 6 1
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綱紀自主規制委員会からのお知らせ
叙勲・褒章・大臣表彰を受けられた会員はご連絡ください

　大阪宅建協会では、令和２年度の産業功労による叙勲・褒章・国土交通大臣表彰ならびに大阪府知事表彰の受
賞者を、令和３年５月21日（金）開催予定の「代議員総会」にて顕彰することを予定しております。
　この機会に、産業功労以外の分野による叙勲等の受賞者につきましても、併せて顕彰させていただきたいと存
じます。つきましては、下記の要件に該当する方がおられましたら、所属支部までご連絡いただきますようお願
いいたします。

※	新型コロナウイルス感染症の拡大状況により、顕彰の予定が変更となる場合がございます。
※	ご不明な点については、大阪宅建協会		法務部（担当：福井）まで　	TEL：06-6941-8197

１．該当要件　　正会員の方で、令和２年中に、叙勲・褒章・大臣表彰を受賞された方
２．連絡期限　　令和３年２月26日（金）
３．連　絡　先　　所属支部事務局
４．注意事項　　①大阪府知事表彰は対象となりません。
　　　　　　　　②各支部よりご連絡いただいた顕彰対象者の方について、綱紀自主規制委員

会で審査した上で決定させていただきます。
　　　　　　　　③産業功労により叙勲・褒章・大臣表彰を受賞された方は、当協会が推薦し

ており受賞状況を把握しておりますので、ご連絡は不要です。

新型コロナウイルス感染症にかかる各種対応について　
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一般社団法人大阪府宅地建物取引業協会

� 会　長　　高�村　�永�振

5

　新年あけましておめでとうございます。

　会員の皆さまにおかれましては、健やかに新年をお迎えのこととお慶び申し上げます。

　平素は、本協会の諸活動に対し、各段のご支援とご協力を賜り、厚く御礼申し上げます。

　昨年６月の代議員総会にて会長に選任いただいてから、早いもので半年が過ぎましたが、策定５年目を

迎える大阪宅建ビジョンに基づいて推進する事業を見極めつつ、私たち中小零細業者が事業継続するため

の戦略を役職員一体となって進めてまいる所存です。

　2020年の日本経済は、新型コロナウイルス感染症拡大による東京オリンピックの延期、緊急事態宣言の

発令及び外出自粛要請等の活動抑制により、過去最大のマイナス成長を記録しました。大阪では、12月に

重症病床使用率が高止まりとなり、独自指標「大阪モデル」の赤信号が点灯する等、生活様式の大幅な変化

を余儀なくされています。

　コロナ禍がもたらした大きな社会変動のうねりは不動産業界にも波及し、テナント事業者の経営悪化に

よる空室率の上昇や商業地地価の下落、１都２府８県においては宅地建物取引士資格試験を２回実施する

等、異例の対応を迫られました。不動産営業の現場では、非対面営業やオンライン内見が導入され、テレ

ワーク対応を取入れた商品開発も進展しました。

　このような中、改正民法施行を皮切りに、マンション管理適正化法の一部改正、賃貸住宅管理適正化法

の成立及び水害リスク情報の重要事項説明の追加等、多くの法改正が行われました。私たち宅地建物取引

業者には、不動産取引のプロフェッショナルとして知識を研鑽すること、顧客のニーズに寄り添い、一層

の責務を果たしていくことが期待されています。

　本協会におきましても、適切な会員管理と指導啓発及び充実した会員支援事業を推し進めるべく、2021

年度は①デジタル化の促進、②会員ネットワークの強化、③事業のスマート化を戦略の３本柱として掲げ

ます。

　特に、会員の皆さまのお困りごとを解決するために、世代別・業態別ビジネス交流会やTAKTAS.等によ

って会員ネットワークを育み、具現化させることで、１人でも多くの会員の方にビジネスチャンスを創出

してまいります。また、本協会が目指す「不動産取引を通じたしあわせなまちづくり」と目的が合致する

Osaka Metroと、エリアリノベーション事業を通じて、共に地域の価値向上に取り組んでまいります。

　今後も、常に開拓精神を大切にしながら、本協会のスケールメリットを活かした事業運営に邁進し、

１社ではなしえないことも、私たち会員が“同志”となって実現させて参る所存です。

　

　むすびに、皆さまのより一層のご支援とご協力をお願い申し上げるとともに、皆さまにとって飛躍の年

となり、益々のご繁栄とご健勝をお祈り申し上げまして、新年のご挨拶とさせていただきます。
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年頭のごあいさつ

大阪府知事　　吉�村　�洋�文

　新年を迎え、謹んで年頭のご挨拶を申し上げます。

　皆様には、日頃から宅地建物取引業の振興を通じ、大阪府政の推進に格別のご理解とご協力を賜り、

厚くお礼申し上げます。

　昨年は、新型コロナウイルスの感染拡大が世界の社会・経済に深刻な影響を与えた１年でした。

　本府では、この未曽有の危機から府民の命と暮らし、産業と雇用を守るため、かつてない規模の緊急

対策を実施し、府民・事業者の皆様のご理解、ご協力のもと、感染拡大の防止と経済活動の両立に取り

組みました。

　

　亡くなられた方々に、謹んで哀悼の意を表しますとともに、療養中の皆様の一日も早い回復をお祈り

いたします。

　未だ新型コロナウイルスは予断を許さない状況です。今年もウィズコロナにおける感染拡大防止対策

に万全を期すとともに、ポストコロナを見据え、大阪の再生・成長に向けた取組みを強力に推進して

まいります。

　コロナ禍にあって、いのちとの向き合い方が世界中で問われている中、「いのち輝く未来社会のデザイン」

をテーマに開催する大阪・関西万博は、新型コロナウイルス感染症終息後の新たな未来を切り拓くシンボル

です。昨年12月には、BIE総会で登録申請書が承認されました。国、大阪府市、経済界が一体となり、

万博の成功に向けて着実に準備を進めるとともに、世界の課題解決に貢献する「SDGs先進都市」をめざす

取組みを加速させます。

　近年、自然災害が激甚化・頻発化しており、国際都市として世界から信頼を得るためには、災害リスク

を低減することが必要です。ハード・ソフトの両面から対策を行い、災害対応力を高め、安全・安心を

確保していきます。皆様の府政への一層のご理解・ご協力をお願いいたします。

　結びに、一般社団法人大阪府宅地建物取引業協会並びに公益社団法人全国宅地建物取引業保証協会大阪

本部の今後ますますのご発展と、本年が皆様にとって実りある素晴らしい年となりますようお祈りいた

します。
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     令和２年度　第3回不動産業務研修会

この研修会は会員の更なる資質向上のために行う、大阪宅建協会研修規程に定められた
受講義務のある実務研修会です。

研 修 会 形 式  ：  Web研修 （Web動画配信による研修会） 【全体約122分】

【研修の目的】	 	 	 	 	 	
新型コロナ感染症により我々の生活様式は一変し、
収束の見通しが立たない中では宅建業においてもコ
ロナ禍以前とは異なる対応が求められています。こ
の講座では、感染症対策としてのITを活用した新た
な営業方法について解説いたします。

①「不動産業における新型コロナウイルス感染予防
　対策ガイドライン」について	 （約16分）
　・基本的な考え方　・対策のポイント　他
②不動産テックの活用１
　「募集／内見／接客／申込み」	 （約16分）
③不動産テックの活用２	「IT重説」	 （約16分）
④不動産テックの活用３	「電子契約」	 （約９分）

【研修の目的】	 	 	 	 	
2020年4月より民法が一部改正施行され、不動産取
引の実務において、様々な疑問点が出てきたのでは
ないでしょうか。この講座では、売主の責任に焦点
を絞って、改正民法により変化した点とその対応方
法を弁護士が解説いたします。	

①「契約不適合責任の主な特徴」と「買主の取ることが
　できる手段と賠償責任」	 （約21分）
②免脱条項と契約不適合責任以外の責任	 （約11分）
③Ｑ＆Ａ	 （約20分）
　・今後どのようなトラブルが想定されるか
　・一般消費者が売主の場合に契約不適合責任を免除
　　する特約は有効か　他
④Ｑ＆Ａ	 （約13分）
　・土地売買における契約不適合責任は何か
　・リスク回避のための通知期間はどのくらいが
　　妥当か　他

●動画視聴期間／	令和３年２月８日（月）午前０時～３月12日（金）午後11時59分（※）
●受 講 方 法／大阪宅建協会Webサイト（https://www.osaka-takken.or.jp/）の会員ページより
　　　　　　　　Web研修サイトにログインして研修動画を視聴（確認テスト回答で受講完了）
●受 講 料／会員（正会員・準会員Ａ・準会員Ｂ・会員業者にお勤めの従業者）は無料

[ 主催 ] （一社）大阪府宅地建物取引業協会	
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部

新型コロナウイルス感染予防として
不動産業に求められる対策と不動産
テックの活用

第１部　
不動産取引と契約不適合責任
～改正民法により売主の責任がどの
ように変化したか～

第２部　

※研修動画を視聴しないと確認テストへ進めません。（初回視聴時は早送り不可）
　期間を過ぎますと自動的に期間外画面になり、確認テストに回答できなくなります。
※研修期間終了間際は回線が混み合う可能性があります。
※パソコン故障やインターネット回線不具合による受講ミスのないように、余裕をもって受講完了して下さい。
※平成30年４月から、宅建業法違反会員に対する処分を審議する際に、不動産業務研修会未受講者は、処分を
加重することとなりました。具体的には、過去３年間に60％以上の受講率がない場合に処分を加重します。

インターネット環境のない会員・会員以外	：	研修動画上映会へ出席（確認テスト有）
研修動画上映会申込書を所属支部にＦＡＸして下さい。

全宅連のWebサイトより研修動画を視聴されても
受講履歴がつきません。
必ず大阪宅建協会Ｗｅｂサイトよりご視聴下さい。
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※ご所属の支部にFAXしてください。ご受講いただけない場合のみ、所属支部からご連絡します。

研修動画上映会申込書

受講理由に○をつけてください。　 受講日 ３月11日（木）

所属支部

	商号または名称

	出席者

	（区　分）　				正会員			・			準Ａ			・			準Ｂ			・			従業員

	TEL：　　　　　　　　　　　　　　　　　　 FAX：

会員ページ用のユーザー名とパスワードが必要です。
(わからない場合は所属支部へお問い合わせください)

〔会員ページへ〕
①トップページ右上の“会員ページ”ボタンを押す。
②ユーザー名とパスワードを入力してOKボタンを押す。

〔Web研修サイトへ〕
①会員のページの“Web研修サイト”のボタンを押す。
②Web研修サイトでは、受講する人の選択が必要です。
　正会員、準会員A、準会員B、その他従業員の中で該当す
るものを選択して“ログイン”ボタンを押してください。
　（研修受講者区分がわからない場合は、所属支部へお問い
合わせください）

理 由 〔 インターネット環境なし・パソコン等故障・業務上の都合・その他（   　　　　　　　　　）〕

日時：令和３年３月11日（木）
　　　　午後１時30分～４時30分　終了予定	（午後１時～受付）
会場：大阪府宅建会館　２階会議室（大阪市中央区船越町２－２－１）
内容：①Web研修についての説明　　②研修動画上映　　③確認テストとアンケート記入
定員：50名
※新型コロナ感染症拡大防止の観点から、中止となる場合がございます。
会場では、マスク着用の徹底、消毒用アルコールの設置、会場の換気、座席間の距離の確保等を行いますのでご協力
をお願いいたします。また、体調不良（だるい、発熱、咳が出る等）の場合は、参加を見合わせていただきますようお
願いいたします。
　スマートフォンやタブレットでも受講できますので、できる限りＷｅｂでの受講をお願いします。

大阪宅建協会Webサイト　https://www.osaka-takken.or.jp/

研修動画上映会

Web研修受講方法

研修動画上映会

Web研修受講方法
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    大阪をひとめぐり !  どこっち？ たくっち！    

近畿大学建築学部にて不動産出張Web講義を開催しました

　大阪宅建ビジョン戦略の１つ「学生向けの不動産授業」について、近畿大学建築学部の学生に向けた出
張講義を開催しました。
　12月８日（火）、「建築と不動産」と題した特別授業を講義いただいたのは、大阪宅建会員の東松京祐氏
（合同会社住宅再生研究所）。ご自身もまた建築学部出身であることから、“建築の視点から見る不動産の
世界”と“必要とされるスキル”を明快にお話しいただきながら、不動産取引のプロである宅建士のVTR映
像やZoomのアンケート機能を駆使することで、学生の将来への率直な想いを引き出し、双方向コミュ
ニケーションを実現しました。
　具体的で説得力のある体験談に胸を打たれた受講生は多く、Web講義であることを感じさせないほど、
臨場感にあふれていました。
　アンケートには「建築と不動産は別物だと認識していたが、“建築学部だったからこそ役立った”という
お話をきき、不動産業界も将来の視野に入れてみようと思った」「宅建士の資格の取得を迷っていたが、
今回の講義で取ることを決心できた」など、受講生の大切なターニングポイントとなったことを裏付ける
感想が寄せられました。
　大阪宅建では、“初めての一人暮らし”や“不動産業界とは？”、“不動産業者の地域に根差した取組み”
など、テーマ別に不動産出張授業を企画・運営しています。（対象は小学生から大学生まで）
　不動産出張授業の開催に関するご質問やご相談は、大阪宅建協会　不動産授業部会担当（TEL：06-
6943-0621）まで、お気軽にお問い合わせください。

住宅ファイル制度セミナーを開催しました
　12月７日（月）及び17日（木）の14時から、住宅ファイ
ル制度セミナーを開催しました。
　既存住宅の流通活性化と売主・買主の双方が適正な評
価で取引ができる同制度について、具体的事例をもとに
制度の活用法が学べるセミナーとあって、すぐさま第１
回が定員に達したことから、第２回（12月17日開催）・第
３回（１月27日開催）が企画され、オンライン視聴にも対
応し、実施されました。
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不動産デジタルシフトセミナーを開催しました

　TAKTAS.に関するお問い合わせは、大阪宅建協会創造戦略部（TEL:06-6809-4461）までお問い合わせ
ください。

https://youtu.be/1APWh7Nq3Z4

　12月４日（金）、全宅管理大阪府支部会員及び大阪宅建協会会員を対象
とする賃貸管理業実務セミナーを開催しました。
　対面及びZoom視聴による受講者は合計131名で、第１部の“with
コロナに管理会社はどう対応するべきか？　次世代型業者間サイト
「ITANDIBB」のご紹介”（イタンジ株式会社　長澤孝一郎氏）については、
「DXが不動産業界に押し寄せていることが理解できた」というご意見や、
第２部の“管理業に関わる民法改正後の対応について”（磯野・岩本・住原
法律事務所　弁護士　岩本洋氏）の解説は受講満足度が高く、「これから
もっとセミナーに参加してみようと思った」という声が寄せられました。

　　　　　   賃貸管理業実務セミナーを開催しました

　12月17日（木）に、対面およびWeb配信を利用した
形式で開催し、総計120名の方にご参加頂きました。
　第１部では、2020年12月より本格始動した会員
ネットワーク「TAKTAS.」のコンセプト及び加盟メ
リットについて説明が行われました。
　第２部では、「TAKTAS.を支えるお役立ち不動産デ
ジタルツール」として、TAKTAS.システムの開発を
担っている、株式会社クラスコ（石川県金沢市）の清水
秀晴常務取締役より、IT活用（不動産テック）の重要性、
TAKTAS.が提供するサービスの有用性について講演
頂きました。

　セミナーの録画を以下URLより配信しておりますので、まだご視聴になられていない方は、是非ご視
聴下さい。
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   業界の「いま」を知る！ 大阪宅建 ☆ ハイライト

新入会員（2020年11月度）　
支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

新大阪

㈱フェイス・コーポレーション 柳 井　 賢 治 淀川区塚本3-13-16　 06-6195-8570 ①61971
㈱グッドエステート 江 藤　 政 和 淀川区三国本町3-11-12 06-6152-7610 ①62262
NEXT	PLUS㈱ 田 中　 信 明 淀川区宮原1-19-23　 06-6150-8847 ①62264
㈱MakanaHouse 庄 田　 克 大 東淀川区豊新3-26-7 06-6320-2600 ①62228

北

ランドヒルズ㈱ 大 西　 茂 樹 北区豊崎3-18-3-4103号 06-7175-1170 ①62201
LAN㈱ 武 藤　 恵 巳 北区西天満6-8-7　 06-6366-2121 ①62217
㈱LIV 榎 本　 和 馬 福島区福島7-16-24　フォルテ福島102号 06-6442-0255 ①62196
㈱ノーブデンス 山 住　 広 大 北区豊崎3-16-16　ブランズタワー梅田	North	3309号 06-7777-4033 ①62223

中央

㈱グラウンド・エステート 地 上　 龍 哉 中央区難波5-1-60　なんばスカイオ16F 06-6631-8136 ①62198
㈱ユナイテッドアドバンス 原 田　 展 行 中央区南船場2-8-11　シナプス心斎橋ビル410 06-6266-4856 ①62227
㈱住吉興産 吉 　 文 中央区谷町6-6-7　第5松屋ビル1271 06-6767-5588 ①62212
㈱ディオコーポレーション 田 村 　 誠 中央区心斎橋筋1-1-1 06-6258-3223 ①62132
(同)SUN 木 村 　 香 中央区内久宝寺町2-7-12 06-7492-3729 ①62176
南大阪建設㈱ 上 野　 和 久 中央区島町1-2-2 06-6941-3737 ①62244
㈱Re.START 前 田　 健 斗 中央区南船場3-1-7 06-6258-0765 ①62267

なにわ南
㈱イグナル 金 　 泰 洙 西成区千本北1-11-32 06-6661-5535 ①62238
Laugh	Place㈱ 榊 原　 啓 祐 西成区玉出西2-13-27 06-6624-9959 ①62261

なにわ京阪 リフィティハウス㈱ 川 竹　 真 里 城東区関目3-15-29 06-6753-9920 ①62281

なにわ東
㈱大福屋 髙 原　 大 士 東成区東中本1-15-3-3F 06-6974-4555 ①62226
㈲COME-JAP 射 場　 和 紀 天王寺区四天王寺1-14-17 06-6648-8358 ①62246

なにわ阪南
㈲マウスホームサービス 村 山　 浩 美 東住吉区東田辺3-25-20 06-6690-7580 ①62243
なのはな住宅㈱ 徳 山　 圭 司 平野区喜連2-5-83 06-6760-6477 ①62247
オールビルド 三 好　 盛 揮 平野区加美南5-5-11　NスタイルA 06-6776-2319 ①62272

北摂 MDハウス㈱ 三 柴　 大 輔 箕面市新稲1-7-4 072-741-5756 ①62169

北大阪

景福不動産㈱ 福 田　 弦 矢 吹田市千里山東1-7-13 06-6310-2101 ①62241
ゼロプラス㈱ 柏 原 　 敦 吹田市江の木町13-9 06-6836-7440 ①62234
㈱日本マックスケア 早 栗　 義 文 茨木市彩都あさぎ1-2-18 072-641-2779 ①62193
㈱イモト 井 本　 理 英 高槻市芥川町1-2番A-2906 072-655-1890 ①62206

東大阪八尾 まえおか不動産 前 岡　 美 佳 八尾市南本町7-5-5 072-974-0135 ①62204
南大阪 ㈱スリーステップホーム 村 井　 和 也 松原市天美我堂1-7-E-307 072-336-3859 ①62242
堺市 ㈲総空建設 小 谷　 靖 之 堺市中区深井清水町3127 072-270-1399 ①61882
泉州 ㈱ココ不動産 松 井　 俊 幸 和泉市伯太町6-10-20-502 0725-41-7883 ①62221

※2020年11月入会時の情報です。	 2020年11月末現在の会員数は	正会員　8,174名　準A　	666名　準Ｂ　	5,098名
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令和２年度　苦情解決申出処理等に関する内訳 中央本部へ弁済移管済み案件の内
当年度　中央本部　審査結果分

①
前
月
末
未
解
決	

　
件
数

②
当
月
苦
情
解
決						

　
申
出
受
付
件
数

申出内容 ③
当
月
処
理
件
数

処理結果 当
月
中
央
本
部

審
査
件
数

審査結果
支
払
済
金
員
の

返
還
請
求
に
関

す
る
苦
情

会
員
に
対
す
る

支
払
減
額
請
求

に
関
す
る
苦
情

損
害
賠
償
に

関
す
る
苦
情

物
件
に

関
す
る
苦
情

会
員
か
ら
の

支
払
請
求
に

関
す
る
苦
情

そ
の
他

解
決

弁
済
移
管

弁
済
枠
無

撤
回

認
証
拒
否

認
証

認
証
金
額

4月 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5月 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6月 9 1 0 1 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0
7月 9 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 1 1 10,000,000
8月 10 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 2 0 0 0 0
9月 8 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
10月 7 1 1 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0
11月 7 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
計 4 2 1 1 0 0 0 5 0 2 0 3 2 1 1 10,000,000

※①＋②－③＝翌月①　※中央本部の審査件数は前年度以前に認証申出されたものを含む。

苦情申出処理　および　中央本部審査結果　報告書 苦情弁済委員会 　 令和２年11月30日現在

苦情解決申出処理案件内容集計表 令和２年11月30日現在

　項　　　　　目 内　　　　　　容 件　数 小　計

①支払済金員の
　返還請求に関する
　苦情

1　会員の履行遅滞、契約不履行、不完全履行	 	
2　瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限を起因とする契約解除	 	 	
3　ローン不成立に関する契約解除
4　クーリング・オフによる解除
5　契約不成立、合意解除	 	 	 	 	
6　過払い金の返還請求
7　その他

4
0
0
0
0
0
0

4

②会員に対する
　支払・減額請求
　に関する苦情

1　売買代金・預り金等の履行遅滞、不完全履行、契約不履行
2　瑕疵、数量、構造等による問題
3　その他

0
0
0

0

③損害賠償に
　関する苦情

1　契約解除に伴う手付倍返し、違約金等に関する問題
2　瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限、数量、構造に関する問題
3　会員の履行遅滞、不完全履行、契約不履行に基づく損害賠償請求
4　抵当権抹消費用の支払請求
5　その他	

0
1
0
0
0

1

④物件に関する
　苦情

1　引渡等の履行遅滞、不完全履行、契約不履行に関する問題
2　瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限、数量、構造、施設に関する問題
3　抵当権の抹消請求	
4　その他	

0
0
0
0

0

⑤会員からの
　支払請求に
　関する苦情

1　解約による違約金・損害賠償等の請求に関する問題	
2　瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限に関する問題	
3　手数料に関する問題
4　諸費用に関する問題
5　その他	

0
0
0
0
0

0

⑥その他 1　その他 0 0
合　　　　　　　　　　計 　　5

相
談
内
容
　
　
　　
　　			
　

①
業
者
に
関
す
る

　
相
談

②
契
約
に
関
す
る

　
相
談

③
物
件
に
関
す
る

　
相
談

④
報
酬
に
関
す
る

　
相
談

⑤
借
地
借
家
に

　
関
す
る
相
談

⑥
手
付
金
に
関
す
る

　
相
談

⑦
税
金
に
関
す
る

　
相
談

⑧
ロ
ー
ン
等
に

　
関
す
る
相
談

⑨
登
記
に
関
す
る

　
相
談

⑩
業
法
・
民
法
に

　
関
す
る
相
談

⑪
建
築（
建
基
法
含
）

　
に
関
す
る
相
談

⑫
価
格
等
に
関
す
る

　
相
談

⑬
国
土
法
・
都
計
法

　
等
に
関
す
る
相
談

⑭
そ
の
他 計

４月 0 （0） 4 （0） 3 （0） 5 （2） 14 （5） 0 （0） 4 （2） 0 （0） 0 （0） 26（25） 3 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 59 （34）
５月 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0）

６月 1 （0） 45 （7） 6 （1） 8 （3） 91（13） 2 （2） 4 （3） 2 （0） 0 （0） 157 （137） 9 （4） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 325（170）
７月 0 （0） 41 （4） 11 （0） 13（11） 98（14） 3 （2） 5 （5） 1 （0） 2 （0） 154 （132） 5 （1） 0 （0） 0 （0） 2 （0） 335（169）
８月 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0）

９月 0 （0） 40 （5） 14 （2） 12 （8） 53 （4） 1 （0） 4 （3） 0 （0） 0 （0） 135 （120） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 259（142）
10月 1 （0） 46 （2） 6 （0） 7 （3） 70（14） 4 （2） 4 （4） 1 （0） 0 （0） 162 （144） 1 （1） 1 （0） 0 （0） 1 （0） 304（170）
11月 0 （0） 15 （0） 3 （0） 4 （3） 26 （3） 3 （3） 1 （1） 1 （0） 0 （0） 65（57） 1 （0） 0 （0） 0 （0） 1 （0） 120 （67）
計 2 （0） 191（18） 43 （3） 49（30） 352（53） 13 （9） 22（18） 5 （0） 2 （0） 699 （615） 19 （6） 1 （0） 0 （0） 4 （0） 1,402 （752）

割合（％） 0.1 0 13.6 2.4 3.1 0.4 3.5 4.0 25.1 7.0 0.9 1.2 1.6 2.4 0.4 0 0.1 0 49.9 81.8 1.4 0.8 0.1 0 0 0 0.3 0 100 53.6 

宅建業者相談件数752件（1,402件の内		53.6％）

令和２年度　本部相談受付件数 （　　）内は会員からの問合せ件数　　相談所運営委員会　　　令和２年11月30日現在

   苦情申出処理報告書・苦情解決申出処理集計表・相談受付件数
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弁護士が解説　  民法改正後の問題点とその対応ポイント弁護士が解説　  民法改正後の問題点とその対応ポイント

＜参考例＞	
　第●条　連帯保証人は、賃借人と連帯して、本契約から生じる賃借人の賃貸人に対する債務を負
　　　　　担するものとする。本契約が更新された場合においても、同様とする。
　　　２　前項の連帯保証人の負担は、極度額○○○万円を限度とする。

　　　　　 改正民法・保証契約について

　　～個人の保証人に無制限な債務の負担を求める条項が原則無効に～
　令和２年４月１日、改正民法が施行され、債権に関する条文の多くが改正
されました。本コラムでは、宅地建物取引業者が関与することの多い賃貸借
契約書作成にあたって、改正民法をふまえて今後気を付けなければならない
ことについて簡単にポイントを解説します。

　不動産賃貸借契約を締結する際には、家賃の滞納等があった場合に備えて、借主の他に親族等と「連帯
保証契約」を締結することも多いと思います。
　この保証契約について、民法改正によってルールが変更となり、個人の保証人に無制限な債務の負担
を求める条項（個人根保証条項といいます。）が原則無効となりました。

　自社オリジナルの不動産賃貸借契約書を作成している宅地建物取引業者が使用している規定は、以下
のようなものが多いかと思います。

＜従前例＞
第●条　連帯保証人は賃借人が本契約に基づいて負う一切の債務を負担する。

　しかし、改正民法が施行されたことにより、令和２年４月１日以降、前記のように連帯保証人が負担
する債務の極度額（限度額のようなもの）を定めていない条項を利用していると、保証契約は原則無効と
なります。無効ということは、賃借人に家賃の滞納があった場合や原状回復費用を支払わなかった場合
でも、連帯保証人に対してその支払いを求めることができなくなってしまい、保証の目的を達成できな
くなってしまいます。

　Checkポイント
　　そのため、個人と保証契約を締結する際に、今後は極度額を定める必要があります。

　極度額を定める際については、平成30年３月30日国土交通省住宅局住宅総合整備供給課作成の「極度
額に関する参考資料」	が参考になります。
　同資料を参考に賃料額から生じ得る損害を検討の上で、参考例のように賃貸借契約書の条項に極度額
の定めを新設しておきましょう。

　　そのため、個人と保証契約を締結する際に、今後は極度額を定める必要があります。
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弁護士　毛塚　衛　MAMORU KEZUKA

平成29年弁護士登録。
横浜市内の法律事務所を経て、現在みなとみらい総合法律事務所パー
トナー弁護士。会社法務・不動産法務を業務の柱とし、数多くの交渉・
訴訟案件を手がける。神奈川県弁護士会不動産法研究会に所属し、不
動産会社の営業マン向けのセミナー等も開催している。

　　　　 水害ハザードマップが重要事項説明の対象に追加
　　

ご存じのとおり、令和２年８月28日施行の宅建業法施行規則改
正（令和２年７月成立）により、水防法（昭和24年法律第193号）
の規定に基づき作成された水害ハザードマップにおける対象物件
の所在地が、重要事項説明の対象に追加されました。

　Checkポイント
　		具体的には、
　・　水防法に基づき作成された水害（洪水・雨水出水・高潮）ハザードマップを提示し、
　　　　対象物件の概ねの位置を示すこと
　・　市区町村が配布する印刷物または市区町村のWebサイトに掲載されているものを
　　　　印刷したものであって、入手可能な最新のものを使うこと
　・　ハザードマップ上に記載された避難所について、併せてその位置を示すことが望ましいこと
　・　“対象物件が浸水想定区域に該当しないことをもって、水害リスクがない”と
　　　　相手方が誤認することのないよう配慮すること

	 ということが求められるようになりました。

　　　　契約書や重要事項説明書が法律改正に対応できているか、専門家に相談を！
　一度作成した契約書を使い続ける宅地建物取引業者の方も多いと思いますので、
この機会にお手元の契約書や重要事項説明書が、法律改正に対応できているかどう
か、一度専門家に確認してみることをおすすめします。

（参考資料）
中田裕康ほか「講義　債権法改正」（商事法務、平成29年）
東京弁護士会法友全期会債権法改正特別委員会編著「改訂版　弁護士が弁護士のために特債権法改正」
（第一法規、平成29年）
国土交通省住宅局住宅総合整備供給課作成「極度額に関する参考資料」
https://www.mlit.go.jp/common/001227824.pdf
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   不動産取引Q＆A　～ たくっちの実務ノート ～

完成物件の売買契約締結直後の
　　買主への表示登記と買主の手付解除の成否

　当社は建売業者である。建売住宅の完成在庫に買主が付いたので、その買主との間で売買契
約を締結し、決済・引渡しの日を１か月後とした上で、10日後には買主名義で建物の表示登記
を完了した。ところが、その後すぐに買主から“手付解除”の申し出を受けた。このような場合
の手付解除は認められるのか。当社（売主）は、買主に対し違約金を請求したいと考えているが、
請求は可能か。なお、当社は売買契約締結後、今回の手付解除の申し出があるまでに、買主と
の間で手直し工事のための建物の内覧・点検業務は行っていない。

事　実　関　係
　当社は建売住宅の分譲業者である。昨秋に販売を開始した建売住宅に完成在庫（売れ残り）が発生し、
まもなく買主が付いた。最後の売れ残り物件なので、当社としては“何とかこの買主との間で売買契約を
締結し、できるだけ早く決済・引渡しを済ませたい”と考えた。理由は、買主がキャッシュでの支払いだ
ったからである。
　そのため当社は、決済・引渡しの期日を契約締結の１か月後に定め、その間に建物の手直しがあれば
それを完了させることとし、買主もこれに応じた。２つ目の条件として、売買契約締結後直ちに買主名
義で表示登記を行うことにし、契約締結から10日後にその登記を完了させた。
　ところが登記完了後、買主から手付解除の申し出がなされた。なお、この間建物の駄目工事（手直し工
事）についての内覧・点検業務などは行っていない。

Question

Answer

１. について ― 認められる可能性がある。
２. について ― 現状では違約金を請求することはできない。

１．このような事実関係のもとにおいて、買主からの手付解除は認められるか。
２．売主としては、すでに買主に対する建物の表示登記を完了しており、履行
　　に着手しているので、違約金を請求したいと考えているが、請求は可能か。
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理　由　と　解　説
１. について　　本件の問題点は、売主が行った買主名義の建物の表示登記が「履行の着手」に当たる

かどうかということであるが、その表示登記だけを考えた場合には、「履行の着手」に当たる可能性
がないとはいえないが、本件の場合には、売主（宅建業者）が本来買主に行うべき物件の最終確認、
すなわち通常行われる建物の内覧による駄目工事の点検・確認行為が行われていないことから、売
主（宅建業者）としてはやるべきことをやっていない（考えようによっては、建物がまだ完成していな
い）とも考えられるので、	宅建業法第39条第２項の立法趣旨に鑑み、買主は、その点検・確認がな
されるまでは、手付解除をなし得るものと解する余地があるからである。なお、本件の「表示登記」
については、決済までに１か月あるにもかかわらず、契約締結後すぐに行われた点に何か売主の意
図的なものを感じる点も、「履行の着手」の判断をマイナスに作用させる可能性がある。

２. について　　本件「表示登記」については、前述１のとおり「履行の着手」とは認められない可能性
があるので、その場合には買主の手付解除が有効な解除とされ、買主には違約が生じないからであ
るが、いずれにしても、買主が違約になるには、本件の決済・引渡し期日までに残代金の支払いが
なされないという事実がなければならない。

参  照  条  文

民法第557条（手付）
①　買主が売主に手付を交付したときは、買主はそ
の手付を放棄し、売主はその倍額を現実に提供し
て、契約の解除をすることができる。
　　ただし、その相手方が契約の履行に着手した後
は、この限りでない。
②　第545条第４項の規定は、前項の場合には、適
用しない。

宅地建物取引業法第39条（手付の額の制限等）
①　（略）
②　宅地建物取引業者は、みずから売主となる宅地
又は建物の売買契約の締結に際して手附を受領し
たときは、その手附がいかなる性質のものであっ
ても、当事者の一方が契約の履行に着手するまで
は、買主はその手附を放棄して、当該宅地建物取
引業者はその倍額を償還して、契約の解除をする
ことができる。
③　（略）

民法第415条（債務不履行による損害賠償）
①　債務者がその債務の本旨に従った履行をしない
とき又は債務の履行が不能であるときは、債権者
は、これによって生じた損害の賠償を請求するこ
とができる。ただし、その債務の不履行が契約そ
の他の債務の発生原因及び取引上の社会通念に照
らして債務者の責めに帰することができない事由
によるものであるときは、この限りでない。

民法第420条（賠償額の予定）
①・②　（略）
③　違約金は、賠償額の予定と推定する。
民法第545条（解除の効果）
①　当事者の一方がその解除権を行使したときは、
各当事者は、その相手方を原状に復させる義務を
負う。
　　ただし、第三者の権利を害することはできない。
②・③　（略）
④　解除権の行使は、損害賠償の請求を妨げない。
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2006-B-0275掲載日：2020年6月　公益財団法人不動産流通推進センター「不動産相談」より引用

監 修 者 の コ メ ン ト

会員の皆さん！不動産取引においてご不明な点や、実務に関するお問合せがありましたら、

“たくっちのWeb相談室”（大阪宅建Web会員のページ内）

　　　　　　　　　　　				　　　　→	右記バナーが目印

“会員限定　弁護士による無料相談”（以下参照）などを活用してほしいっち♪

たくっちからひとこと

　手付解除の可否の基準となる「履行の着手」の具体的事実への当てはめは、大変難しい問題で
ある。
　最高裁は、履行の着手の概念について「客観的に外部から認識し得るような形で履行行為の一
部をなし、または、履行の提供をするために欠くことのできない前提行為をした場合を指す」と
言っているが、本件の「表示登記」も所有権移転登記のために欠くことのできない前提行為と言
えなくもない。
　表示登記について判断した裁判例は調べた限りでは見当らないが、履行の着手の該当性につ
いて判断した裁判例は、その段階における解除を認める不公平性という実質的評価により結論
を導いているように思われる。
　そうすると本ケースも回答のとおり、まだ手付解除を認めてもよい段階と解される。

2010-B-0280　掲載日：2020年10月　公益財団法人不動産流通推進センター「不動産相談」より引用
	※参照条文は当時のものです。
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   不動産流通関連サイトのお知らせ

【近畿レインズ】　新システム稼働開始に向けて　[2022年1月稼働予定]
　来年（2022年）1月より、近畿レインズのシステムが大きく変更となります。
　今号より順次、システムの変更点等についてご案内してまいります。

　新システムのベースとなる、東日本・中部レインズのシステムに備わっていない「近畿レインズの独自機能」に
ついて、各機能の利用状況調査や調査研究委員会（流通機構）で行われた会員アンケート結果に基づき、レインズ
運営委員会（流通機構）で各機能の必要性を検証した結果、一部機能の廃止が決定されました。

新システム稼働後、廃止となる機能　vol.1

通常 2021 年 3 月末まで
物件情報検索（条件検索）
※物件情報の検索1回（最大500物件）につき ５円 ２円

物件情報検索（フリーワード検索）
※物件情報の検索1回（最大500物件）につき ５円 ３円

日報検索
※１日報コードにつき ５円 ３円

マッチング検索
※マッチング検索1回（最大500物件）につき ５円 ２円
・上記に記載のない業務については、設定額に変更はありません。
・システム利用料の一覧は流通機構	Webサイト	にてご確認ください。

http://www.member.kinkireins.or.jp/IP_system/price/

【近畿レインズ】 IP 型システム利用料の減額について（期間延長となりました）
　2020年12月末日までの予定であった、システム利用料の減額について、2021年３月末まで延長とな
りました。　

■ FAX配信機能
　 （日報・登録証明書・在庫物件一覧など）
FAX配信の利用数減少、IP型画面からPDFファイ
ルで取得する際の利便性の向上、及び配信機能開
発コストとのバランスを総合的に考慮し、機能を
廃止。

■ 図面作成
図面作成機能については、図面登録の普及におい
て一定の役割を終えたと判断するとともに、レイ
アウトの自由度といった会員利便性とシステム開
発にかかるコストや、ブラウザ仕様等の技術的課
題を考慮し、機能を廃止。代替方法として、Excel
形式の図面テンプレートを提供予定。

■ 日報検索
検索条件設定の利便性や、情報のリアルタイム性
を考慮して、類似機能である「マッチング検索」に
統合。

■ フリーワード検索（物件検索機能の一部）
利用頻度及び開発コストを考慮して、機能を廃止。

■ マッチング物件通知
利用頻度及びスマートフォンの普及による表示画
面域の拡大を考慮し、機能を廃止。

■ 物件概要書
利用頻度及び図面登録の普及を考慮し、機能を廃
止。
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【重要】宅地建物取引業者免許申請書等における押印の省略と本人確認書類の提示について
　宅地建物取引業法施行規則の一部改正により、令和３年１月１日付けで宅地建物取引業者免許申請・
変更届等に係る様式が一部変更されました。
　大阪府においては、１月４日（月）以降の申請受付から以下の取扱いとなります。

　詳しくは、大阪府　建築振興課Webサイトをご確認ください。
http://www.pref.osaka.lg.jp/kenshin/takuchitatemonotorih/ouinhaishi.html

本人確認書類が必要な手続き　→宅地建物取引業者免許申請書、変更届、免許証書換え交付申請書、
　　　　　　　　　　　　　　　宅地建物取引業廃業等届等

＜変更内容＞
・宅地建物取引業法施行規則を根拠とする法定様式については、押印する必要がなくなりました。
・第三者による申請者（届出者）のなりすましを防止するため、受付窓口において次の手続きについては
「本人確認書類」をご提示ください。
　　　本人確認書類　　 法人　　　　 法人の従業員の従事者証、法人代表者の印鑑登録証明書 等
　　　　　　　　　　　 個人事業者　 代表者の運転免許証、健康保険証、従事者証 等

NEW 各種申請手数料の納付方法にキャッシュレス決済が導入されました

　令和２年12月22日（火）より、大阪府知事免許の各種申請（新規・免許換え・更新・免許証書換え交付
申請など）に係る大阪府手数料について、大阪府本庁（本館、別館及び咲洲庁舎）の手数料納付窓口におい
ては、現金のほかに一部キャッシュレス（クレジットカード、電子マネー、スマートフォン決済）による
お支払い方法をお選びいただけるようになりました。

　使用できる決済方法や注意点等、詳しくは大阪府会計局のWebサイトをご覧ください。
　大阪府庁（本庁）の手数料納付窓口について
http://www.pref.osaka.lg.jp/kaikei/madoguchi/

納付窓口の設置場所及び取扱時間
・	府庁本館：１階りそな銀行大手支店内（9時～17時	銀行営業時間と同じ）
・	府庁別館：１階玄関ホール内（9時15分～12時、13時～17時30分）
・	咲洲庁舎：１階フェスパ内（9時15分～17時30分）

　令和２年12月22日（火）より、大阪府知事免許の各種申請（新規・免許換え・更新・免許証書換え交付

　大阪府／大阪府手数料（Pos）納付用連絡票
http://www.pref.osaka.lg.jp/kenshin/shoshi-haishi/pos-renrakuhyou.html

「大阪府手数料（Pos）納付用連絡票」	を大阪府建築振興課
Webサイトからプリントアウトして添付してくださいっち。

【大阪府】宅建業免許に関するお知らせ
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○購入希望の方は、下記申込書に必要事項をご記入の上、FAX してください。（（当当セセンンタターーウウェェブブササイイトトののＷＷｅｅｂｂ申申込込みみペペーー

ジジ（（hhttttpp::////wwwwww..oottcc..oorr..jjpp//ppaaggee//bbooookk//iinnddeexx..hhttmmll））かかららもも、、おお申申込込みみいいたただだけけまますす。。）） 

講講 演演 録録 購購 入入 申申 込込 書書   ◇申申込込日日：：  年年  月月  日日 

((一一財財))大大阪阪府府宅宅地地建建物物取取引引士士セセンンタターー 行行     FFAAXX：：0066‐‐66994444‐‐00226677（（TTEELL：：0066‐‐66994400‐‐00664411）） 

注
文
部
数

民法改正リレー講義 第３回：債権法改正総まとめ
－不動産取引での重要ポイントを中心に－

R02年 11月発刊 冊

民法相続編改正
－配偶者居住権の創設と相続税評価を中心に－

R02年 02月発刊 冊

不動産取引に関する最新の裁判例 第２弾 R01年 09月発刊 冊

不動産取引の流れにおける実例と留意点－第６回：決済－ R01年 07月発刊 冊

合計部数 冊 合計金額
(1冊 500円)

円

お 名 前

ご 住 所 〒

日中連絡先 Ｆ Ａ Ｘ

・購入希望の方は上記必要事項をご記入のうえ当センター宛に FAX送信してください。

・お申込みの際にご連絡いただいた個人情報は、出版物の販売以外の目的で使用することはありません。

・書籍と振込用紙を同封しますので、到着後、１０日以内にお振込みください。（手数料はご負担ください。）

※送料は当センターで負担いたします。

「 講 演 録 」 出 版 の ご 案 内

定定価価各各 550000 円円((税税込込)) 

各各 AA44ササイイズズ
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K I N K I  I D E N T I F I C A T I O N  S E R V I C E

大幅な商品リニューアルで新生活を応援します!!

改正民法対応

#保証内容がさらに充実
保証限度額がUP !

保証範囲がさらに拡大
ご契約者様の宅内死亡・行方不明時も

実費負担額に応じて40万円を上限に保証

業界トップクラスの商品ラインナップで、
お客様ごとに自由にコースを選択できます

「ココをもっと手厚くしたい」など、ご要望に
合わせて保証プランをカスタマイズします

#〝もしも…〟の時にも安心

#選べる豊富ラインナップ！ #カスタマイズでピッタリ！

プレミアム24プレミアム24

家賃債務保証業 登録番号 国土交通大臣 （1） 3号

〒650-0012　兵庫県神戸市中央区北長狭通４丁目４番18号　富士信ビル３階

0120-60-7755
http://www.kinkihosho.com/
〈ホームページ〉

〈お問い合わせ〉

〈平　日〉10：00～19：00
〈土日祝〉10：00～18：00

検 索検 索検 索検 索検 索検 索検 索検 索近畿保証サービス

16年目の実績と安心
業界トップクラスのノウハウと実績があります。

約8,000社の代理店！
近畿・名古屋市内を中心にエリアトップクラスの

代理店様にご利用いただいています。

３営業日後の代位弁済と、
最短30分の審査スピード
業界トップクラスのスピードの代位弁済と

審査回答を実現しています。

いいね！１ いいね！２

いいね！３ いいね！４

（株）大阪宅建サポートセンター（株）大阪宅建サポートセンター
提携事業



22

1・2 月号
2021

大盛況キャンペーン実施中！

シカクマップについて　～様々な便利機能を搭載～
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PCからは
検索大阪宅建協会
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協会ＨＰに簡単アクセス

january february
1・22021

vol.624

vol.6241・22021

昭和町の街並み

　　令和３年　会長・大阪府知事　
　　年頭のごあいさつ

　　令和２年度　第３回不動産業務研修会

　　弁護士が解説！民法改正後の
　　問題点とその対応ポイント

特集　O・O・SA・KAタウン情報　
昭和時代の面影が色濃く残る街！阿倍野区昭和町界隈編


