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トレンドコラムトレンドコラムトレンドコラムトレンドコラムトレンドコラムトレンドコラム
単身高齢者の入居は心配？単身高齢者の入居は心配？単身高齢者の入居は心配？単身高齢者の入居は心配？単身高齢者の入居は心配？単身高齢者の入居は心配？単身高齢者の入居は心配？単身高齢者の入居は心配？
孤独死から見る実情とこれから孤独死から見る実情とこれから孤独死から見る実情とこれから孤独死から見る実情とこれから孤独死から見る実情とこれから孤独死から見る実情とこれから孤独死から見る実情とこれから孤独死から見る実情とこれから孤独死から見る実情とこれから孤独死から見る実情とこれから

トレンドコラム
単身高齢者の入居は心配？
孤独死から見る実情とこれから

4
april
vol.626

2021

大阪宅建ではこれらの
テンプレートのほか、
自社のツールに様々な
ポーズのたくっちを使
用いただける「たくっ
ち商標使用申請」を受
付中！会員の皆さんの
業務をサポートさせて
いただきたいっち♪

Web会議用にご利用いただけるバーチャル背景データは
こちらからダウンロードいただけます。
https://www.osaka-takken.or.jp/members/member-news/2021/03/post-1392.html

（ページ表示には会員ID・PASSが必要です）

つかってみよう！たくっちのお役立ちツールのご紹介

お誕生日祝い・お引越し（新築）祝い・合格祝いのグリーティングカードは
こちらからダウンロードいただけます。
https://www.osaka-takken.or.jp/whatsnew/2020/08/post-843.html

Web会議用バーチャル背景を配信中（会員限定）

各種お祝いカードを配信中

スマホから
スタンプ購入
    ▼

（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
（一社）大阪府宅地建物取引業協会
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リノベーション長屋見学会in Nishitanabeを開催
不動産取引Q&A ～たくっちの実務ノート～

TAKTAS.徹底解剖Vol.1 Nodal View

たくっちと大阪城天守閣

LINEスタンプも販売中っち



単身の高齢者が入居を希望した場合、もしものことがあったら・・・と心配し、入居の受け入れに二の足を踏ん
でいるという方も多いのではないでしょうか。しかし、孤独死は高齢者に限ったことではありません。
今回は、孤独死の現状や今後考えられることなどを見ていきましょう。

　孤独死と聞くと、高齢者を想像してしまう人が多いと思い
ます。しかし、一般社団法人日本少額短期保険協会 孤独死対
策委員会が2020年11月27日に発表した「第５回孤独死現状
レポート※」内、「男女別孤独死人数と死亡時の平均年齢」を見
てみると、“死亡時の平均年齢は男女平均で61.6歳、65歳未
満者の割合は50％を超えている”ということが分かります。
つまり、孤独死は高齢者だけが抱えているリスクではないと
いうこと。単身で入居するすべての人に起こる可能性がある
という点は認識しておくようにしましょう。

孤独死から発見されるまでの日数平均は、男女ともに17日となっています。
内訳を見てみると、女性は約半数が3日以内に発見されているのに対して、
男性のその割合は4割に満たない状況。この結果には、男女での外部との接
触頻度の差が表れているかと思われます。

可能な限り対策をとり、入居者を気にかけておくことが大切。

孤独死＝高齢者とは言い切れないのが現状。

　もし孤独死がおきたら・・・というときのために、

緊急連絡先を把握しておく

孤独死に対応している家賃債務保証に加入してもらう

見守りサービスの利用を促す

など可能な限りの対策をとっておくようにしましょう。新聞
がたまっていないか・明かりがつきっぱなしになっていないか
など、日ごろから単身入居者を気にかけておくというのも大
切です。
　また、当協会もメンバーの一員である「Osakaあんしん住ま
い推進協議会」では、不安解消の一助となるよう「知ってあん
しん高齢者等円滑入居のための15のアドバイス」（http://www.pref.osaka.lg.jp/jumachi/advice/）という
冊子を発行しています。また、孤独死を防ぐため、入居中の見守りや葬儀・家財処分等の死後事務などを行う法人

（居住支援法人：http://osaka-anshin.com/publication/）がいます。こういったものも参考にし、何かあった
場合の問い合わせ先や対処方法を事前にチェックしておくと安心でしょう。

※掲載内容は、2021年3月現在のものです。

※①対象：少額短期保険会社の家財保険（孤独死特約付き）に加入している被保険者②収集したデータ：孤独死対策委員をはじめ、協力会社から提供された孤独死のデータ③収集の
対象期間：2015年4月～2020年3月までの孤独死のデータ④データ収集項目：年齢、性別、事故発見日、死因、死亡推定日、都道府県、発見者、発見に至った事由、居室平米数、遺品・
残置物の撤去費用（損害額・支払保険金）原状回復費用（損害額・支払保険金）、家賃保証（支払保険金）
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単身世帯の増加で、孤独死のリスクは避けて通れないものに。
　国立社会保障・人口問題研究所の調査「日本の世帯数の将来推計」2018
年（平成30年）推計によると、2015年の時点で「単身世帯」と「夫婦のみの
世帯」の合計は54.7％、2040年には60％を超えるとされており、単身世
帯及び単身になる可能性がある世帯が増加していくことが推測されていま
す。今後は、対策をとりながらこれまで以上に高齢者等の単身世帯の入居
を受け入れていかないと、空室を抱えて賃貸経営が立ち行かなくなってし
まうことも考えられます。単身世帯であれば孤独死のリスクは避けられま
せんが、そのような中でも異変を早期に発見できるようにするには･･･とい
う点を考えておくことが重要と言えるでしょう。

項　目 男性 女性 合計

人　数 3,698 750 4,448

割合（％） 83.1 16.9 100

死亡時の平均年齢（歳） 61.6 60.7 61.6

65歳未満者の割合（％） 51.9 52.4 52.0

3日以内 ～14日 ～29日 ～89日 90日以上 平均

全体（％） 39.8 29.5 14.8 14.2 1.7 17日

男性（％） 36.1 30.4 16.2 15.5 1.8 17日

女性（％） 49.8 27.6 11.8 8.8 2.0 17日

●男女別孤独死人数と死亡時の平均年齢(ｎ=4,448)

●発見までの日数と男女比

●国立社会保障・人口問題研究所の調査「日本の世帯数の将来推計」2018年（平成30年）推計より抜粋
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単独世帯　 夫婦のみの世帯　 夫婦と子　■ひとり親と子　■その他

3日以内に発見される女性の割合は約半数。男性は4割に満たない状況。

居住支援法人が掲載されている「居住
支援法人のご案内」の表紙（令和3年
2月作成）

「知ってあんしん高齢者等円滑入居の
ための15のアドバイス」の表紙（平成
31年2月作成）
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単身の高齢者が入居を希望した場合、もしものことがあったら・・・と心配し、入居の受け入れに二の足を踏ん
でいるという方も多いのではないでしょうか。しかし、孤独死は高齢者に限ったことではありません。
今回は、孤独死の現状や今後考えられることなどを見ていきましょう。

　孤独死と聞くと、高齢者を想像してしまう人が多いと思い
ます。しかし、一般社団法人日本少額短期保険協会 孤独死対
策委員会が2020年11月27日に発表した「第５回孤独死現状
レポート※」内、「男女別孤独死人数と死亡時の平均年齢」を見
てみると、“死亡時の平均年齢は男女平均で61.6歳、65歳未
満者の割合は50％を超えている”ということが分かります。
つまり、孤独死は高齢者だけが抱えているリスクではないと
いうこと。単身で入居するすべての人に起こる可能性がある
という点は認識しておくようにしましょう。

孤独死から発見されるまでの日数平均は、男女ともに17日となっています。
内訳を見てみると、女性は約半数が3日以内に発見されているのに対して、
男性のその割合は4割に満たない状況。この結果には、男女での外部との接
触頻度の差が表れているかと思われます。

可能な限り対策をとり、入居者を気にかけておくことが大切。

孤独死＝高齢者とは言い切れないのが現状。

　もし孤独死がおきたら・・・というときのために、

●緊急連絡先を把握しておく

●孤独死に対応している家賃債務保証に加入してもらう

●見守りサービスの利用を促す

など可能な限りの対策をとっておくようにしましょう。新聞
がたまっていないか・明かりがつきっぱなしになっていないか
など、日ごろから単身入居者を気にかけておくというのも大
切です。
　また、当協会もメンバーの一員である「Osakaあんしん住ま
い推進協議会」では、不安解消の一助となるよう「知ってあん
しん高齢者等円滑入居のための15のアドバイス」（http://www.pref.osaka.lg.jp/jumachi/advice/）という
冊子を発行しています。また、孤独死を防ぐため、入居中の見守りや葬儀・家財処分等の死後事務などを行う法人

（居住支援法人：http://osaka-anshin.com/publication/）がいます。こういったものも参考にし、何かあった
場合の問い合わせ先や対処方法を事前にチェックしておくと安心でしょう。

※掲載内容は、2021年3月現在のものです。

※①対象：少額短期保険会社の家財保険（孤独死特約付き）に加入している被保険者②収集したデータ：孤独死対策委員をはじめ、協力会社から提供された孤独死のデータ③収集の
対象期間：2015年4月～2020年3月までの孤独死のデータ④データ収集項目：年齢、性別、事故発見日、死因、死亡推定日、都道府県、発見者、発見に至った事由、居室平米数、遺品・
残置物の撤去費用（損害額・支払保険金）原状回復費用（損害額・支払保険金）、家賃保証（支払保険金）
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孤独死から見る実情とこれから
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1-2…  特集　トレンドコラム　
「単身高齢者の入居は心配？」
孤独死から見る実情とこれから

3…  information

4…  令和３年度大阪宅建協会事業計画・
代議員総会議案書について

4…  名探偵たくっち～クロスワードの謎～

5-7…  TAKTAS.徹底解剖 Vol.1 Nodal View

8…  不動産流通関連サイトのお知らせ

9-11 不動産取引Q＆A
～たくっちの実務ノート～

11…会員限定　弁護士による無料法律相談

12…全宅管理　
新入会員応援プロジェクト実施中！

13-14…  業界の「いま」を知る　
大阪宅建☆ハイライト

13…  関連団体の動き

15-17…  大阪をひとめぐり　
どこっち？たくっち！

18…  （取引士センター）講演録出版のご案内

裏表紙…Let'sたくっち
～つかってみよう！
たくっちのお役立ちツールのご紹介～

   information

令和３年  支部総会開催のお知らせ
開催日 支部名 会場

4/19（月） 北大阪 ホテルモントレ大阪

なにわ南 スイスホテル南海大阪

4/20（火） 東大阪八尾 シェラトン都ホテル大阪

4/21（水） 中央 シティプラザ大阪

4/22（木） なにわ東 ホテルアウィーナ大阪

北摂 豊中市立芸術文化センター

なにわ京阪 太閤園ダイヤモンドホール

開催日 支部名 会場

4/23（金） 泉州 浪切ホール

堺市 アゴーラリージェンシー大阪堺

南大阪 すばるホール　小ホール

西 大阪トヨペットビル　大ホール

北 エルセラーン大阪

新大阪 ホテルプラザオーサカ

京阪河内 ホテルモントレラ・スール大阪

4/27（火） なにわ阪南 阿倍野区民センター小ホール※令和３年４月14日現在の情報です。
※社会情勢により、変更の可能性がございます。



4

4 月号
2021

令和３年度　大阪宅建協会事業計画・代議員総会議案書について

　（一社）大阪府宅地建物取引業協会における、令和３年度事業計画につきましては、大阪宅建Web会員
のページ「会員へのお知らせ」にて公開しておりますので、ご参照下さい。また、議案書につきましても、
５月初旬に公開させていただく予定です。

https://www.osaka-takken.or.jp/members/member-news/
                            （閲覧いただくにはID・PASSが必要です）

名探偵たく
っちV

ol.21

名探偵探偵探 たくっ
ちVoVoV

l.2

クロスワードを解いてＡ～Ｃをつないで
出来る言葉は何でしょう？ ？

●ヨコのヒント
１　日没後、西の空に輝く　　　
○○の明星

３　海や川を行き来する乗り物
４　声に出さずに読むこと
７　○○○○は成功のもと
９　深呼吸で吸ったり吐いたり
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21 プレゼントをリニューアル！リニューアルリニューアルリニューアル！！
JCB

ギフトカードを
2名に進呈

をを

1 2 3

54

6

87

A

B
6

9 10

C
プレゼント

前回の答え
パズルの解答

（一社）大阪府宅地建物取引業協会「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462
Webフォーム：https://forms.gle/ptYswoPNwHwfXH7L9
2021年5月25日（火）23:59受付分まで有効とし、商品の発送を
もって当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

正解者の中から抽選で2名様に、「JCBギフトカード5，000円分」をプレゼントします。パズルの解答・
会社名・氏名・郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはＥメールで右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会 社 名

Eメールはこちら

しょり

ん？ウロコ処理よ？
　→ 論より証拠

A B C

②

スマートフォンからはこちら⇒
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5

剖解底徹

スマホで簡単！プロ並みの写真撮影

「そもそもバーチャル内⾒って何？」という⽅もいらっしゃるのではないでしょうか。そこでご説明いたします！

近年では、写真の多さ・綺麗さが物件成約率に直結するとも⾔われており、お客様へ提供する情報量の多さが、売上ＵＰ

の"カギ"の１つです。このような状況の中、誕⽣したサービスが「バーチャル内⾒」です。

バーチャル内⾒とは、特殊な撮影⽅法により、どの部屋も360°全体を⾒ることができるコンテンツを作成でき、わざわ

ざ現地へ⾏かなくても内⾒ができる仕組みです。さらに、「いつでも」「どこでも」内⾒が可能となり、お客様が時間を気

にせず、気が済むまで⾃由に内⾒ができます。

お部屋を決める際、ネットで間取り図や写真を⾒て、「このお部屋良いかも？」と⾒定めてから、実際に現地で内⾒をす

る。このように決めることが多いですよね。もちろん、現地に⾏って決めるということも⼤事なことかもしれません。しか

し、遠⽅からわざわざ出向かなければならなかったり、新型コロナウイルス感染症拡⼤を防ぐため、外出を⾃粛しなければ

ならない時もあります。そんな時、役に⽴つのがバーチャル内⾒なのです。

他製品とは違い、カメラが必要なくスマホ１つでかんたんに撮影できます。特殊なレンズを装着することで、歪みの少な

い内観写真を撮影することが出来ます。10K品質の最⼤11枚明るさの違う写真を連写し、AI（⼈⼯知能）を活⽤した⾃動画

像処理によって、スマホでプロカメラマン並みのクオリティの物件写真や360°パノラマ写真が撮影可能となります。

お部屋の場合は窓の外と中での明るさの違いを認識し、ハレーション

を起こさずロケーションがいい⾼品質な内観写真に仕上げます。

撮影したデータは、アプリケーションを通じて、すぐさまサーバーに

アップロードするので、データの移動をする⼿間もありません。

スマホで簡単！超⾼画質360°写真！
Vol.Vol.１

NNodalodalVViewiew
ノ ダ ル ビ ュ ーノ ダ ル ビ ュ ー

コロナ禍で需要拡大！

昨年末にスタートした、新たな会員支援サービス「TAKTAS.」（タクタス）。
早くも加盟店数170社を突破し、大阪中をオレンジ色の看板で埋め尽くす目標に一歩近づきました。
そこで、もうひとつの目標でもある「お得に楽チンにデジタル化」として、TAKTAS.が提供するバーチャル内見作成ツール
「NodalView」についてご紹介いたします。

そもそもバーチャル内⾒ってなに？

NodalViewの特徴

超⾼画質バーチャル内⾒アプリ超⾼画質バーチャル内⾒アプリ
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お客様へバーチャル接客も可能

 LIVE機能を使えば、世界中どこにいてもネットワークを介して内⾒案内をすることが可能になります。

 LIVE機能で会話をしながら、1つのバーチャルツアー画⾯を同時に動かすことができるため、⾮対⾯接客での接客にも利

⽤が可能になります。Googleマップの機能とも連動しているため、ワンボタンで地図機能が⽴ち上がります。

 実際に現地に⾏かなくとも、営業担当がお客様と同じ画⾯を共有しながらバーチャル

内⾒ができるので、お客様は聞きたいことをその場で聞け、営業担当も伝え漏れの⼼配

がなく、安⼼して接客することができます。

 アフターコロナでは、このバーチャル内⾒を利⽤した「バーチャルな接客」がより⼀

層活躍することが期待されます。

超⾼画質360°写真が撮り放題！

 NodalViewは、容量無制限で超⾼画質360°写真を取り放題！⽉額費⽤も他社サービスと⽐べるとかなり安価で、クオ

リティも⾼くなっております。それだけでなく、今ならTAKTAS.にご加盟いただくことで、機材費（42,860円）が０円と

なるキャンペーンを実施しております。

 ⼀眼レフいらずで、AI⾃動補正付きプロ並みの写真が撮れるカメラとしても使えますので、⼤変お得なサービスです。

スマホがカメラになるので、持ち運びもらくらく。バーチャルツアー作成もとても簡単に作れます！

料⾦・申込⽅法等は次のページへ

間取りの表⺬と部屋移動

 間取り図は、バーチャル

ツアー上で確認ができ、現

在地が⾚い点で表記されま

すので、⾃分が今どの位置

にいるかがすぐに確認でき

ます。�

 グレーの点を選択するこ

とで、そのお部屋にジャン

プすることも可能です。

アクセス分析ツールも搭載！
 公開中のバーチャルツアーに訪問された回数や、

どのサイトからどんな⼈が訪問したのかひと⽬で分

かるので分析のツールとしても活⽤できます。
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TAKTAS.加盟店数 社突破！170

初回機材費を 円でご提供いたします。00

昨年末にスタートした、⼤阪宅建協会が新たに提供する会

員⽀援サービス。「つながり・⾼めあうネットワーク」を⽬

指した会員ネットワーク「TAKTAS.」（タクタス）の加盟店

が170社を突破しました。

加盟店の皆様が、お客様により良いサービスを提供できる

ように、物件情報だけでなく、個社が持つ強みの情報交換も

⽬指す新たなネットワークです。

物件や店舗に「TAKTAS.」の看板やのぼりなどを掲げ、⼤

阪中をオレンジ⾊で埋め尽くしましょう！

TAKTAS.加盟、及び既加盟店の⽅は…

⽉額利⽤料（1ID）

￥11,000 /⽉（税込）

初回機材費

￥42,860 円（税込）

スマホでスマホでＱＲコードＱＲコードを読みとってを読みとって
超高画質超高画質をを体験体験してみてっち！してみてっち！

大阪府宅地建物取引業協会

TTAKTAS.AKTAS. NNewsews

06-6809-4461
一般社団法人
〒540-0036
大阪府大阪市中央区船越町2丁目2番1号 大阪府宅建会館6F

創造戦略部

ご利⽤料⾦について

体験してみて下さい

細かな素材までくっきり鮮やかに表現できます。

艶やかな照明の表情までしっかり再現！

⾷器からお⽫の上の素材までくっきり！

窓の外まで、⽩⾶びせずくっきり鮮明。暗くな

りやすい窓周囲は、AIの⾃動補正により綺麗な

⾊合いを再現します。
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   不動産流通関連サイトのお知らせ

大阪宅建Webサイトの“コンテンツを更新”しました

大阪府宅地価格システムデータ更新について
　大阪宅建Webサイト会員ページ内で公開している「大阪府宅地価格システム」の調査価格を、
15支部の調査協力のもと、令和３年１月１日現在の調査価格へと更新いたしました。
　是非、業務にご活用ください！！

近畿レインズのIP型システム利用料が改訂されました

　令和３年４月からの利用分について、「フリーワード検索」「日報検索」のIP型システム利用料が、
下表の通り改訂されました。

2021/3/31 まで 2021/4/1 以降

物件情報検索
　 （フリーワード検索） ３円 ５円

日報検索 ３円 ５円

 上記に記載のない業務については、設定額に変更はありません。
 システム利用料の一覧は、以下の流通機構Webサイトよりご確認ください。

　　 （ http://www.member.kinkireins.or.jp/IP_system/price/ ）
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   不動産取引Q＆A　～ たくっちの実務ノート ～

更新契約の事前締結と期間満了直前の解約申入れ

建物賃貸借契約において、期間満了前に更新の賃貸借契約が締結され、更新料と前
払賃料の支払いがなされた。ところが、その後期間満了直前に借主から解約の申入
れがなされた。このような場合、管理業者としてどのように対応したらよいか。

Question

建物賃貸借契約が上記のような状況になっている場合、
管理業者としてどのように対応したらよいか。

事　実　関　係
　当社は賃貸の媒介業者兼管理業者であるが、来月10日に更新期がくる建物賃貸借契約について、
その更新のための賃貸借契約を当月25日に締結した。そして、その際に約定の更新料（賃料の１
か月分）と前払賃料１か月分を受領した。

　ところが、借主はその後の当月末日に“賃貸借契約を解約する”と言ってきた。
　なお、この賃貸借契約においては、借主からの解約は、「契約を終了させたい日の30日前まで
に貸主に申し出る」ことになっており、また、すぐに契約を終了させたい場合には、「30日前まで
の予告を必要とせずに、１か月分の賃料または賃料相当額を貸主に支払うことにより、随時契約
を終了させることができる」ようになっている。

　そして、契約の更新については、「期間満了３か月前までに貸主・借主の双方または一方から何
らの申し出がないときは、更に２年間、同一条件をもって契約が更新される」ことになっており、
その期間満了３か月前までは当事者から何らの申し出もなかったが、その後の当月末日になって
借主から解約の申し出がなされたということである。

れがなされた。このような場合、管理業者としてどのように対応したらよいか。

　当社は賃貸の媒介業者兼管理業者であるが、来月10日に更新期がくる建物賃貸借契約について、

Bye-Bye
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Answer

理　由　と　解　説

　本件の問題点は、契約の当事者が期間満了３か月前までに何らの申し出をしていないのである
から、この契約はすでに更新されているのではないかという点と、借主が期間満了前（当月25日）
に前家賃の支払いを済ませ、その後（当月末日）に解約の申入れをしている点をどのように考える
かということである。

　確かに、借主の前払賃料の支払いは、更新を前提にしてのものであり、更新料の支払いと合わせ、
期間の満了までにすでに更新のための合意が成立していたと認めることができる。

　しかし一方で、解約の申入れが期間満了前（更新前）になされている点と、前払賃料の支払いも
期間満了前（更新前）になされている点を考慮すれば、その前払賃料の支払いを、即時解約の申入
れのための１か月分の賃料相当額の支払いであるとみなすことにそれほどの違和感はないと考え
られる。

　そこで、本件の問題をどのように処理するかということであるが、まず、前払賃料については、
事前（当月25日）の更新の契約が始期付の契約である点を考慮し、その始期到来前（当月末日）の解
約申入れを“即時解約の申入れ”とみなし、「その申入れにより同日契約が終了したものとする」こ
とにより、貸主がその全額を収受することにする。

　そして、更新料については、契約が期間満了前に終了したことにより、更新がなされなかった
ことになるわけであるから、その全額を借主に返還するということで当事者を説得し、円満解決
を図ることが可能であると考える。 

“借主が前払賃料の支払いと合わせて、即時解約の申し出をしたも
の”とみなし、「前払賃料は返還されないが、更新料については全
額借主に返還する」ということで、貸主・借主双方を説得したらど
うか。
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2006-B-0275掲載日：2020年6月　公益財団法人不動産流通推進センター「不動産相談」より引用

監 修 者 の コ メ ン ト

会員の皆さん！不動産取引においてご不明な点や、実務に関するお問合せがありましたら、

“たくっちのWeb相談室”（大阪宅建Web会員のページ内）

　　　　　　　　　　　    　　　　→ 右記バナーが目印

“会員限定　弁護士による無料相談”（以下参照）などを活用してほしいっち♪

たくっちからひとこと

　現実的な解決としては、回答のような処理が適切妥当と思われるが、法的な見方からす
ると、なかなか難しい問題である。いったんなされた更新の合意により、すでに賃貸借契
約は更新されていると考えることも可能であるし、更新の合意は期間満了日の翌日から具
体的効力を生ずると考えることも可能であり、いずれと解するかにより、質問にいう「解
約申入れ」の意味が異なってくる。

　また、更新料が返還されるべきか否かの問題も、更新料の法的性格がからむ問題であっ
て、それを「更新拒絶権放棄の対価」とみれば、更新合意によりその目的が達成され、もは
や返還を要しないと考えられ、「賃料の前払い」とみれば、その後の契約関係がないことに
なるので、やはり返還されるべきものと考えられるが、その法的性格はそのように単純に
割り切れるものではない。さりとて、時間と費用をかけて裁判をするのもどうかと思うの
で、回答の内容で円満解決するのが現実的と思われる。

2012-R-0226　掲載日：2020年12月　公益社団法人不動産流通推進センター「不動産相談」より引用
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一般社団法人
ハトマークグループ

 全国賃貸不動産管理業協会    〒101-0032 東京都千代田区岩本町２-6-3 全宅連会館 
TEL:03-3865-7031  FAX:03-5821-7330  HP :https://chinkan.jp/   e-mail : zentakukanri@bz01.plala.or.jp  

        

１）裏面の入会申込書に必要事項を記入いただき､協会宛に郵送またはファックス（FAX：03-5821-7330）にて
　　ご送付ください。
２）入会申込書の到着が当協会にて確認できましたら、当協会より入会金・年会費のお振込み等、その後のお手続きに
　　ついてご連絡いたします。

■ ご入会の手続き

■ 入会金 20,000円 ⇒ 0円（上記プロジェクト利用の場合）  年会費 24,000円（月額2,000円×12ヶ月分）
　　※年度途中のご入会の場合、入会申込書提出月の翌月より会費（月割）が発生いたします。

令和3年度中に宅建協会に新規入会された会員が
入会日から1年以内に全宅管理に入会した場合に適用されます。

宅建協会会員だけが入会できる
全宅管理への入会金（2万円）が無料となります。

全宅管理に入会すると…

● 賃貸管理関係書式（約250種）無料ダウンロード！
● 弁護士による電話法律相談！
● 賃貸管理業に役立つ情報の配信！
● 実務に役立つ会員研修やインターネットセミナー！
● 様々な業務支援ツールなどを会員特別価格にて利用可！
　その他にも、充実した業務サポートを多数ご用意しています。

実施中宅建協会新入会員 応援プロジェクト！

アッ
プ賃貸管理業法の成立で注目度

全宅管理が賃貸管理業を強力サポートします！
賃貸管理業法の成立で注目度
全宅管理が賃貸管理業を強力サポートします！



13

4 月号
2021宅建NEWS

   業界の「いま」を知る！ 大阪宅建 ☆ ハイライト

第８回理事会・幹事会合同会議　報告　　　
【会議】
（一社）大阪府宅地建物取引業協会・
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
第８回理事会･幹事会合同会議

【日時／開催形式】
3月29日（月）15：40～
Web会議「Zoom」

【審議事項】
◆宅建協会・令和３年度事業計画（案）に関する件
　原案どおり、事業計画を承認。
◆宅建協会・令和３年度予算（案）に関する件
　原案どおり、予算を承認。
◆役員賠償責任保険に関する件
　原案どおり、加入を承認。

【報告事項】
◇新入会員承認
◇廃業等による会員資格喪失者
◇行政処分(免許取消)による会員資格喪失者
◇村上・新村法律事務所への依頼
◇令和３年代議員総会等

◇長期会議開催日程等
◇定款第22条５に基づく職務執行状況報告
◇職員人事
◇各委員会報告

（取引士センター）予算理事会を開催しました
　一般財団法人大阪府宅地建物取引士センター（高村永振理事長）は、３月１
５日（月）に「大阪キャッスルホテル」にて理事会を開催し、令和３年度事業計
画及び収支予算など３件の議案が決議されました。

関連団体の動き
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新入会員（2021年2月度）　
支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

新大阪

エムワークス㈱ 日 比　 裕 己 淀川区東三国2-5-5 06-6395-7022 ①62385

SIT management㈱ 北 野　 憲 二 淀川区東三国6-10-2 06-6147-7118 ①62290

㈱エトスマネジメント 新 井　 章 介 淀川区西中島3-19-13　第2ユヤマビル7F-D室 06-6309-3221 ①62462

㈱ラウンズ西日本 山 家 　 徹 淀川区西中島3-18-9　新大阪日大ビル404 06-6195-4434 ①62453

㈱トップハウジング 斎 明 寺　 邦 光 淀川区十三本町3-4-24-1402 06-6304-7777 ①62442

北

ステージグループ建物管理㈱ 三 浦　 哲 雄 北区神山町8-20 06-6361-2020 ①62268

㈱アップワン 高 塚 　 弘 北区西天満5-1-19　髙木ビル7F 06-6355-4746 ①62341

㈱エルマーノ 楠 原　 将 功 此花区酉島3-26-20 06-7181-3720 ①62273

不動産Lab. 上 床　 慎 哉 北区西天満1-9-12-301 06-6809-6228 ①62370

アンドライフ㈱ 谷 郷　 徹 日 郎 北区末広町2-38-601 090-3976-7899 ①62345

㈱グローバルイノベーション 板 尾　 智 広 北区西天満5-9-11　総合西天満ビル601 06-6450-6712 ①62377

㈱ジェイリース 松 林　 俊 也 福島区福島7-14-18 06-6476-8308 ①62392

㈲シン・スタイル 齋 藤　 伸 一 北区池田町9-7-2F 06-6882-3110 ①62366

㈱人生五十年 竹 田　 祐 希 都島区都島中通3-5-17　Eze京橋102号 06-6167-6966 ①62418

中央

㈱クラウンエステート 中 嶋　 晃 士 中央区北浜3-2-25 06-7222-3036 ①62326

㈱Kracie 足 立 　 隆 中央区瓦町4-3-14 06-6231-6912 ①62363

友喜不動産販売リアルティ㈱ 山 村　 徳 龍 中央区南本町3-2-13 06-6121-7337 ①62394

コネクト 藤 澤　 隆 康 中央区北浜3-5-19　淀屋橋ホワイトビル206 06-4256-3893 ①62406

㈱リアライズアセット 浅 倉　 康 之 中央区南船場1-13-20 06-4256-4110 ①62447

KES㈱ 水 谷　 桂 子 中央区本町橋6-19 06-6755-4808 ①62388

㈱ZION 赤 城　 駿 達 中央区南船場1-3-14 06-6263-3780 ①62452

㈱スマイルファクトリー 野 口 　 迅 中央区内久宝寺町4-4-3 06-6940-1110 ①62390

西

絆ホーム㈱ 薮 内　 良 輔 西区京町堀3-8-13-1104 06-6467-8322 ①62410

㈱菖蒲コーポレーション 宮 垣　 真 樹 浪速区敷津東3-5-15　KSプラザ804 06-6684-9638 ①62460

㈱貸しビル情報 小 林　 清 伸 西区新町2-19-20 090-8204-9728 ①62451

なにわ京阪
㈱大畑住建 大 畑　 孝 樹 四條畷市岡山1-25-7 072-812-7937 ①62423

㈱サンコーポレイション 林 　 和 子 守口市春日町3-21　春日ビル1F 06-6998-3165 ②58777

なにわ東
㈱IMaMu不動産 今 村　 祐 馬 天王寺区味原町14-3 080-3107-8908 ①62421

㈱平和ハウジング 平 野　 和 彦 生野区生野東4-10-10 06-6777-4884 ①62500

なにわ阪南 ㈱康栄 江 元　 康 人 東住吉区田辺5-4-3　ルシール田辺302 06-6654-3478 ①62448

北大阪
エスシステム㈱ 佐 々 木　 俊 明 吹田市金田町5-19 06-6192-1101 ①62480

エンドレスエイト㈱ 岩 佐　 尊 雅 茨木市西駅前町7-30 072-665-8190 ①62420

京阪河内 たさかGワークス 田 阪　 浩 三 寝屋川市錦町10-20 072-803-8972 ①62384

東大阪八尾 DOOR不動産㈱ 益 田　 太 雅 東大阪市御厨栄町2-11-25-1F 06-6785-7137 ①62481

南大阪

㈱DENSHIN 三 木　 瀧 太 藤井寺市小山3-275-15 072-954-3181 ①62449

㈱光聖 中 本　 朋 也 松原市天美我堂1-52-1 072-247-8600 ①62458

㈱ルース 峯 野　 聡 也 河内長野市加賀田788-1 0721-68-6005 ①62496

堺市
㈲堀ビル 堀 　 伸 行 堺市堺区中之町西1丁1-10 072-222-3400 ①62397

ケーズプラウデスト㈱ 木 村 　 琢 堺市堺区北瓦町2丁1-19 072-275-5806 ①62419

泉州

㈱いろは 北 村 　 光 貝塚市海塚78 072-431-1000 ①62389

㈱プラス 南 　 清 孝 岸和田市紙屋町10-10 072-447-6654 ①62408

㈱アースハウジング 千 﨑　 敏 彦 和泉市府中町1-10-3　ユウハウジングビル3A 0725-45-0054 ①62450

2021年2月末現在の会員数は  正会員　8,213名　準A　674名　準B　5,149名
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    大阪をひとめぐり !  どこっち？ たくっち！    

第４回たくっちCup争奪戦 北大阪少年サッカー大会が開催されました
　３月13日（土）、高槻市立総合スポーツセンター内陸上競技場・青少年運動広場及び牧田運動広場の
３会場において、2021たくっちCup争奪戦北大阪少年サッカー大会が開催されました。

　この大会は、高槻市サッカー連盟が主催する小学生を対象とするサッカーのトーナメント大会で、
子ども達がサッカーを通じてスポーツの素晴らしさやマナーを守る大切さを学び、技術の向上を目指す
とともに交流を深めることを目的として実施されています。
　大阪宅建はこの活動に賛同し、北大阪支部とともに2016年度より協賛しています。４回目となる本大
会には、高槻市・茨木市・吹田市・摂津市・島本町の子ども達、総勢36チームが参加して、小雨交じり
のなか、優勝を目指して奮闘していました。
　会場ごとの優勝は、玉川学園（吹田市/陸上競技場）・畑田けまり（茨木市/青少年運動広場）・茨木
YMCA（茨木市/牧田運動広場）で、表彰チームには表彰状とトロフィーが授与されました。
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夢乗せ走る         大阪宅建 × Osaka Metro        の挑戦  Vol.２

　大阪宅建では、大阪市高速電気軌道(株)[Osaka Metro]と事業提携し、沿線地域の活性化を目指す“エ
リアリノベーションプロジェクト”を共に推進しています。

　３月20日（土）及び24日（水）の２日間、本プロジェクトを活用した「リノベーション賃貸物件」が完成し、
大阪宅建会員をはじめとする宅建業者、物件オーナー向けの見学会が開催されました。

　この催しは、Osaka Metroが取り組む“空き家活用事例”として企画され、参加者は西田辺のリノベー
ション長屋を自由に見学しながら、Osaka Metroの担当者から幅広く説明を受け、自身の所有物件や管
理物件について、具体的に思いを巡らせる姿が見られました。

リノベーション長屋見学会in Nishitanabeを開催しました

“住みたくなる、訪れたくなるまちづくり”を目指す、Osaka Metroと大阪宅建。
本年度のコラボレーション企画について、現在企画中です。お楽しみに！！

お問合せ先　Osaka Metro　鉄道事業本部　計画部　まちづくり推進課
　　　　    06-6585-6294　　 info_machizukuri@osakametro.co.jp
Webサイト：https://www.osakametro.co.jp//news/page/area_renovation_pr.php
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　３月31日（水）、大阪ゴルフクラブ（大阪府泉南郡岬町）にて、第１回青鳩会ゴルフ大会が開催され、
各支部の青鳩会メンバーを中心とした総勢62名にご参加いただきました。
　桜が咲き誇る春らしい陽気のなか、爽快なショットや鮮やかなテクニックが次々に展開され、参加者
は各自コロナ対策を徹底しつつ、大阪湾を望む18ホールをチームで競い合いました。
　競技終了後、泉南ロングビーチにおいて表彰式が行われ、健闘を讃え合いながら親睦を深めることが
できました。
　なお、３位までの個人入賞者・チームは以下のとおりです。おめでとうございます！！

第１回青鳩会ゴルフ大会を開催しました

【個人成績（３位まで）】

１位 ２位 ３位

角田　洋介さん（なにわ東） 前山　秀作さん（泉州） 西本　亜土武さん（北大阪）

【チーム成績（３位まで）】

１位　今村チーム ２位　河田チーム ３位　角田チーム

由本　浩司さん（なにわ阪南）
大津　真人さん（西）
福原　昌樹さん（北摂）
今村　 聡さん（中央）

河田　英之さん（北）
保坂　朱美さん（北摂）
田中　祐也さん（なにわ京阪）
鈴木　あゆみさん（北摂）

角田　洋介さん（なにわ東）
和田　正彦さん（南大阪）
堀　 貴行さん（堺市）
藤田　統治さん（泉州）

個人優勝　角田　洋介さん
団体優勝　今村チーム

（大津　真人さん、由本　浩司さん）

　競技終了後、泉南ロングビーチにおいて表彰式が行われ、健闘を讃え合いながら親睦を深めることが
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○購入希望の方は、下記申込書に必要事項をご記入の上、FAX してください。（（当当セセンンタターーウウェェブブササイイトトののＷＷｅｅｂｂ申申込込みみペペーー

ジジ（（hhttttpp::////wwwwww..oottcc..oorr..jjpp//ppaaggee//bbooookk//iinnddeexx..hhttmmll））かかららもも、、おお申申込込みみいいたただだけけまますす。。）） 

講講 演演 録録 購購 入入 申申 込込 書書   ◇申申込込日日：：  年年  月月  日日 

((一一財財))大大阪阪府府宅宅地地建建物物取取引引士士セセンンタターー 行行     FFAAXX：：0066‐‐66994444‐‐00226677（（TTEELL：：0066‐‐66994400‐‐00664411）） 

注
文
部
数

民法改正リレー講義 第３回：債権法改正総まとめ
－不動産取引での重要ポイントを中心に－

R02年 11月発刊 冊

民法相続編改正
－配偶者居住権の創設と相続税評価を中心に－

R02年 02月発刊 冊

不動産取引に関する最新の裁判例 第２弾 R01年 09月発刊 冊

不動産取引の流れにおける実例と留意点－第６回：決済－ R01年 07月発刊 冊

合計部数 冊 合計金額
(1冊 500円)

円

お 名 前

ご 住 所 〒

日中連絡先 Ｆ Ａ Ｘ

・購入希望の方は上記必要事項をご記入のうえ当センター宛に FAX送信してください。

・お申込みの際にご連絡いただいた個人情報は、出版物の販売以外の目的で使用することはありません。

・書籍と振込用紙を同封しますので、到着後、１０日以内にお振込みください。（手数料はご負担ください。）

※送料は当センターで負担いたします。

「 講 演 録 」 出 版 の ご 案 内

定定価価各各 550000 円円((税税込込)) 

各各 AA44ササイイズズ
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トレンドコラム
単身高齢者の入居は心配？
孤独死から見る実情とこれから

トレンドコラム
単身高齢者の入居は心配？
孤独死から見る実情とこれから
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2021

大阪宅建ではこれらの
テンプレートのほか、
自社のツールに様々な
ポーズのたくっちを使
用いただける「たくっ
ち商標使用申請」を受
付中！会員の皆さんの
業務をサポートさせて
いただきたいっち♪

Web会議用にご利用いただけるバーチャル背景データは
こちらからダウンロードいただけます。
https://www.osaka-takken.or.jp/members/member-news/2021/03/post-1392.html

（ページ表示には会員ID・PASSが必要です）

つかってみよう！たくっちのお役立ちツールのご紹介

お誕生日祝い・お引越し（新築）祝い・合格祝いのグリーティングカードは
こちらからダウンロードいただけます。
https://www.osaka-takken.or.jp/whatsnew/2020/08/post-843.html

Web会議用バーチャル背景を配信中（会員限定）

各種お祝いカードを配信中

スマホから
スタンプ購入
    ▼

（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
（一社）大阪府宅地建物取引業協会

特集特集

リノベーション長屋見学会in Nishitanabeを開催
不動産取引Q&A ～たくっちの実務ノート～

TAKTAS.徹底解剖Vol.1 Nodal View

たくっちと大阪城天守閣

LINEスタンプも販売中っち


