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京セラドーム大阪

🌸🌸🌸エリアリノベーション事業・TAKTAS.のご紹介
🌸🌸🌸最近の判例から～たくっちの実務ノート～
🌸🌸🌸大阪府宅地価格システムデータ更新について



❸ つけ蕎麦あらた屋

　大阪市のほぼ中央に位置する西区。1879年の郡区町村
編制法施行によって発足した、統廃合されていない日本最
古の区となっています。また、大阪木材市売市場発祥の地
でもあり木材問屋が多い地域です。
　区の中央に流れる木津川の東側は、オフィスビルや店舗
が並ぶエリア。堀江地域には、個性的なショップや飲食店
が多く出店し、新たなカルチャーの発信地としても注目を
集めています。一方、西側には鉄工所や九条商店街などが
あるなど、昭和時代の面影が残る街並みが広がっていま
す。京セラドーム大阪があるのもここ西区。区内には公園
が30カ所以上あるなど区民憩いの場が多いのも特徴です。
　大阪の中心部から近く、住まいのエリアとしても人気。
近年は高層マンションなどが次々と建設されて、人口も増
加傾向にあります。

銘酒をゆるりと一杯、締めのつけ蕎麦に舌鼓

千代崎橋から見た、区の中央を流れる木津川の流れ

関西では珍しい、つけ蕎麦を提供する専門店です。秘伝のかえしがベースの自家製
つゆに、太めのそばを絡めていただきます。一番人気「牛つけ蕎麦」は麺が隠れるほ
どの牛肉、ノリ、白ネギが器いっぱいに盛られた食欲そそる一品。冷水でしめたツルッ
とのど越し抜群の蕎麦は、これからの暑い季
節にもぴったりです。テーブルに備えられた
天かすと生卵は無料。蕎麦食べ放題（3,500
円～）もご用意。全国各地の銘酒を取りそろ
えており、酒の肴もバラエティー豊富です。

住所／大阪市西区新町1-8-6三愛ビル103
電話／06-6539-5700　
営業時間／11:30～14:00､17:30～21:30
定休日／日曜日、祝日、年末年始、お盆

あみだ池筋から四つ橋筋までに広がる細長い形をした総合公園で、その中央を通るな
にわ筋によって東園と西園に分かれています。東園には四季に彩られるケヤキ並木や、
春から秋にかけて170品種3,400株のバラが咲き誇るバラ園があります。園内には遊
歩道が整備されており、四季を通して
花や緑あふれる美しい景観を楽しめる
都心の憩いの場として親しまれていま
す。西園には国際大会も開催される靱
テニスセンターがあります。

写真提供：（公財）大阪観光局

おひとり様でも気
兼ねなく食事が
できる落ち着い
た雰囲気も好評

全国各地の日本酒を十数種類ご用意。飲み放題付きの
コースは3,500円～

一番人気「牛つけ蕎麦」（850円）はラー油と牛肉を
つけた出汁が病みつきになる逸品

大難が小難になる、
身を守るサムハラの「文字」の力
市街地の一角にあり、平日でもひっきりなしに参拝者が訪れ
ています。祭神は天之御中主神、高皇産霊神、神皇産霊神の
三柱。古くから「サムハラ」の文字には、身を守るといった
意味があり、お守りを身に着けることで大難が小難になると
されています。宮司の荻野さんは「神様は背中を押してくれ
る存在です。参拝したから代わりにやってもらうのではなく、
自己の努力は必要。願いが叶ったら、そのときはおかげさま
でと感謝を伝えることが大切です」とメッセージを寄せます。

大阪市西区

❷ サムハラ神社

3,400株のバラが咲く都心のオアシス、見頃は5月中旬から

はこんなエリア 家族や仲間とピクニックにもおすすめのスポット

さくらや新緑、紅葉など四季の魅力がいっぱい

住所／大阪市西区立売堀2-5-26　電話／06-6538-2251

「サムハラ」の本来の表記。
文字自体に意味があり地
域によっては読み方が異
なるそうです

鳥居をくぐると厳かな静けさ
に身も心も引き締まります

神社の周囲には「サムハラ」
の御利益で難を逃れた人
たちの興味深いエピソード
が掲示されています

❶ 靱公園
うつぼ こう えん

流行の発信地、堀江地域にあるオレンジストリート
（立花通り）。カフェや古着店などが並んでいます

工場や倉庫などが残る西区。近年は工場を閉鎖し、
マンションを建設するケースが増えているそうです

住所／大阪市西区靱本町
電話／大阪城公園事務所06-6941-1144
開園時間／常時　休園日／なし　入園料／なし 春と秋に見ごろを迎えるバラ園
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※掲載価格は全て税込です。
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1-2 …  特集　O・O・SA・KAタウン情報

3 …  information

4 …  レインズシステムＱ＆Ａ

4 …  名探偵たくっちVol.31　
～クロスワードの謎～

5-7 … 業界の「いま」を知る　
大阪宅建☆ハイライト

5 … 会員権停止

7 … 会員業者限定
弁護士による無料法律相談

8 … 大阪をひとめぐり　
どこっち？たくっち！

9-12 … 会員事業推進委員会からのお知らせ

13-15 … 最近の判例から
～たくっちの実務ノート～

15 … 大阪府宅地価格システムのデータ更新
について

16 …（取引士センター）講演録出版のご案内

裏表紙 … TAKTAS.キャンペーンお知らせ

   information

令和4年  支部総会開催のお知らせ
開催日 支部名 会場

4/18（月） 北大阪 ホテルモントレ大阪

4/19（火） 東大阪八尾 シェラトン都ホテル大阪

4/21（木） 中央 シティプラザ大阪

なにわ南 スイスホテル南海大阪

なにわ阪南 シェラトン都ホテル大阪

4/22（金） 新大阪 ホテルプラザオーサカ

南大阪 すばるホール

堺市 アゴーラ・リージェンシー堺

泉州 岸和田グランドホール

開催日 支部名 会場

4/25（月） 北 ホテルエルセラーン大阪

なにわ京阪 ホテルニューオータニ大阪

なにわ東 スイスホテル南海大阪

京阪河内 ホテルモントレラ・スール大阪

4/26（火） 西 ホテルモントレグラスミア大阪

北摂 ホテル阪急インターナショナル

※令和４年４月４日現在の情報です。
※社会情勢により、変更の可能性がございます。
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名探偵たく
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名探偵探偵探 たくっ
ちVoVoV

l.3

クロスワードを解いてＡ～Dをつないで
出来る言葉は何でしょう？ ？

●ヨコのヒント
１　鳥が巣で温める
４　オフィスやテナントが入る
　　高層建築物
５　巻き寿司の外側部分
６　洗った手や顔を拭く布
９　店主が「サービスで
　　つけとくよ！」
11　桜の花○○○は「精神美」
　　など

●
タ
テ
の
ヒ
ン
ト

１
　
か
わ
い
い
子
に
は
○
○
を
さ
せ
よ

２
　
組
ん
で
イ
カ
ダ
に

３
　
甘
い
も
の
に
列
を
作
る
虫

５
　
達
成
す
べ
き
仕
事
量

７
　
刺
身
の
つ
ま
に
使
う
、

　
　
青
じ
そ
の
若
葉

８
　
○
○
↓
現
在
↓
未
来

10
「
キ
ロ
」を
表
す
ア
ル
フ
ァ
ベ
ッ
ト

Q.

1 プレゼントをリニューアル！リニューアルリニューアルリニューアル！！
JCB

ギフトカードを
2名に進呈

をを

1 2 3

4

A

D

B

プレゼント

（一社）大阪府宅地建物取引業協会「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462
Webフォーム：https://forms.gle/mtsDjFGh4vBSetHV6
2022年5月25日（水）23:59受付分まで有効とし、商品の発送を
もって当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

正解者の中から抽選で2名様に、「JCBギフトカード5，000円分」をプレゼントします。パズルの解答・会社名・
氏名・郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはWebフォームで右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会 社 名

Webフォームはこちら

前回の答え
パズルの解答

しょり

ほとんどのお酒かも
　→ 仏の顔も三度

A B C D

⑤

5

C
6 7

98 10

11

●レインズシステムＱ＆Ａ
　レインズコールセンターへ多くお問い合わせいただいております事例についてご案内いたします。

　【物件検索（近畿以外の物件）】
　Ｑ．近畿２府４県以外の地域を検索するには？

　Ａ．近畿以外を検索する際は「所在地範囲選択1 ～３」の下にある「所在地１～３」をご利用ください。

近畿レインズ  ：  http://www.member.kinkireins.or.jp/

「所在地１～３」にある
入力ガイドより

「東日本」・「中部圏」・
「近畿圏」・「西日本」の
各エリアを選択するこ
とができます。
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   業界の「いま」を知る！ 大阪宅建 ☆ ハイライト

第７回理事会・幹事会合同会議　報告　　　
【会議】
（一社）大阪府宅地建物取引業協会・
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
第７回理事会・幹事会合同会議

【審議事項】
◆宅建協会・令和４年度事業計画（案）に関する件
　原案どおり承認
◆宅建協会・令和４年度予算（案）に関する件
　原案どおり承認
◆会員処分に関する件
　原案どおり承認
◆役員賠償責任保険に関する件
　原案どおり承認

【日時／形式】
３月28日（月）15時30分～
Web会議「Zoom」

【報告事項】
◇新入会員承認
◇廃業等による会員資格喪失者
◇行政処分（免許取消）による会員資格喪失者
◇TAKTAS.事業に対する経済産業省支援事業の採択
◇定款第22条５に基づく職務執行状況報告
◇長期会議開催日程
◇職員人事
◇各委員会報告

（取引士センター）予算理事会を開催しました
　一般財団法人大阪府宅地建物取引士センター（高村永振理事長）は、３月24日（木）にWeb会議による理事会
を開催し、令和４年度事業計画及び収支予算の２件の議案が決議されました。
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令和４年度　大阪宅建協会事業計画・代議員総会議案書について

　（一社）大阪府宅地建物取引業協会における、令和４年度事業計画につきましては、大阪宅建Web会員のペー
ジ「会員へのお知らせ」にて公開しておりますので、ご参照下さい。また、議案書につきましても、５月初旬に公
開させていただく予定です。

https://www.osaka-takken.or.jp/members/member-news/
                            （閲覧いただくにはID・PASSが必要です）

スマートフォンからはこちら⇒
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新入会員（2022年2月度）　
支　部 商　号 氏　名 免許番号
新大阪 三益建設㈱ 平 山 　 貴 朗 ③56037

北

AOI INVESTMENT WORKS㈱ 懸 樋　 虎 汰 郎 ①63204
㈱KONALEA 岩 田 　 廣 則 ①63261
㈱コラボデザイン 西 畑 　 一 弘 ①63259
㈱クローバープロパティ 福 島 　 恵 未 ①63322
旭化建工業㈱ 手 塚 　 淳 之 ①63278
東京ビックハウスコミュニティ㈱ 新 城 　 正 明 ①63179

中央

㈱キタムラ建設 北 村 　 道 一 ①63319
㈱ゼロワンウエスト 大 井 　 達 雄 ①63326
EARTH CREATE㈱ 山 口 　 健 吾 ①63315
㈱RORO 須 田 　 英 明 ①63344
㈱うの 篠 原 　 佳 枝 ①63357
㈱グッドスロー 佐 藤 　 正 克 ①63353

西
ブラン・カナリ㈲ 六 車 　 勉 ①63341
㈱やまもと 山 本 　 裕 三 ①63334
㈱Re Life 𩵋 屋 　 秀 明 ①63366

なにわ阪南 HOME CREW㈱ 川 野 　 太 城 ①63340

北摂
MORIGAMI Estate 森 上 　 薫 ①63329
㈱スクエア 藤 岡 　 美 希 ①63257

北大阪 ㈱IN-Progress 中 井 　 伸 一 ①63399

京阪河内
マツオ不動産㈱ 松 尾　 浩 一 良 ①63328
近住リフォーム㈲ 𠮷 野 　 充 彰 ①63227

東大阪八尾
㈱上田工務店 上 田 　 豊 ①63373
ハウスグリーン㈱ 秋 月 　 宏 介 ①63335

堺市 フカヤhome 深 谷 　 潤 ①63337

泉州
㈱わやま工務店 和 山 　 憲 二 ①63310
㈱アンドミライフ 福 本 　 理 恵 ①63350
㈱DURA HAWK 富 田 　 貴 大 ①63321

・2022年2月入会時点の情報です。
・2022年2月末現在の会員数は　正会員8,366名　準Ａ　645名　準Ｂ　5,278名

※最新の会員情報は、大阪宅建Webサイトの会員検索よりご確認ください。
　「商号」もしくは「氏名」により、キーワード検索を行ってください。
　　　　　　　         　　　　        大阪宅建Web会員検索トップページ→
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　令和４年３月24日開催の弁護士による無料法律相談の予約より、ネットによる予約受付を開始いたしました。
　受付期間内であれば24時間、PC・スマホからご予約が可能です。是非ご利用ください。

【 予約方法 】
１．大阪宅建協会Webサイトへアクセス

２．「会員業者限定　弁護士による無料法律相談」バナーをクリックし、
　　利用のご案内等を確認の上、予約システムにて予約

「会員ページ」ボタンをクリックし、「ユ
ー ザ ー 名 と パ ス ワ ー ド 」を 入 力 後、

「OK」ボタンをクリックします。

大阪宅建協会Webサイト
https://www.osaka-takken.or.jp/
▶ユーザー名・パスワードがわからない
　場合は所属支部へお問合せください。

注） 毎週木曜日（祝日・協会指定の休日を除く午後１時～３時受付）に開催【１枠30分】
注） 予約日の変更はシステム上できませんので、一度予約をキャンセルし、改めてご希望の時間にご予約ください。
　　（詳細は「利用のご案内等」案内ページにございますマニュアル（PDF）をご確認ください。）

ページ左側中頃にある、バナーをクリ
ックください。予約ページが開きます。

利用のご案内等を確認いただき、「上記内容に同意して予約す
る。」ボタンをクリックし、予約システムよりご予約ください。

会員業者限定　弁護士による無料法律相談のネット予約受付を開始
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    大阪をひとめぐり !  どこっち？ たくっち！    

　３月12日（土）、高槻市立総合スポーツセンター内陸上競技場・青少年運動広場・牧田運動広場の３会場にお
いて、2022たくっちCup争奪戦北大阪少年サッカー大会が開催されました。

　この大会は、高槻市サッカー連盟が主催する小
学生を対象とするサッカーのトーナメント大会で、
子ども達がサッカーを通じてスポーツの素晴らし
さやマナーを守る大切さを学び、技術の向上を目
指すとともに交流を深めることを目的として実施
されています。
　（一社）大阪宅建協会はこの活動に賛同し、北大
阪支部とともに2016年度より協賛しています。５
回目となる本大会には、高槻市、茨木市、吹田市、
摂津市、島本町の子ども達が総勢32チームが参加
し、日頃の練習成果を発揮し、各チーム優勝を目
指してプレーしていました。
　会場ごとの優勝は、塚原サンクラブ（高槻市/陸
上競技場）・玉川学園（吹田市/青少年運動広場）・
プライマリー FC（茨木市/牧田運動広場）で、表彰
チームには表彰状とトロフィーが授与されました。

第５回たくっちCup争奪戦 北大阪少年サッカー大会が開催されました

　３月22日(火)、青鳩会主催Web研修会がオンライン形式で開催されました。

　第１部の研修会は、“「相続に強い人」と言われるようになって、お客様との関係を強化しよう。”をテーマに“宅
建業者なら知っとかなあかん！家族信託”と題し、当協会たくっちWebアドバイザーであり、大阪土地家屋調査
士会及び大阪府不動産コンサルティング協会理事　和田淸人氏（和田清人測量登記事務所）を講師に迎え、不動産
取引において「必ず」と言っていいほど直面する相続の問題を、宅建業者としてどのように対策していくべきか、
解決手法として「家族信託（民事信託）」についてご説明いただ
き、大阪宅建会員及び友好団体から、合計157名の参加があり
ました。
　第２部は物件情報交換会・交流会が行われ、参加者が持ち寄
った物件情報の紹介が行われた。また、Zoomのブレークアウ
トルーム機能を利用し、それぞれの体験談や疑問点などについ
て、議論が行われました。第２部終了後も座談会として議論は
続き、ビジネスチャンスにつながる研修会となりました。

青鳩会主催Web研修会が開催されました
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1951年、大阪府豊中市生まれ。浪商高等学校（現：大阪体育大学浪商高等学校）卒業後、
1975年に日拓ホームを設立、代表者に就任。（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部 副
本部長、（公社）全国宅地建物取引業保証協会中央本部 理事、（公社）近畿圏不動産流通機構 理事、

（一財）大阪府宅地建物取引士センター 理事などを歴任。2020年（一社）大阪府宅地建物取引
業協会会長に就任。2013年大阪府知事表彰受賞、2014年に国土交通大臣表彰。2017年、黄
綬褒章受章

大阪府宅建協会エリアリノベーションスクール

高村永振 氏
（たかむら えいしん）

人・すまい・地域をつなぐ懸け橋になり
魅力的なまちづくりに貢献する

会員のネットワークを強固にし
スケールメリットを生かす

Osaka Metroとまちづくりに
関する共同事業を実施

─全国の宅建協会の中でも、先進的な取り組み
をされていますが、その原動力はどこから生まれ
るのでしょうか？
　私たちが感じている問題意識としては、まず大

手の寡占化があります。中小零細不動産会社の社

数のシェアは64%ですが、市場のシェアは19%し

かありません。次に、人口減少と高齢化です。そ

のため、今後会員数は減ることはあっても増える

ことはないという前提で協会運営を考えていかな

くてはなりません。一方、不動産業界に必要なの

は、人脈作り、資金調達、情報の獲得です。また、

協会の役割として、会員に対する管理組織として

の側面と、支援組織としての側面の両方を果たし

ていく必要があります。そこで、人脈と情報を広

げる事業、つまり会員が同じ“同志”だと意識で

きるような環境作りをもっとしていこうと、ボラ

ンタリーチェーンのTAKTAS.やOsaka Metroさ

んとの事業を立ち上げました。

　また、協会運営では役員が舵取りをしますが、

エンジンとなるのは協会の職員です。当協会の場

合、職員が率先して素晴らしい仕事に取り組んで

くれています。

─Osaka Metroと事業提携した背景や目的
について教えてください
　丸順不動産㈱の小山社長が、Osaka Metroさん

と取り組むエリアリノベーションプロジェクトの

話を当協会にもちかけてくれました。そして、

Osaka Metroさんと当協会が協力し、組織的に取

り組むことで双方のメリットが生まれると判断し、

業務提携することになりました。Osaka Metroさ

んは、沿線の地域を活性化したいという想いが強

い企業ですし、当協会も大阪宅建ビジョンを策定

し、“人・すまい・地域をつなぐ懸け橋”になり、

人が集まる魅力的なまちを作ることを掲げていま

したので、Osaka Metroさんの企業理念とこのビ

ジョンが一致しました。

─この提携で、どのような効果を期待しますか？
　まず、協会の存在価値を高めることができると

思います。そして、何よりも会員企業に具体的な

ビジネスチャンスが生まれるということに大きな

メリットを感じます。実際に、会員の管理物件を

借り上げるという話も進んでいますし、両者が同

じ目的に向かうということで、大阪の地域活性化

にとってシナジー効果が生まれると思います。

ボランタリーチェーン
「TAKTAS.」を展開

─協会内にボランタリーチェーンを立ち上げま
した。
　大阪宅建ビジョンを協議する中で、不動産業界

をもっとよくしていこうという志のある会員を中

心に、“ハトマークショ

ップ”というフランチャ

イズチェーンを作ってみ

ないかというアイディア

が で ま し た。 そ の 後、

3,000名にものぼる回答

を得た会員ニーズアンケ

ートや、約1,000会員が

参加したビジネス交流会

で直接意見を聞くと、やはり「相談できる仲間が

いない」「物件情報が回ってこない」「ネームバリ

ューがない」「日々の業務の効率を上げたい」とい

った意見が多かったことから、関西不動産情報セ

ンター（KRIC）※1の考え方なども参考にし、会員

間の横のつながりを意識したボランタリーチェー

ンを構築することにしました。

　このチェーンに加盟するメリットは、BtoBでの

物件情報の共有はもちろんですが、掲示板などを

設け、会員間でいろいろな意見や悩み事などを交

換できるようにしましたので、仲間意識を高める

とともに、知識やノウハウを深め、ビジネスに生

かすことができます。

─大阪宅建協会として今後の取り組みについて
教えて下さい。
　会員数は今後増えることはないという前提で考

えると、協会内部については、月並みですが無駄

なものは省いていくことが必要です。本部と支部

の位置づけを見極め、本部でやることと支部でや

ることが重複しないようにする一方で、会員のお

世話が直接できるのは支部組織ですので、支部が

機能不全にならないよう本部でしっかりした支援

体制を構築したいと思います。また、大阪宅建は

委員会の活動に重きを置いており、ビジョンの実

現のためにこれまでの委員会構成を一新しました。
また、委員会活動の伴走や、日常業務を担う事務
局体制も、ビジョン実現のために職員が自分たち
で考えて再編しました。現在、当協会は「会員ネ

（一般社団法人）大阪府宅地建物取引業協会（以下「大阪宅建」という）は、2015年に大阪宅建
ビジョンを策定し、ビジョンからバックキャスティングした各種ビジネス交流会や会員アンケート
の実施、Osaka Metroとの提携やボランタリーチェーンTAKTAS.の構築など、先進的な取り組
みを行ってきた。各事業の狙いやその背景について、高村永振会長に聞いた。

一般社団法人 大阪府宅地建物取引業協会

大阪宅建ビジョン

イメージキャラクター「たくっち」

1951年、大阪府豊中市生まれ。浪商高等学校（現：大阪体育大学浪商高等学校）卒業後、
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　大阪宅建ビジョンを協議する中で、不動産業界

をもっとよくしていこうという志のある会員を中

心に、“ハトマークショ

ップ”というフランチャ

イズチェーンを作ってみ

ないかというアイディア

が で ま し た。 そ の 後、

3,000名にものぼる回答

を得た会員ニーズアンケ

ートや、約1,000会員が

参加したビジネス交流会

で直接意見を聞くと、やはり「相談できる仲間が

いない」「物件情報が回ってこない」「ネームバリ

ューがない」「日々の業務の効率を上げたい」とい

った意見が多かったことから、関西不動産情報セ

ンター（KRIC）※1の考え方なども参考にし、会員

間の横のつながりを意識したボランタリーチェー

ンを構築することにしました。

　このチェーンに加盟するメリットは、BtoBでの

物件情報の共有はもちろんですが、掲示板などを

設け、会員間でいろいろな意見や悩み事などを交

換できるようにしましたので、仲間意識を高める

とともに、知識やノウハウを深め、ビジネスに生

かすことができます。

─大阪宅建協会として今後の取り組みについて
教えて下さい。
　会員数は今後増えることはないという前提で考

えると、協会内部については、月並みですが無駄

なものは省いていくことが必要です。本部と支部

の位置づけを見極め、本部でやることと支部でや

ることが重複しないようにする一方で、会員のお

世話が直接できるのは支部組織ですので、支部が

機能不全にならないよう本部でしっかりした支援

体制を構築したいと思います。また、大阪宅建は

委員会の活動に重きを置いており、ビジョンの実

現のためにこれまでの委員会構成を一新しました。
また、委員会活動の伴走や、日常業務を担う事務
局体制も、ビジョン実現のために職員が自分たち
で考えて再編しました。現在、当協会は「会員ネ

（一般社団法人）大阪府宅地建物取引業協会（以下「大阪宅建」という）は、2015年に大阪宅建
ビジョンを策定し、ビジョンからバックキャスティングした各種ビジネス交流会や会員アンケート
の実施、Osaka Metroとの提携やボランタリーチェーンTAKTAS.の構築など、先進的な取り組
みを行ってきた。各事業の狙いやその背景について、高村永振会長に聞いた。

一般社団法人 大阪府宅地建物取引業協会

大阪宅建ビジョン

イメージキャラクター「たくっち」

　当委員会は、会員の皆さまのビジネスにつながる機会
やきっかけづくりに努めています。
　これまで、会員ネットワークであるTAKTAS.やエリ
アリノベーション事業の企画の運営などを実施してまい
りました。
　このたび、全宅連が発刊する先進的な取り組み事例集

「Renovation2022」に、大阪宅建協会のエリアリノベー
ション事業及びTAKTAS.ネットワークが取り上げられ
ることになりましたので、ご紹介させていただきます。

会員事業推進委員会からのお知らせ

1951年、大阪府豊中市生まれ。浪商高等学校（現：大阪体育大学浪商高等学校）卒業後、
1975年に日拓ホームを設立、代表者に就任。（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部 副
本部長、（公社）全国宅地建物取引業保証協会中央本部 理事、（公社）近畿圏不動産流通機構 理事、
（一財）大阪府宅地建物取引士センター 理事などを歴任。2020年（一社）大阪府宅地建物取引
業協会会長に就任。2013年大阪府知事表彰受賞、2014年に国土交通大臣表彰。2017年、黄
綬褒章受章

大阪府宅建協会エリアリノベーションスクール

高村永振 氏
（たかむら えいしん）

人・すまい・地域をつなぐ懸け橋になり
魅力的なまちづくりに貢献する

会員のネットワークを強固にし
スケールメリットを生かす

Osaka Metroとまちづくりに
関する共同事業を実施

─全国の宅建協会の中でも、先進的な取り組み
をされていますが、その原動力はどこから生まれ
るのでしょうか？
　私たちが感じている問題意識としては、まず大
手の寡占化があります。中小零細不動産会社の社
数のシェアは64%ですが、市場のシェアは19%し
かありません。次に、人口減少と高齢化です。そ
のため、今後会員数は減ることはあっても増える
ことはないという前提で協会運営を考えていかな
くてはなりません。一方、不動産業界に必要なの
は、人脈作り、資金調達、情報の獲得です。また、
協会の役割として、会員に対する管理組織として

の側面と、支援組織としての側面の両方を果たし
ていく必要があります。そこで、人脈と情報を広

きるような環境作りをもっとしていこうと、ボラ
ンタリーチェーンのTAKTAS.やOsaka Metroさ
んとの事業を立ち上げました。

また、協会運営では役員が舵取りをしますが、
エンジンとなるのは協会の職員です。当協会の場
合、職員が率先して素晴らしい仕事に取り組んで
くれています。

─Osaka Metroと事業提携した背景や目的
について教えてください
　丸順不動産㈱の小山社長が、Osaka Metroさん
と取り組むエリアリノベーションプロジェクトの

話を当協会にもちかけてくれました。そして、
Osaka Metroさんと当協会が協力し、組織的に取
り組むことで双方のメリットが生まれると判断し、
業務提携することになりました。Osaka Metroさ
んは、沿線の地域を活性化したいという想いが強
い企業ですし、当協会も大阪宅建ビジョンを策定

人が集まる魅力的なまちを作ることを掲げていま
したので、Osaka Metroさんの企業理念とこのビ
ジョンが一致しました。

─この提携で、どのような効果を期待しますか？
　まず、協会の存在価値を高めることができると
思います。そして、何よりも会員企業に具体的な
ビジネスチャンスが生まれるということに大きな
メリットを感じます。実際に、会員の管理物件を
借り上げるという話も進んでいますし、両者が同
じ目的に向かうということで、大阪の地域活性化
にとってシナジー効果が生まれると思います。

ボランタリーチェーン
「TAKTAS.」を展開

─協会内にボランタリーチェーンを立ち上げま
した。
　大阪宅建ビジョンを協議する中で、不動産業界
をもっとよくしていこうという志のある会員を中

心に、“ハトマークショ

イズチェーンを作ってみ
ないかというアイディア
が で ま し た。 そ の 後、
3,000名にものぼる回答
を得た会員ニーズアンケ
ートや、約1,000会員が
参加したビジネス交流会

で直接意見を聞くと、やはり「相談できる仲間が
いない」「物件情報が回ってこない」「ネームバリ
ューがない」「日々の業務の効率を上げたい」とい
った意見が多かったことから、関西不動産情報セ
ンター（KRIC）※1 の考え方なども参考にし、会員
間の横のつながりを意識したボランタリーチェー
ンを構築することにしました。

このチェーンに加盟するメリットは、BtoBでの
物件情報の共有はもちろんですが、掲示板などを
設け、会員間でいろいろな意見や悩み事などを交
換できるようにしましたので、仲間意識を高める
とともに、知識やノウハウを深め、ビジネスに生
かすことができます。

─大阪宅建協会として今後の取り組みについて
教えて下さい。
　会員数は今後増えることはないという前提で考
えると、協会内部については、月並みですが無駄
なものは省いていくことが必要です。本部と支部
の位置づけを見極め、本部でやることと支部でや
ることが重複しないようにする一方で、会員のお
世話が直接できるのは支部組織ですので、支部が
機能不全にならないよう本部でしっかりした支援
体制を構築したいと思います。また、大阪宅建は
委員会の活動に重きを置いており、ビジョンの実
現のためにこれまでの委員会構成を一新しました。
また、委員会活動の伴走や、日常業務を担う事務
局体制も、ビジョン実現のために職員が自分たち
で考えて再編しました。現在、当協会は「会員ネ

（一般社団法人）大阪府宅地建物取引業協会（以下「大阪宅建」という）は、2015年に大阪宅建
ビジョンを策定し、ビジョンからバックキャスティングした各種ビジネス交流会や会員アンケート
の実施、Osaka Metroとの提携やボランタリーチェーンTAKTAS.の構築など、先進的な取り組
みを行ってきた。各事業の狙いやその背景について、高村永振会長に聞いた。

一般社団法人 大阪府宅地建物取引業協会

大阪宅建ビジョン

イメージキャラクター「たくっち」
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1975年に日拓ホームを設立、代表者に就任。（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部 副
本部長、（公社）全国宅地建物取引業保証協会中央本部 理事、（公社）近畿圏不動産流通機構 理事、

（一財）大阪府宅地建物取引士センター 理事などを歴任。2020年（一社）大阪府宅地建物取引
業協会会長に就任。2013年大阪府知事表彰受賞、2014年に国土交通大臣表彰。2017年、黄
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をされていますが、その原動力はどこから生まれ
るのでしょうか？
　私たちが感じている問題意識としては、まず大
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ことはないという前提で協会運営を考えていかな
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協会の役割として、会員に対する管理組織として

の側面と、支援組織としての側面の両方を果たし

ていく必要があります。そこで、人脈と情報を広
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きるような環境作りをもっとしていこうと、ボラ

ンタリーチェーンのTAKTAS.やOsaka Metroさ
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　また、協会運営では役員が舵取りをしますが、

エンジンとなるのは協会の職員です。当協会の場

合、職員が率先して素晴らしい仕事に取り組んで

くれています。

─Osaka Metroと事業提携した背景や目的
について教えてください
　丸順不動産㈱の小山社長が、Osaka Metroさん

と取り組むエリアリノベーションプロジェクトの

話を当協会にもちかけてくれました。そして、
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業務提携することになりました。Osaka Metroさ

んは、沿線の地域を活性化したいという想いが強
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人が集まる魅力的なまちを作ることを掲げていま

したので、Osaka Metroさんの企業理念とこのビ
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─この提携で、どのような効果を期待しますか？
　まず、協会の存在価値を高めることができると

思います。そして、何よりも会員企業に具体的な

ビジネスチャンスが生まれるということに大きな

メリットを感じます。実際に、会員の管理物件を

借り上げるという話も進んでいますし、両者が同

じ目的に向かうということで、大阪の地域活性化

にとってシナジー効果が生まれると思います。

ボランタリーチェーン
「TAKTAS.」を展開

─協会内にボランタリーチェーンを立ち上げま
した。
　大阪宅建ビジョンを協議する中で、不動産業界

をもっとよくしていこうという志のある会員を中
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間の横のつながりを意識したボランタリーチェー
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物件情報の共有はもちろんですが、掲示板などを
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換できるようにしましたので、仲間意識を高める

とともに、知識やノウハウを深め、ビジネスに生

かすことができます。

─大阪宅建協会として今後の取り組みについて
教えて下さい。
　会員数は今後増えることはないという前提で考

えると、協会内部については、月並みですが無駄

なものは省いていくことが必要です。本部と支部
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ることが重複しないようにする一方で、会員のお

世話が直接できるのは支部組織ですので、支部が

機能不全にならないよう本部でしっかりした支援

体制を構築したいと思います。また、大阪宅建は

委員会の活動に重きを置いており、ビジョンの実

現のためにこれまでの委員会構成を一新しました。
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ットワークの強化」「デジタル化の促進」「事業の

スマート化」の3本の柱を立て、まず会員ネット

ワークの強化のためにOsaka Metroさんとの提

携やTAKTAS.の構築を行いましたが、他の戦略

についても今後新たに事業を組み立てていきたい

と思います。

＜取材日：2020年11月25日＞

　TAKTAS.は当協会で2020年12月からスター

トしたボランタリーチェーンです。名称の由来は、

宅建協会の“タク”にプラスするという“タス”

で、会員のみなさんで知識やノウハウをプラスし

て、不動産業界をもっと良くしていこうという想

いが込められています。

　TAKTAS.に加盟するメリットは、①加盟店の

強みや経験をシェアできること、②加盟店間で物

件情報を共有できること、③同じデザインの商標

を利用して認知度を向上できること、④デジタル

業務ツールを安価で利用できることです。

　これら4つは、約3000社の会員のみなさんが

ご回答いただいた現状課題がベースになっていて、

ボランタリーチェーンのコアサービスは会員の強

みを生かし、これらの課題を解決することを意識

しています。いずれも経営資源の少ない中小企業

一社ではできないことを、複数社が参加するネッ

トワークによって価値を生み出そうとしており、し

かも地域の不動産業界の活性化という観点からも

社会的意義も大きいと考えています。

　TAKTAS.のシステムは石川県の（株）クラス

コさんがバックアップしてくださっています。ボ

ランタリーチェーンの創設を協議している当時、シ

ステム構築については幾度も暗礁に乗り上げまし

た。そんな中、全宅連が

発刊されている「Renov

ation2017」 でクラス

コさんの記事を読み、す

ぐに連絡しました。小村社長も私たちの依頼をご

快諾いただき、現在ではシステム運営の他、バー

チャルステージングや賃貸管理ツールなどをOEM

提供していただいています。

　また、TAKTAS.ではメンバーサイトにおいて

加盟店間の情報交換を積極的に促進しています。

物件の情報だけでなく相場や地域情報など不動産

にまつわるいろいろな情報交換の場を設けており、

実際に加盟店間でやりとりしていただいています。

さらに、デザインを統一したファクトシートを用

意し、他の加盟店の物件も自社物件のように提示

できます。

　加盟店数の目標は設立年度で150社※、2025年

には250社※とし、質・量ともに大阪府で№1のネ

ットワークにな

ることを目指し

ています。

TAKTAS.について
一社ではできないことをネットワークの力で！ 阪西洋一 氏

（一社）大阪府宅地建物取引業協会　
創造戦略部　部長

※１ 関西の不動産流通業界の合理化・近代化と不動産取引の信頼性と安全性を確
保することを目的に、1969年4月に設立。

※２　本社：石川県金沢市、代表：小村 典弘氏

エリアリノベーションスクール

日時 プログラム

第１回

８月３日
（月）

・Osaka Metroの事業説明

・㈱サルトコラボレイティヴ　加藤寛之氏

　「エリア価値の向上」

第２回

９月４日
（金）

・昭和町まち歩き

第３回

10月12日
（金）

・あびこのまち歩き

・チームディスカッション

第４回

11月24日
（火）

・近畿大学准教授　宮部浩幸氏

　「設計のプロから見たリノベーションを始めるための基礎知識」

・丸順不動産㈱　小山隆輝氏

　「エリアの価値を高める宅建業」

※　 TAKTAS.の加盟店
数は2021年12月現
在で170社を超えて
いる。

ボランタリーチェーン創設プロジェクトの様子

統一ロゴ・ブランド 会員のメリットネットワークのロゴマーク

ットワークの強化」「デジタル化の促進」「事業の

スマート化」の3本の柱を立て、まず会員ネット

ワークの強化のためにOsaka Metroさんとの提

携やTAKTAS.の構築を行いましたが、他の戦略

についても今後新たに事業を組み立てていきたい

と思います。

＜取材日：2020年11月25日＞

　TAKTAS.は当協会で2020年12月からスター

トしたボランタリーチェーンです。名称の由来は、

宅建協会の“タク”にプラスするという“タス”

で、会員のみなさんで知識やノウハウをプラスし

て、不動産業界をもっと良くしていこうという想

いが込められています。

　TAKTAS.に加盟するメリットは、①加盟店の

強みや経験をシェアできること、②加盟店間で物

件情報を共有できること、③同じデザインの商標

を利用して認知度を向上できること、④デジタル

業務ツールを安価で利用できることです。

　これら4つは、約3000社の会員のみなさんが

ご回答いただいた現状課題がベースになっていて、

ボランタリーチェーンのコアサービスは会員の強

みを生かし、これらの課題を解決することを意識

しています。いずれも経営資源の少ない中小企業

一社ではできないことを、複数社が参加するネッ

トワークによって価値を生み出そうとしており、し

かも地域の不動産業界の活性化という観点からも

社会的意義も大きいと考えています。

　TAKTAS.のシステムは石川県の（株）クラス

コさんがバックアップしてくださっています。ボ

ランタリーチェーンの創設を協議している当時、シ

ステム構築については幾度も暗礁に乗り上げまし

た。そんな中、全宅連が

発刊されている「Renov

ation2017」でクラス

コさんの記事を読み、す

ぐに連絡しました。小村社長も私たちの依頼をご

快諾いただき、現在ではシステム運営の他、バー

チャルステージングや賃貸管理ツールなどをOEM

提供していただいています。

　また、TAKTAS.ではメンバーサイトにおいて

加盟店間の情報交換を積極的に促進しています。

物件の情報だけでなく相場や地域情報など不動産

にまつわるいろいろな情報交換の場を設けており、

実際に加盟店間でやりとりしていただいています。

さらに、デザインを統一したファクトシートを用

意し、他の加盟店の物件も自社物件のように提示

できます。

　加盟店数の目標は設立年度で150社※、2025年

には250社※とし、質・量ともに大阪府で№1のネ

ットワークにな

ることを目指し

ています。

TAKTAS.について
一社ではできないことをネットワークの力で！阪西洋一 氏

（一社）大阪府宅地建物取引業協会　
創造戦略部　部長

※１ 関西の不動産流通業界の合理化・近代化と不動産取引の信頼性と安全性を確
保することを目的に、1969年4月に設立。

※２　本社：石川県金沢市、代表：小村 典弘氏

エリアリノベーションスクール

日時プログラム

第１回

８月３日
（月）

・Osaka Metroの事業説明

・㈱サルトコラボレイティヴ　加藤寛之氏

　「エリア価値の向上」

第２回

９月４日
（金）

・昭和町まち歩き

第３回

10月12日
（金）

・あびこのまち歩き

・チームディスカッション

第４回

11月24日
（火）

・近畿大学准教授　宮部浩幸氏

　「設計のプロから見たリノベーションを始めるための基礎知識」

・丸順不動産㈱　小山隆輝氏

　「エリアの価値を高める宅建業」

※　 TAKTAS.の加盟店
数は2021年12月現
在で170社を超えて
いる。

ボランタリーチェーン創設プロジェクトの様子

統一ロゴ・ブランド会員のメリット ネットワークのロゴマーク



12

4 月号
2022

ットワークの強化」「デジタル化の促進」「事業の

スマート化」の3本の柱を立て、まず会員ネット

ワークの強化のためにOsaka Metroさんとの提

携やTAKTAS.の構築を行いましたが、他の戦略

についても今後新たに事業を組み立てていきたい

と思います。

＜取材日：2020年11月25日＞

　TAKTAS.は当協会で2020年12月からスター

トしたボランタリーチェーンです。名称の由来は、

宅建協会の“タク”にプラスするという“タス”

で、会員のみなさんで知識やノウハウをプラスし

て、不動産業界をもっと良くしていこうという想

いが込められています。

　TAKTAS.に加盟するメリットは、①加盟店の

強みや経験をシェアできること、②加盟店間で物

件情報を共有できること、③同じデザインの商標

を利用して認知度を向上できること、④デジタル

業務ツールを安価で利用できることです。

　これら4つは、約3000社の会員のみなさんが

ご回答いただいた現状課題がベースになっていて、

ボランタリーチェーンのコアサービスは会員の強

みを生かし、これらの課題を解決することを意識

しています。いずれも経営資源の少ない中小企業

一社ではできないことを、複数社が参加するネッ

トワークによって価値を生み出そうとしており、し

かも地域の不動産業界の活性化という観点からも

社会的意義も大きいと考えています。

　TAKTAS.のシステムは石川県の（株）クラス

コさんがバックアップしてくださっています。ボ

ランタリーチェーンの創設を協議している当時、シ

ステム構築については幾度も暗礁に乗り上げまし

た。そんな中、全宅連が

発刊されている「Renov

ation2017」 でクラス

コさんの記事を読み、す

ぐに連絡しました。小村社長も私たちの依頼をご

快諾いただき、現在ではシステム運営の他、バー

チャルステージングや賃貸管理ツールなどをOEM

提供していただいています。

　また、TAKTAS.ではメンバーサイトにおいて

加盟店間の情報交換を積極的に促進しています。

物件の情報だけでなく相場や地域情報など不動産

にまつわるいろいろな情報交換の場を設けており、

実際に加盟店間でやりとりしていただいています。

さらに、デザインを統一したファクトシートを用

意し、他の加盟店の物件も自社物件のように提示

できます。

　加盟店数の目標は設立年度で150社※、2025年

には250社※とし、質・量ともに大阪府で№1のネ

ットワークにな

ることを目指し

ています。

TAKTAS.について
一社ではできないことをネットワークの力で！ 阪西洋一 氏

（一社）大阪府宅地建物取引業協会　
創造戦略部　部長

※１ 関西の不動産流通業界の合理化・近代化と不動産取引の信頼性と安全性を確
保することを目的に、1969年4月に設立。

※２　本社：石川県金沢市、代表：小村 典弘氏

エリアリノベーションスクール

日時 プログラム

第１回

８月３日
（月）

・Osaka Metroの事業説明

・㈱サルトコラボレイティヴ　加藤寛之氏

　「エリア価値の向上」

第２回

９月４日
（金）

・昭和町まち歩き

第３回

10月12日
（金）

・あびこのまち歩き

・チームディスカッション

第４回

11月24日
（火）

・近畿大学准教授　宮部浩幸氏

　「設計のプロから見たリノベーションを始めるための基礎知識」

・丸順不動産㈱　小山隆輝氏

　「エリアの価値を高める宅建業」

※　 TAKTAS.の加盟店
数は2021年12月現
在で170社を超えて
いる。

ボランタリーチェーン創設プロジェクトの様子

統一ロゴ・ブランド 会員のメリットネットワークのロゴマーク

ットワークの強化」「デジタル化の促進」「事業の
スマート化」の3本の柱を立て、まず会員ネット
ワークの強化のためにOsaka Metroさんとの提
携やTAKTAS.の構築を行いましたが、他の戦略

についても今後新たに事業を組み立てていきたい
と思います。

＜取材日：2020年11月25日＞

　TAKTAS.は当協会で2020年12月からスター

トしたボランタリーチェーンです。名称の由来は、

で、会員のみなさんで知識やノウハウをプラスし

て、不動産業界をもっと良くしていこうという想

いが込められています。

　TAKTAS.に加盟するメリットは、①加盟店の

強みや経験をシェアできること、②加盟店間で物

件情報を共有できること、③同じデザインの商標

を利用して認知度を向上できること、④デジタル

業務ツールを安価で利用できることです。

　これら4つは、約3000社の会員のみなさんが

ご回答いただいた現状課題がベースになっていて、

ボランタリーチェーンのコアサービスは会員の強

みを生かし、これらの課題を解決することを意識

しています。いずれも経営資源の少ない中小企業

一社ではできないことを、複数社が参加するネッ

トワークによって価値を生み出そうとしており、し

かも地域の不動産業界の活性化という観点からも

社会的意義も大きいと考えています。

　TAKTAS.のシステムは石川県の（株）クラス

コさんがバックアップしてくださっています。ボ

ランタリーチェーンの創設を協議している当時、シ

ステム構築については幾度も暗礁に乗り上げまし

た。そんな中、全宅連が

発刊されている「Renov

ation2017」 でクラス

コさんの記事を読み、す

ぐに連絡しました。小村社長も私たちの依頼をご

快諾いただき、現在ではシステム運営の他、バー

チャルステージングや賃貸管理ツールなどをOEM

提供していただいています。

　また、TAKTAS.ではメンバーサイトにおいて

加盟店間の情報交換を積極的に促進しています。

物件の情報だけでなく相場や地域情報など不動産

にまつわるいろいろな情報交換の場を設けており、

実際に加盟店間でやりとりしていただいています。

さらに、デザインを統一したファクトシートを用

意し、他の加盟店の物件も自社物件のように提示

できます。

　加盟店数の目標は設立年度で150社※、2025年

には250社※とし、質・量ともに大阪府で№1のネ

ットワークにな

ることを目指し

ています。

TAKTAS.について
一社ではできないことをネットワークの力で！ 阪西洋一 氏

（一社）大阪府宅地建物取引業協会　
創造戦略部　部長

※１ 関西の不動産流通業界の合理化・近代化と不動産取引の信頼性と安全性を確
保することを目的に、1969年4月に設立。

※２　本社：石川県金沢市、代表：小村 典弘氏

エリアリノベーションスクール

プログラム

第１回

　「エリア価値の向上」

第２回

第３回

第４回

　「設計のプロから見たリノベーションを始めるための基礎知識」

　「エリアの価値を高める宅建業」

※　 TAKTAS.の加 盟 店
数は2021年12月現
在で170社を超えて
いる。

ボランタリーチェーン創設プロジェクトの様子

統一ロゴ・ブランド 会員のメリットネットワークのロゴマーク

過去開催の様子
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契約上の義務の履行
売買契約の特約に定められた確定測量図が交付されていないとして買主による
契約解除が認められた事例

             　（名古屋高判　令元・８・30 判例時報2483-30）　葉山　隆

   最近の判例から ～たくっちの実務ノート～

１　事案の概要

　平成29年２月、Ｘ（原告・個人・売主）とＹ（被告・法人・買主）は、宅建業者Ａの媒介により、
ａ市内に所在する土地（本物件）の売買契約（本契約）を締結した。
　《本契約の概要》
・売買金額：7500万円
・手付金：375万円
・違約金の額：750万円
・残代金支払・引渡期日：平成29年５月29日
・売主は、買主に対し、残代金支払日までに隣地所有者の立会を得て、資格ある者の測量により

作成された本物件の確定測量図を交付する。
・売主が上記確定測量図を作成できなかった場合は、買主は売主に通知して、本契約を解除できる。

この場合、売主は買主に受領済み金員を返還するが、買主に対する損害賠償の責めは負わない。

　Ｘは、本契約締結後間もなくＢ調査士に本物件に係る隣地所有者からの境界確認書の取得と測
量を依頼し、同年４月には、１件を除いて各隣地所有者の署名押印のある境界確認書を入手した。
しかし、残り１件の隣地所有者Ｃは境界に異議を唱えたわけではなかったが、本物件から自己所
有地に越境している擁壁の処理が納得できないとして、境界確認書への署名押印を留保した。
　ＸとＹは引渡期日を同年７月まで延期し、その間にＸはＢから、①本物件は平成22年に換地処
分がなされたものであること、②平成27年に本物件とＣ所有地について、Ｃの前所有者の立会を
得て確定測量が行われており、ａ市に保管されている確定測量図と換地処分図の境界は一致して
いること、③所轄法務局から、Ｃの署名押印がある境界確認書がなくても本物件の分筆登記に支
障がない旨の確認が得られたこと等を聴取し、Ｙに対してＣから境界確認書の徴求ができなくて

土地の売主が、買主の残代金不払いにより契約を解除したとして、買主に違約金の支払いを
求めた一方、特約に定められた隣地所有者の立会を得て作成された確定測量図が交付されて
いないことから契約を白紙解除したとして、買主が売主に支払済手付金の返還を求めて反訴
した事案において、買主の手付金返還請求が認められ、売主の請求は棄却された事例。

（名古屋高裁　令和元年８月30日判決　判例時報2483号30頁）
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も確定測量図として支障がない旨を申入れた。これに対してＹは、Ｃの署名押印が得られていな
い確定測量図では納得できないとして、同年８月にＡを通じてＸに本契約の白紙解約を求めた。
　同年９月、ＸはＹに残代金支払いの催告と本契約の解約予告をしたところ、同年10月、ＹがＸ
に約定の確定測量図交付の催告と本契約の解約予告の意思表示をした。
　平成29年11月、ＸはＣから境界確認書への署名押印を得られないまま、本物件を6600万円で
第三者のＤに売却した。

その後ＸはＹに違約金の支払いを求めて提訴した一方、ＹはＸに手付金の返還を求めて反訴し
た。これに対して原審は、Ｙの請求を認容し、Ｘの請求を棄却したところ、これを不服としたＸ
が控訴した。

２　判決の要旨

　裁判所は、次の通り判示し、原審の判断を支持し、Ｘの控訴を棄却した。
（Ｘは本契約上の義務を履行したか）
　境界確認書にＣから署名押印が得られたなかったことに争いはないところ、Ｘは、現にその後
にＤはこれがない確定測量図により分筆登記が行えていたことからして、本契約上の義務は履行
したと主張する。
　しかしながら、本契約において売主であるＸは、残代金支払日までに「隣地所有者等の立会を得
て」作成された確定測量図をＹに交付する旨が定められており、実際に隣地所有者等の立会を経て
作成された確定測量図を交付する義務をＸは負っていたものといえる。また、仮にＣが立会に応
じていたとしても、買主は係る事実の有無や、立会の結果、隣地所有者が境界を承諾したか否か
を自ら確認することは容易ではないため、「隣地所有者等の立会を得て」というのは、物理的な立
会の機会を隣地所有者に与えれば足りるものではなく、書面による承諾を得る義務を課す趣旨で
あると解すべきである。
  またＸは、平成27年に作成された確定測量図が存在し、分筆登記も可能であったことから、Cの
立会は不要であった旨を主張する。
　当該確定測量図により分筆登記が可能であったとしても、本契約において売主であるＸは、特
段の留保を付すことなく義務を負うことを買主であるＹに約している以上、ＸはＹに対して、隣
地所有者の立会を得て作成された確定測量図を交付する義務を負っていたと解するのが当事者の
合理的意思に合致するというべきで、実際にもＸは、本契約締結後にＣ以外の隣地所有者から署
名押印がある境界確認書を取得しており、Ｃからもこれを取得すべく行動しており、これがない
ままＹに残代金の請求をするようになったのは、Ｂからの説明を受けた後になったからである。
　また、Ｘは、Ｙとの売買価格を大きく下回る金額で本物件をＤに売却しており、現隣地所有者
からの境界確認書を取得できないことは、売買価格に影響するものであると考えられる。
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（結論）
　よって、Ｘの控訴を棄却する。

３　まとめ

　本件は、法務局での分筆や地積更正登記が可能な確定測量図でも、契約に定められた確定測量
図の要件を満たさないとして、買主主張の契約の白紙解除が認められた事例である。
　ひとくちに「測量図」と言っても、隣地所有者の立会を得ないで作成する現況測量図も含め、様々
なものがあることから、測量図の作成・交付を売主の義務とする契約を締結する際には、売主は
どの様な測量図を交付する必要があるのか、また売主は地積更正登記の責任まで負うのか等につ
いて、契約締結時に売主・買主間で認識に齟齬がないように合意しておく必要があると考えられる。
　売主が引渡しまでに地積更正登記をしなかったことは契約の本旨に従った債務の提供にはあた
らないとされた事例（東京地判　平22・２・26　RETIO79－108）も見られるので、併せて参考
にしていただきたい。
                     

一般財団法人 不動産適正取引推進機構

http://www.retio.or.jp/guide/retio.html
RETIO　124号より引用

◆大阪府宅地価格システムデータ更新について
　協会サイト会員ページ内で公開しております「大阪府宅地価格システム」の調査価格を、15支部の調査協力の
もと、令和４年１月１日現在の調査価格へと更新いたしましたので是非業務でご活用ください。
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○購入希望の方は、下記申込書に必要事項をご記入の上、FAX してください。（（当当セセンンタターーウウェェブブササイイトトののＷＷｅｅｂｂ申申込込みみペペーー

ジジ（（hhttttpp::////wwwwww..oottcc..oorr..jjpp//ppaaggeess//bbooookk//iinnddeexx..hhttmmll））かかららもも、、おお申申込込みみいいたただだけけまますす。。）） 

講講 演演 録録 購購 入入 申申 込込 書書   ◇申申込込日日：：  年年  月月  日日 

((一一財財))大大阪阪府府宅宅地地建建物物取取引引士士セセンンタターー 行行     FFAAXX：：0066‐‐66994444‐‐00226677（（TTEELL：：0066‐‐66994400‐‐00664411）） 

注

文

部

数

ここを押さえたい宅建業務シリーズ
－紛争類型と事案分析（１）媒介報酬－

R04 年 04 月発刊 冊

宅建業者が注意すべき消費税のポイント
－仕入税額控除とインボイス制度を中心に－

R03 年 12 月発刊 冊

民法（物権法等）・不動産登記法改正の動向
（所有者不明土地の利活用の円滑化等について 宅建業者の立場から）

R03 年 05 月発刊 冊

民法改正リレー講義 第３回：債権法改正総まとめ
－不動産取引での重要ポイントを中心に－

R02 年 11 月発刊 冊

民法相続編改正
－配偶者居住権の創設と相続税評価を中心に－

R02 年 02 月発刊 冊

不動産取引に関する最新の裁判例 第２弾 R01 年 09 月発刊 冊

不動産取引の流れにおける実例と留意点－第６回：決済－ R01 年 07 月発刊 冊

合計部数 冊 合計金額
(1 冊 500 円)

円

お 名 前

ご 住 所 〒

日中連絡先 Ｆ Ａ Ｘ

・購入希望の方は上記必要事項をご記入のうえ当センター宛に FAX 送信してください。

・お申込みの際にご連絡いただいた個人情報は、出版物の販売以外の目的で使用することはありません。

・書籍と振込用紙を同封しますので、到着後、１０日以内にお振込みください。（手数料はご負担ください。）

※送料は当センターで負担いたします。

「 講 演 録 」 出 版 の ご 案 内
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京セラドーム大阪

🌸🌸🌸エリアリノベーション事業・TAKTAS.のご紹介
🌸🌸🌸最近の判例から～たくっちの実務ノート～
🌸🌸🌸大阪府宅地価格システムデータ更新について


