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❸林宝泉堂

　大阪府の南西部に位置する泉州エリア。泉大津市、和泉市、岸和田市、貝塚
市、泉佐野市、泉南市、阪南市、忠岡町、熊取町、田尻町、岬町といった11市
町で形成されています。大阪湾や和泉山脈に接し、年平均気温は約16℃と温
暖な土地です。
　岸和田市にある1585年に築城した「岸和田城」などの史跡、「だんじり
祭」「やぐら」に代表される伝統的な祭事など、魅力ある資源が豊富。世界初
の100％人工島からなる海上空港「関西国際空港」も泉州エリアにあります。
　新鮮な食材の宝庫としても有名で、水なす、タマネギ、泉だこ、ワタリガニ
などは、泉州を代表する食材です。
※本特集の泉州エリアとは、大阪宅建協会泉州支部の管轄エリアを指しています。

老舗の優しい味わい、子宝願う「たこぼうずもなか」

重森三玲（しげもりみれい）氏によって作庭された岸和田城
庭園（八陣の庭）。2014年、国指定名勝に認定されました

タコの形をした皮の中に、はみ出すほどの粒あん
がぎっしり。明治39（1906）年創業の「林宝泉堂」
のたこぼうずもなかは、子宝の縁起物として親しま
れている銘菓です。「跡継ぎが欲しかった私の父が
考案し売り出したところ私が生まれたそうです。ぼ
うずは、男の子を意味する坊主のことなんですよ」
と3代目店主の林さん。北海道産大納言を使用した
自家製あんは素材の風味を生かした優しい甘さ。
サクっとした皮の香ばしさと相まって、もなかが苦
手な人をも虜にするほどの美味しさです。
住所／貝塚市海塚1-6-16　電話／072-422-2257
開館時間／8:00～18:00　定休日／木曜日

日本を代表する勇壮な祭り「岸和田だんじり祭」のすべてがわかるテーマ館です。現
存する岸和田最古のだんじりの展示とともに、江戸時代に整備された紀州街道が再現
され、約300年の歴史と伝統を誇るだんじり祭の原点に
触れることができます。また実物のだんじりと大型マル
チビジョンによる映像で、祭りの熱気と力強さをリアル
に体感。体験コーナーでは大屋根で舞う大工方になり
きって祭の気分を存分に味わえます！

まくら祭りに奉納される「飾り枕」は願いを込め
て手作りし、祭礼後は家庭のお守りとして作り主
に返却されます

現在の社殿は慶長7年に豊臣
秀吉の子、秀頼が再興したもの

（大阪府指定文化財）

かつて岸和田城を守った大蛸伝説がたこぼうずも
なかの名前の由来。貝塚市観光案内所でも販売中

「素材は全て国産。卵、小麦粉を使っていな
いのでアレルギーのあるお子さんも安心し
て食べられます」と店主の林さん

１個162円※。大阪を代表する土産物「大阪産（もん）
名品」認証

日本で唯一枕の神社、安眠・子宝・安産祈願

❶岸和田だんじり会館

泉州エリア※

❷日根神社

勇壮華麗な岸和田だんじり祭を間近で体感

について
住所／岸和田市本町11-23　電話／072-436-0914
開館時間／10:00～17:00（入館は16:00まで）
休館日／月曜日（祝祭日の場合は開館）、12月29日～1月3日
入場料／大人600円／子供（小・中学生）300円
HP／https://kishibura.jp/danjiri/danjirikaikan.html

住所／泉佐野市日根野 631
電話／ 072-467-1162（受付時間 9:00 ～ 16:00）
HP／ https://hine-jinja.jp

貝塚駅、水間観音駅間を片道15分で行き来する水間鉄道。水間寺（通称水間観音）
の境内には15の仏閣があります

泉州エリア発！

本島と関西国際空港をつなぐ関西国際空港連絡橋。愛称はスカイゲートブリッジR
で、橋長は3,750ⅿあります

大型マルチビジョンと高品質の音響システムで
迫力ある祭りを臨場感たっぷりに再現

映像ライブラリー、だんじり大工と彫物師に
より施された彫り物の紹介など見どころ満載
のテーマ館

だんじりの大屋根に乗る体験や鳴り物の体
験が楽しめます※新型コロナウィルス対策で
鳴り物体験は中止しています

日根神社は主祭神に、神武天皇の父・鸕鷀草葺不合尊（ウガヤ
フキアヘズノミコト）と、母・玉依毘売命（タマヨリヒメノミ
コト）が祭られています。この夫婦神は4人の子宝に恵まれ、
子どもたちは立派に成長しました。これにあやかって縁結び、
子宝、安産などのご利益があるとされています。また祈願の際
に枕を奉納したことから安眠の神様としても知られる珍しい神
社です。毎年5月に「まくら祭り」が開催され、竹の竿に色と
りどりの枕を付けて町内を巡行します。

※2022年5月時点の価格。変更になる場合があります。

枕の形の安眠守りと子宝守り
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   information
令和４年版　

「あなたの不動産 税金は」冊子封入のお知らせ
買う前に、売る前に、貸す前に、この1冊！税金アドバイスのパートナーに！

　税金解説書　「あなたの不動産　税金は」を本誌に同封しておりますので、
日々の不動産業務やお客様へのご進呈用にご活用ください。
追加でご希望の方は全宅連にて販売しております。

詳細はこちら

https://www.zentaku.or.jp/products/detail8/

1-2…��特集　O・O・SA・KAタウン情報
3…��information
4…��関連団体の動き
4…事務局からのお知らせ
5-6…（特別企画）副会長・専務理事の抱負
7-9…業界の「いま」を知る　

大阪宅建☆ハイライト
8…名探偵たくっちVol.34　

～順番あての謎～

10…不動産流通関連サイトのお知らせ
11-12…規約違反事業者に対する措置について
13-14…税理士が解説 ✒�不動産売買に

おける税務上の時価の考え方
14…会員業者限定　

弁護士による無料法律相談
15…賃貸管理業実務セミナーのご案内
16…（取引士センター）講演録出版のご案内

裏表紙…TAKTAS.消費者向けPR活動について

パンフレット「表示規約　同施行規則　主な改正点」封入のお知らせ
　不動産公正取引協議会連合会作成のパンフレット「表示規約　同施行規則　
主な改正点」を本誌に同封しております。
　令和４年９月１日に施行される改正「不動産の表示に関する公正競争規約
（表示規約）」及び改正「表示規約施行規則」の主な改正点がわかりやすくまとめら
れておりますので、施行日までにご確認ください。

◆不動産公正取引協議会連合会ホームページ

https://www.rftc.jp/koseikyosokiyaku/
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　　　 取引士センター　決算理事会を開催

　一般財団法人大阪府宅地建物取引士センター（高村永振理事長）は、６月６日（月）にWeb
会議により理事会を開催され、令和３年度事業報告及び決算など４件の議案が決議されました。

　　　 近畿公取協 定時社員総会・理事会を開催

　公益社団法人近畿地区不動産公正取引協議会では、６月24日（金）に「ホテルグランヴィア
大阪」にて、定時社員総会及び理事会が開催され、柴田茂德氏（一般社団法人兵庫県宅地建物
取引業協会）が会長に選定されました。

　　　 流通機構 定時社員総会・理事会を開催

　公益社団法人近畿圏不動産流通機構では、６月17日（金）に「コンラッド大阪」にて、定時
社員総会及び理事会が開催され、高村永振氏（一般社団法人大阪府宅地建物取引業協会）が会
長に選定されました。

   関連団体の動き

◎たくっちマガジン７・８月合併号について
本号は７月・８月の合併号となり、次号は９月号（９月下旬発刊予定）です。

◎令和４年夏季休暇について
• 本部事務局
８月12日（金）から17日（水）まで業務を休止
いたします。

• 咲洲不動産・開業無料相談所
８月12日（金）から17日（水）まで業務を休止
いたします。

• 不動産無料相談所
８月10日（水）から18日（木）まで休館いたし
ます。

事 務 局 か ら の お 知 ら せ

　　　 取引士センター　

　　　 近畿公取協

　　　 流通機構
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 特別企画 副会長・専務理事の抱負

令和４・５年度�大阪宅建協会副会長・専務理事に就任された
皆さまに抱負を述べていただきました。

尾久土 治 （ おきゅうど おさむ ） 副会長
　この２年間、コロナ禍において各分野でテレワークやオンライン会議に代表さ
れるデジタル化が急速に進みました。大阪宅建においても感染拡大時には、いち
早くテレワ―クを行える体制を整え、タブレットの導入によるペーパーレス化と
併せてオンライン会議を実施してきました。今年秋からは全宅連による会員向け
新流通システム「ハトサポBB」がリリースされます。本サイトは近畿レインズや
民間ポータルサイトへの掲載、内見予約、入居申し込み、家賃保証会社の審査を
Web上で完結できる機能などに加えて、電子契約システムやWeb書式作成に連

動させるなど、非常に使い勝手の良いシステムとなります。大阪宅建では会員のみなさまのDX化と業務
支援に役立つツールや情報提供に引き続き注力して参りますので、よろしくお願いします。

神丸 豊 （ かみまる ゆたか ） 副会長
　この度、引き続き副会長を務めさせて頂くことになりました神丸でございます。
所管は、組織委員会と政策委員会でございます。入会を含めた会員管理の業務の
効率化を進めて、新規入会者の獲得及びスピーディーで厳格な入会審査を実施し、
事務コストの軽減、生産性と利便性の向上を目指してまいります。また、魅力の
ある大阪宅建とは何か、何が会員の為になるのかなど宅建業界の諸問題や課題を
分析し、政策提言をしてまいりますので、今後共みなさま方の御指導を宜しくお
願い申し上げます。

菅沼 正浩 （ すがぬま まさひろ ） 副会長
　この度、高村会長よりご指名をいただき２期目の副会長を務めさせていただく
ことになりました。この２年間は新型コロナウイルスにより様々な活動が制限さ
れました。その影響もあり私たちの環境の中にインターネットを利用した様々な
サービスが急速に浸透してきたように思います。今年度の宅建業法改正は私たち
の業務の方法や契約手法に大きな変化をもたらしています。今このDX化への変
化の波に会員の皆様が対応できるよう、与えられた課題に真摯に向き合い、皆様
のお力をお借りしながら相互に会員の皆様が何を必要とするかを考えていきたい

と思っています。今後とも皆様のご協力とご指導宜しくお願い致します。
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荒木 均 （ あらき ひとし ） 副会長
　令和４年度は引き続き、会員事業推進委員会を担当することになりました。こ
の２年間はコロナの影響により、会員交流会がほとんど実施できず、TAKTAS.�
やエリアリノベーション事業が会員の皆様に伝わり辛く、歯がゆい思いで努めて
参りました。TAKTAS.�がスタートして１年半経過して、加盟店も180社に迫り、
これからが真価を問われることと思っております。
　“大阪宅建ビジョン”を具現化する為のパイロット事業として、消費者に笑顔を
届けられる仕組みづくりの構築に努めますので、引き続き、皆さまのご協力・ご

支援を宜しくお願いします。

長尾 敏春 （ ながお としはる ） 専務理事
　高村会長二期目のもとで前期に引き続き専務理事に任命され、新たに身が引き
締まる思いです。前期は、コロナ禍の三密禁止の営業等の規制から始まりウクラ
イナ戦争による輸入制限などの影響などで経済の停滞を余儀なく強いられ大阪宅
建協会の各種事業も、また私の担当させていただいていた企画推進委員会におけ
る各種催しも自粛せざるを得ませんでした。今期も引き続き企画推進委員会と広
報委員会を担当させていただき、前期の停滞を挽回し協会のため会員の皆さんの
ためとなる協会のPRと各種催し、そして会員の皆様への広報活動をより一層活

発に行ってまいりたいと思いますので、皆さんのご協力とご支援を何卒宜しくお願いいたします。

河内 敬雄 （ かわち たかお ） 副会長
　この度、初めて副会長を任命されました河内でございます。所管の委員会は研
修委員会、相談所運営委員会、苦情弁済委員会、求償委員会を担当させていただ
きます。私は研修畑一本で４期にわたりWEB研修に携わってまいりました。全
会員の受講率も平均で90%を超え全国NO１の実績を誇っています。今後も会
員の皆様のお役に立つ、タイムリーな研修動画の作成に努めてまいります。また、
相談所運営「たくっちWEB相談」を通じ会員の皆様の相談、一般顧客よりの本部
相談所の運営、会員とのトラブルの苦情相談等の解決に委員会の英知を集め日々

対応しているところです。この所管委員会の運営を通じて会員資質の向上と大阪宅建協会のより一層の
発展を目指して微力ながら精一杯務めさせていただきますので、よろしくお願いいたします。

光山 嘉一 （ みつやま よしかず ） 副会長
　この度、高村会長より、副会長に任命されました、光山で御座います。
　主として、中長期構想委員会と綱紀自主規制委員会を所管いたします。
　今期、新理事が19名誕生し、支部長も９名代わりました。急速に変化する不
動産業界に追随すべく、大阪宅建の在り方を会員の皆様と共に模索し、大阪宅建
の将来に向かって、一緒に汗をかきましょう。今後とも、皆様のご支援とご協力
をお願いいたします。



7

宅建NEWS 7・8 月号
2022宅建NEWS

   業界の「いま」を知る！ 大阪宅建 ☆ ハイライト

　６月16日（木）、20日（月）の２日間、大阪府立夕陽丘高等学校にて
不動産出張授業を実施しました。研修インストラクターでもある長
尾専務理事に登壇いただき、２年生（20名）・３年生（23名）を対象に、
「成年年齢引き下げによる注意すべき事」や「賃貸借契約の流れ」、「将
来のためのお手伝いの大切さ」等を詳しく解説しました。
　授業を受けた生徒からは「１回の行動で大きな責任とお金を担うので、慎重に１つ１つを確
かめて自分の生活をより良いものにしたい。」「自分の行動に責任を持たないといけないことを
考えさせられました。」等、今回の授業からたくさんの事を学んだという感想を頂きました。
　大阪宅建協会では、地域貢献や認知度向上等の観点から、小学生～大学生を対象とした“不
動産”に関する出張授業に取り組んでいます。出張授業についてのお問合せは、大阪宅建協会
事務局までご連絡ください。

不動産出張授業を開催

　大阪宅建協会は2020年６月から大阪市高速電気軌道株式会社（オオサカメトロ）と包括連携協定を締結し、地
下鉄沿線の遊休不動産を有効活用するべく活動を続けて参りましたが、この活動が、国土交通省が主催する『第
１回�まちづくりアワード』の特別賞を受賞しました。
　このまちづくりアワードは、都市における種々の課題解決や良好な環境の創造、地域の価値向上を図る先導的
な取組、新技術を活用した先進的な取組、従来に無いアイデアによる魅力的な取組など、まちづくりのあらゆる
取組の中から特に優れたものを表彰するために、今年から創設されました。
　この包括連携協定によるエリアリノベーション事業で、阪南町の築50年のRCマンションのリノベーションや
阪南町の長屋の再生をすでに実施しており、遊休不動産の再生を通じて、エリア全体の活性化に取り組む姿勢が
評価されました。
　６月14日には、国土交通省３号館８階（東京都千代田区）で表彰式も行われ、同社交通事業本部営業部�まちづ
くり推進課の石本�素史�課長と浦田�周兵�係長が出席しました。

■物件募集中
　引き続き、オオサカメトロと当協会で、地下鉄沿線地域の活性化の取組みの１つとして、遊休不動産活用（空
き家活用）をするべく、物件を募集しております。

御堂筋線『長居』・『西田辺』・『あびこ』周辺エリアで、空き家で困られている
オーナーをご存知でしたらご紹介ください。
　担当窓口：06－6809－4461（山下・阪西）

Osaka Metro 提携 エリアリノベーション事業が国交省まちづくりアワードを受賞
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名探偵たく
っちV

ol.34

偵たくっ
ちVoVoV

l.344 プレゼントをリニューアル！

プレゼント

（一社）大阪府宅地建物取引業協会「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462
Webフォーム：https://forms.gle/i1VphfWCpQU9fSV4A
2022年8月25日（木）23:59受付分まで有効とし、商品の発送を
もって当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

正解者の中から抽選で2名様に、「JCBギフトカード5，000円分」をプレゼントします。パズルの解答・会社名・
氏名・郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはWebフォームで右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会 社 名

Webフォームはこちら

解答

リニューアルリニューアルリニューアル！！ JCB
ギフトカードを
2名に進呈

前回の答え

水路

５個のかき氷を並べて置いてあります。かき氷はそれぞれ別の人のものです。
ヒントを参考に並んでいる順番を考え、右から２番目のかき氷は誰のものか答えてください。Q.

サユリとイブキのかき氷の間には、他の人のかき氷が１個あります。
右端のかき氷はハヤテのものではありません。
イブキとツムギのかき氷は隣り合っていません。
ヨシキのかき氷は真ん中にあります。

ヒント

右左

　地元では「楠公さん」と親しまれる戦国武将楠木正成、その親子
を顕彰し、2025年の大阪・関西万博に合わせて大河ドラマへの
誘致を目指す事で、相乗効果を図り地域発展活性化を市民の方々
と共に考える事を目的としています。
　講演会では、島田智明河内長野市長が大河ドラマ誘致協議会の
活動状況を報告、建水分神社の岡山博美禰宜が「金剛山総鎮守・楠
木家氏神・建水分神社の知られざる由緒と事柄」をテーマに、作家
の泉志郎氏は少年時代の正成と大江時親との師弟関係をご講演頂

きました。
　最後は南大阪支部所属でもある㈱エステート松葉の松葉和美氏と尾崎富
美氏が伝統文化である詩吟を通じて「楠公さん」を題材に構成吟を披露。
　今回も定員数をはるかに超える応募総数で、受講者には宅建協会のPRも
兼ね不動産無料相談のチラシなどを配布し、大盛況のうちに終了。
　後日、講演会の内容が産経新聞にも掲載され、宅建協会の活動を沢山の
方々に知って頂ける事となりました。

　　　　南大阪支部だより
南大阪支部主催　一般市民参加型研修講演会
第４弾「甦れ　大楠公親子の絆・大河へ」講演会　
　～６月５日（日）すばるホールにて開催～
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新入会員（2022年５月度）　
支　部 商　号 氏　名 免許番号
新大阪 ほりい不動産㈱ 堀 井 　 孝 弘 ①63544

北 ㈱中之島コーポレーション 中 島 　 広 光 ①63526

中央

㈱ストライド 濵 本 　 信 和 ①63510
㈱Sandesk 神 川 　 佳 久 ①63566
日新ソフト㈱ 武 田 　 明 ①63549
フルハウス㈱ 日 野 　 圭 悟 ①63558
Fibonacci㈱ 内 田 　 一 也 ①63557
㈱キタムラ都市開発 久 保 　 卓 哉 ①63573
喜望㈱ 陳 　 麗 ①63575
㈱泰昌 岩 城 　 文 偉 ①63546

西
㈱シナジー 生 方 　 利 昌 ①63565
㈱みらいオーナーズスタイル 石 田 　 興 三 ①63572

なにわ南 ㈱エヌケイライフ 松 本 　 憲 明 ①63559

なにわ京阪

㈱ティクスdesign 德 永 　 泰 代 ①63560
早坂建設工業㈱ 早 坂 　 和 大 ①63580
㈱アイセイ 谷 口 　 啓 太 ①63598
㈱ペントハウス 岸 田 　 芳 和 ①63609

なにわ東

AI Living 古 鷹 　 龍 也 ①63542
㈲エステート泰山 鎗 山 　 勝 好 ①63533
エツビホーム 木 村 　 栄 輝 ①63551
㈱ジェイ・エス・ケイ 楠 田 　 和 宏 ①63539
㈱宝産業 梁 　 玉 宝 ①63562
㈱CONNECT 平 田 　 良 ①63612

なにわ阪南
㈱ケンエーホーム 亀 田 　 雅 子 ①63518

（同）杭全興産 森 口 　 裕 貴 ①63571

北摂

ハウステック家納 家 納 　 幸 善 ①63469
辰日（同） 陳 　 建 宇 ①63536
㈱LIBRE 胡 摩 窪　 亮 太 ①63502
㈱M's house plan 松 本 　 亮 ①63561

北大阪
CAT（同） 望 月 　 直 ①63530
㈲山友興産 山 田 　 良 子 ①63531

京阪河内 ㈱EXCREA 宮 城 　 昇 吾 ①63613

東大阪八尾
ワールド観光㈱ 福 居 　 康 祐 ①63534
㈱𠮷見総合企画 𠮷 見 　 眞 ①63637
㈱東祥H&A 東 谷 　 健 一 ①63545

南大阪
MORI HOUSE 倉 畑 　 健 人 ①63584
㈱IKKEN 池 垣 　 亮 ①63594

堺市
㈱共設工営 山 田 　 絹 代 ①63509
木下商事㈱ 木 下 　 孝 之 ①63578

泉州 レイファースト不動産㈱ 丘 井 　 一 行 ①63563
・2022年５月入会時点の情報です。
・2022年５月末現在の会員数は　正会員8,386名　準Ａ　�651名　準Ｂ　5,330名

※最新の会員情報は、大阪宅建Webサイトの会員検索よりご確認ください。
　「商号」もしくは「氏名」により、キーワード検索を行ってください。
　　　　　　　���������　　　　��������大阪宅建Web会員検索トップページ→
　� ��https://www.osaka-takken.or.jp/search/
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●新不動産情報流通システム　ハトサポBBのご案内
　７月13日（水）よりハトサポ内にハトサポBB（新不動産情報流通システム）の一部が先行スタートされます。
　７月の先行スタートでは、Ｂ�to�Ｂでの物件情報の登録・公開・検索機能より順次利用開始となり、他の機能
については９月14日（水）《予定》より利用開始となりますのでご期待ください。
　また、Ｂ�to�Ｃサイトの「ハトマークサイト」も９月14日（水）《予定》にリニューアルとなり、リニューアル後
はハトサポBBより「新ハトマークサイト」へ物件登録・公開を行っていただくこととなります。

【ハトサポBBの主な機能】

ハトサポ物件
登録システム

民間サイトと同レベルの
操作性・機能性を実現！

レインズへの出稿も可能！
（B to Bのみ7/13先行スタート）

ハトサポBBサイト
（会員間物件情報サイト）
多様なニーズに対応した
充実の検索・提案機能

（7/13スタート）

マルチポータル
機能

提携サイトへワンストップで
物件情報を出稿可能！

（※有料）
（9/14スタート）

ハトサポ
内見予約

Web上で内見予約・
内見受付が可能に！

（7/13スタート）

ハトサポ申込
入居（買付）申込や家賃保証
会社の審査をWeb上で完結

（9/14スタート）

Web書式作成システム
との連動機能

ハトサポBBに登録した
物件情報で重説・契約書を作成

（7/13スタート）

　ハトサポBBの操作方法・各機能の説明等に関するウェビナーについて全宅連にて開催の調整をいただいてお
りますので日程等確定いたしましたら協会サイト等で改めてご案内いたします。

　ハトサポ並びにハトサポBBのご利用は協会サイト会員ページよりご利用いただけます。

   不動産流通関連サイトのお知らせ
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～綱紀自主規制委員会からのお知らせ～
　（公社）近畿地区不動産公正取引協議会（以下「公取協」という。）が講じた措置件数及び違約金課徴の広告
事例について一部抜粋して紹介します。
　公取協では主要なポータルサイト運営会社との連携を強化して違反広告の排除に重点的に取り組んで
います。悪質と判断された場合、違約金が課徴されるだけでなく、特定のポータルサイトへの広告掲載
が一斉に停止されることもありますので、今一度、自社の広告表示を見直し、「不動産の公正競争規約」
その他関係法令の遵守をお願いいたします。

令和３年度　規約違反に対する措置区分・件数

   規約違反の広告事例について

令和３年度　規約違反に対する違約金課徴の広告事例（抜粋）
　� 措置日　令和３年４月16日

Ａ社：大阪狭山市所在　免許更新回数（４）
≪措置：厳重警告・違約金、義務講習会受講≫　
対象広告：ポータルサイト

賃貸住宅３物件
■おとり広告（契約済み物件）
　◎新規に情報公開後に契約済みとなり、取引できないにもかかわらず、長いもので５か月、短いもの
で２か月間継続して広告（２物件）。

　◎既に契約済みであるにもかかわらず、新規に情報登録を行い、22日間継続して広告（１物件）。

　　　　　　　　　媒体
区分　　　　　　　　

インターネット チラシ等

厳重警告・違約金課徴 11社 ―

警 　 告 20社 ―

注 意 等 37社 ７社

小 　 計 68社 ７社

計 75社
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　� 措置日　令和３年４月16日

Ｂ社：大阪市中央区所在　免許更新回数（２）
≪措置：厳重警告・違約金、義務講習会受講≫　
対象広告：ポータルサイト

新築住宅２物件
■広告表示の開始時期の制限違反及び取引内容の不当表示
　◎別の場所に所在する新築住宅について、同一の建築確認番号を表示
　　⇒広告時に建物の建築確認番号を取得しておらず、新築住宅として広告及び取引不可（２物件）。
　※Ｂ社は令和２年９月18日に当協議会から警告の措置を受けている。

� 措置日　令和３年11月２日

Ｃ社：大阪市天王寺区所在　免許更新回数（３）
≪措置：厳重警告・違約金、義務講習会受講≫　
対象広告：ポータルサイト

新築住宅３物件
■広告表示の開始時期の制限違反及び取引内容の不当表示
　◎建築確認番号を記載し、新築住宅を取引することができるかのように表示
　　⇒いずれの物件も広告時に建物の建築確認番号を取得しておらず、新築住宅として広告及び取引不
　　　可（３物件）。
　※Ｃ社は令和３年２月12日に当協議会から警告の措置を受けている。

措置日　令和３年11月２日

Ｄ社：大阪市中央区所在　免許更新回数（１）
≪措置：厳重警告・違約金、義務講習会受講≫　
対象広告：自社ホームページ

賃貸住宅１物件
■取引内容の不当表示
　◎専有面積について「25㎡」と記載�⇒�18㎡。
　◎間取り図を掲載　⇒　実際の間取りとは異なるものを掲載。
■取引条件の不当表示
　◎「損害保険　無」と記載　⇒　損害保険料が必要。
　◎家賃保証会社の利用が取引の条件であるが、その旨及びその額不表示。
　◎退去時にハウスクリーニング費用が必要である旨不表示。
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税理士が解説 ✒不動産売買における税務上の時価の考え方

税法上の時価とは
　税法では時価を直接的に定義したものはありま
せん。税務上の時価の基本的な考えは、通常の取
引価額とされています。売買金額を検討する上で、
参考となる評価方法には以下のものが考えられま
す。なお、不動産鑑定評価は鑑定評価額が妥当で
はないとして採用されなかった事例もあるため、
絶対的なものとは言えません。

（税務上、参考となる評価方法）
土地 建物

売買実例 固定資産税評価額

固定資産税評価額
を参考(÷70％等) 帳簿価額

相続税評価額を参
考(÷80％等)

再調達価額から減
価償却を加味した
額

鑑定評価額 鑑定評価額

公示価格を参考 ―

低額での売買を前提としたケース別の課税
関係について

①　個人間のケース（売主：個人、買主：個人）
　個人間の売買では、低額での売買に注意をしな
ければなりません。低額での売買に該当した場合、
時価と売買金額との差額は贈与があったものとみ
なされて贈与税が課税されます。なお、ここでい
う時価は、通常の取引価額ですが、基本的には相

続税評価額での売買であれば問題はありません。
ただし、相続税評価額が、なんらかの事情により
時価よりも著しく低いなど特別な事情がある場合
は、この限りではありません。また、このみなし
贈与の規定は完全なる第三者間でも適用されると
解釈されています。なお、低額であっても売却し
た側では、その当事者間で成立した売買金額で譲
渡所得課税を行いますので、売主側のみの視点で
みれば、低額の売却であっても問題となることは
ありません。

②　個人法人間のケース（売主：個人、買主：法人）
　具体的な事例としては、経営者が関係会社に不
動産を売却するケースです。個人から法人への売
買で注意が必要なのは、時価の1/2に満たない金
額で売却をした場合、時価で売却があったものと
みなされて譲渡所得課税が行われる点です。また、
法人側では時価との差額について受贈益課税が行
われます。

③　法人個人間のケース（売主：法人、買主：個人）
　　の課税関係の説明
　具体的な事例としては、会社が関係者に不動産
を売却するケースです。低額の売却に該当すれば、
法人側で寄付金課税（または役員賞与課税）が行わ
れ、個人側では一時所得課税（または給与所得課
税）が行われます。なお、法人が役員に対して時
価の1/2に満たない著しく低い価額による課税資
産の譲渡をした場合は、時価に相当する金額を課
税標準として消費税が課されます。

不動産の売買において、完全な第三者間取引であれば売買価格そのものが問題となるケース
は基本的にないと言えます。しかし、親族間・関係会社間等の売買の場合は、税務上、売買
金額そのものが問題となることがあります。
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④　法人間のケース（売主：法人、買主：法人）の
　　課税関係の説明
　具体的な事例としては、関係会社間の売買です。
法人同士の取引の場合は完全なる第三者間同士で
あれば、通常は合意した金額が時価として取り扱
われます。低額の売却に該当する場合は、売主の
法人側で寄付金課税が行われ、買主法人で受贈益
課税が行われます。

税務上の時価は基本的に通常の取引価額

　親族間や関係会社間等の売買では、税務上の金
額の妥当性について注意を。
　相続税評価額であれば税務上は問題がないと考
えがちです。しかし、相続税評価額はあくまでも
相続税や贈与税を計算するために用いられる評価
額です。税務上の時価は基本的に通常の取引価額
とされていることから、親族間や関係会社間等の
売買にあたっては、通常成立すると想定される売
買金額を念頭にいれ、税務上の金額の妥当性につ
いて注意を払う必要があります。�

税理士法人春日会計事務所

税理士　春日�佑介　（かすが　ゆうすけ）

　明治大学経営学部会計学科卒業後、新日本アーン

ストアンドヤング税理士法人（現EY税理士法人）に入

所し、リアルエステートチームにて主に不動産に関

する税務を担当。現在は一般会社のほか不動産オー

ナーや不動産取引に関する税務を行っている。
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賃 貸 管 理 業 実 務 セ ミ ナ ー 受講料
無料

日　時：令和４年10月20日（木）13時30分～16時30分〈予定〉
形　式：対面及びZoomライブ配信
　　　　　対面会場：大阪府宅建会館２階会議室（大阪市中央区船越町2-2-1）
対　象：全宅管理大阪府支部会員、大阪宅建会員
定　員：対面50名、　Zoom�100名�（いずれも先着順）
受講料：無料

第１部　賃貸借契約における特約事項と心理的瑕疵について
　　　　　　講師：磯野・岩本・住原法律事務所�　�　�弁護士　岩本　洋氏
取引条件を十分に表現することが重要な契約書類に関して、賃貸借契約に役立つ
特約条項の紹介と、ガイドラインが策定された心理的瑕疵について解説を行います。

第２部　Withコロナ時代が賃貸市場にどのような影響を与えるか
　　　　　　講師：(株)全国賃貸住宅新聞社�取締役　　編集長　永井　ゆかり氏
人気設備やサービスのトレンド、不動産管理に関するＤＸ化の活用等について、
多くの取材を通した生の現状を踏まえた内容をご紹介、ご説明します。

第３部　全宅管理 管理業務に役立つサービス等の紹介

申込書 下欄に必要事項をご記入のうえFAXにてお送りください。【送付先FAX番号】  06-6809-4462

会　社　名

受講者名

免許番号 大臣・知事（　　　）

電話番号

参加方法
（いずれか）

FAX番号

※定員を超えた場合のみ、ご連絡差し上げます。

（フリガナ）

主催：一般社団法人全国賃貸不動産管理業協会  大阪府支部
　　　　　　　 　　　　　　　お問合せ：事務局（担当：花立、上田）　☎06-6809-4461

対面　　・　　Zoom 　　　（Zoom参加の方はID・PASSを後日案内致します。）

メール
   アドレス

（　　　　　　　　　　　　　　　）

お申込み 右QRコード（申込みフォーム）もしくは　以下申込書（FAX）よりお申し込みください。

https://forms.gle/b3ZAqWWV2RQbCEM9A

賃貸住宅管理業適正化法の全面施行から１年が経過し、更に注目が集まる賃貸管理業。賃貸管理の
実務について、学ぶことが出来る貴重な機会となっておりますので、是非この機会にご参加ください。

　※新型コロナウイルスの感染状況によっては、Zoomライブ配信のみもしくは順延に変更する可能性があります。
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○購入希望の方は、下記申込書に必要事項をご記入の上、FAX してください。（（当当セセンンタターーウウェェブブササイイトトののＷＷｅｅｂｂ申申込込みみペペーー

ジジ（（hhttttppss::////wwwwww..oottcc..oorr..jjpp//ppaaggeess//bbooookk//iinnddeexx..hhttmmll））かかららもも、、おお申申込込みみいいたただだけけまますす。。））  

講講  演演  録録  購購  入入  申申  込込  書書      ◇申申込込日日：：    年年    月月    日日  

 ((一一財財))大大阪阪府府宅宅地地建建物物取取引引士士セセンンタターー  行行          FFAAXX：：0066‐‐66994444‐‐00226677（（TTEELL：：0066‐‐66994400‐‐00664411））   

 

注 

文 

部 

数 

ここを押さえたい宅建業務シリーズ 
－紛争類型と事案分析（１）媒介報酬－ 

R04 年 04 月発刊 冊  

 宅建業者が注意すべき消費税のポイント 
－仕入税額控除とインボイス制度を中心に－ 

R03 年 12 月発刊 冊  

 民法（物権法等）・不動産登記法改正の動向 
（所有者不明土地の利活用の円滑化等について 宅建業者の立場から） 

R03 年 05 月発刊 冊  

 民法改正リレー講義 第３回：債権法改正総まとめ 
－不動産取引での重要ポイントを中心に－ 

R02 年 11 月発刊 冊  

 民法相続編改正 
－配偶者居住権の創設と相続税評価を中心に－ 

R02 年 02 月発刊 冊  

 不動産取引に関する最新の裁判例 第２弾 R01 年 09 月発刊 冊  
 不動産取引の流れにおける実例と留意点－第６回：決済－ R01 年 07 月発刊 冊  
 合計部数 冊 合計金額 

(1 冊 500 円) 
円  

 お 名 前   

 ご 住 所 〒  

 日中連絡先  Ｆ Ａ Ｘ   

 

・購入希望の方は上記必要事項をご記入のうえ当センター宛に FAX 送信してください。 

・お申込みの際にご連絡いただいた個人情報は、出版物の販売以外の目的で使用することはありません。 

・書籍と振込用紙を同封しますので、到着後、１０日以内にお振込みください。（手数料はご負担ください。） 

※送料は当センターで負担いたします。 

 

 

「 講 演 録 」 出 版 の ご 案 内 

定定価価各各 550000 円円((税税込込))  

各各 AA44 ササイイズズ 

新刊 
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人・すまい・地域をつなぐ懸け橋

協会ＨＰに簡単アクセス

7・8
july august

vol.639

2022

vol.6397・82022

岸和田城

（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
（一社）大阪府宅地建物取引業協会

O・O・SA・KAタウン情報
「歴史と伝統が魅力の泉州エリア」
O・O・SA・KAタウン情報
「歴史と伝統が魅力の泉州エリア」
🏯🏯副会長・専務理事の抱負
🏯🏯不動産出張授業を開催
🏯🏯南大阪支部だより
🏯🏯新不動産情報流通システム ハトサポBBのご案内

特集特集


