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❸そば処・酒房　楠喜

　中河内地域に属する八尾市。奈良県との府県境には標高642ⅿの生駒山がそびえて
います。明治以降は綿糸生産で繁栄したエリアではありますが、外国産の安い綿花の
輸入によって衰退。現在はブラシ生産に活路を見いだし、全国でトップシェアを誇っ
ています。
　そして、八尾市といえば「河内音頭」が有名。発祥地は八尾市本町の常光寺という
説が有力で、1996年には最古の音頭と言われている「流し節正調河内音頭」が、環
境庁の「残したい日本の音風景百選」に選ばれました。
JR大和路線、近鉄大阪線を利用すれば、大阪市内へのアクセスは30分程度。ベッ

ドタウンとして人気が高く、市内には大型のショッピングセンターができるなどエリ
ア内の利便性も向上しています。

地元の魅力を伝えるそば処、八尾の名産を味わい尽くす

プリズムのような外観が印象的な、八尾市文化会
館「プリズムホール」。

明治26年にお茶専門店として創業し、現在はこだわりのおそばを提供する
地元の名店です。八尾市の特産、八尾若ごぼうの葉を練りこんだ「葉ごん
ぼそば」は同店でしか味わえない珍品で、葉の繊維質が
ツナギになり、打ち手泣かせと言わせるほどの強いコシ
が特徴。初春を感じさせるほろ苦さが美味です。これか
らの季節は平飼いの良質な鴨を使用した「河内鴨の鴨な
べ」がお勧め。その極め付きは〆の「二八そばのしゃぶ
しゃぶ」です。「高級山椒粉を一振りすれば、もう舞い
上がりますよ！」と店主の楠原さん。ぜひご賞味あれ。
住所／八尾市本町5-3-11ファミリーロード内　電話／072-922-7298
営業時間／昼11:30～15:00(LO.14:30)　 夜17:00～20:30(LO.20:00)　定休日／月・火曜日　HP／http://www.kusuki.biz/

広大な緑地に花の広場やファミリー広場など憩いのスペースからプールや野球場など
スポーツ施設までそろう府営公園です。これからの季節は赤や黄色、オレンジ色に紅
葉した美しい園内を散策しながら、形や色、大きさもさまざまなドングリ拾いが楽し
めます。毎年恒例、一足早いクリスマスイベントは12月3
日(土)に開催。色とりどりのイルミネーションで彩られた
園内にジャズの生演奏が響きます。毎月第4日曜日に実施
している「久宝寺こうえんマルシェ」も出店し、あたた
かい食べ物や飲み物を提供します。

手作り体験では色と味を選
んで2タイプを創作。世界で
たったひとつのオリジナルコ
ンペイトウを完成させよう

オリジナルキャラクターのゆる
キャラちゃんに会えるかも。館内
ショップでは若ごぼうのコンペ
イトウや柏原ぶどうのコンペイ
トウなど珍しいご当地コンペイ
トウを販売中

巨大な回転釜にグラニュー糖を
入れ、蜜掛とガス火による乾燥
を繰り返し、その1粒を1日1ミリ
ずつ大きくし約10日～2週間
じっくり時間をかけて職人技で
ツノを生やし作り上げます

楠喜自慢の「河内鴨あぶりつけ麺」
（1,430円）はお造りでも提供できる
ほど新鮮な朝引き鴨を使用。そのほか
鴨なべ、鴨の造り盛り、炙り焼きなど
もご用意

職人技が光る砂糖菓子の世界、楽しく学ぶ体験型ミュージアム

❶久宝寺緑地

八尾市エリア

❷コンペイトウミュージアム　八尾

美しい自然とアクティビティを満喫！ 12／3 Xmasイベント開催

についてについて 住所／八尾市西久宝寺323　電話／072-992-2489（9:00～17:00）
開園時間／終日開放、ただし施設により利用時間が異なる　休園日／なし
HP／https://www.toshi-kouen.jp/staticpages/index.php/kyuhouji_top

住所／八尾市若林町 2-88　電話／ 072-948-1339　開館時間／ 9:00 ～ 17:00
定休日／なし　収用人数／ 1～9 人
HP／ https://konpeitou.jp/

近鉄八尾駅から徒歩約5分。70年以上の歴史を誇る商店街「八尾
ファミリーロード」。

八尾市発！

常光寺の境内にある、「河内最古之音頭発祥地」の碑。

園内には11種類のドングリになる木があります。
公式サイトでダウンロードできる「どんぐりマップ」
を片手に秋を探しにいこう

秋の公園は黄色から赤色に変化する大き
なトウカエデの見事なグラデーションに
彩られます

今年も幻想的なイル
ミネーションで花の
道を飾ります。点灯
式は12月3日（土）
17時30分より。点
灯 後 はジャズコン
サートで盛り上がり
ます

近年は海外でも人気を集めているカラフルで可愛い日本の伝統菓子、コンペイ
トウ。その発祥はポルトガルだったという意外な歴史や文化をはじめ､繊細な職

人技で一粒一粒作られる製造工程を学べるミュージアムです。
運営するのは創業82年の大阪糖菓株式会社。「世界一小っ
ちゃなこんぺいとう」などオリジナリティあふれるライン
アップが話題の専門メーカーです。ミュージアムではミニ釜
を使った手作り体験を実施中（要予約・有料）。どんな色と
味の変化が起きるのかは完成してからのお楽しみ！

お茶の生産や販売も行ってい
ます。オリジナル「塩あずき抹
茶ぷりん」など地元で愛され
るスイーツも提供しています

2月上旬～4月下旬限定の
「葉ごんぼそば」（940円）。春
の香りをストレートに味わえ
る一品
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※掲載価格は全て税込です。
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1-2…  特集　O・O・SA・KAタウン情報

3…  叙勲・褒章・大臣表彰を受賞された
会員はご連絡ください

4…  2023年年賀状テンプレートのご案内

5-8…  業界の「いま」を知る　
大阪宅建☆ハイライト

9-10…不動産流通関連サイトのお知らせ

11…青鳩会イベントのお知らせ

12…名探偵たくっちVol.37　
～漢字ダイヤモンドの謎～

13-15…最近の判例から
～たくっちの実務ノート～

16…（取引士センター）講演録出版のご案内

裏表紙…全宅管理のご案内

　大阪宅建協会では、令和４年度の産業功労による叙勲・褒章・国土交通大臣表彰ならびに大阪
府知事表彰の受賞者を顕彰することを予定しています。
　この機会に、産業功労以外の分野による叙勲等の受賞者につきましても、併せて顕彰させてい
ただきたいと存じます。つきましては、下記の要件に該当する方がおられましたら、所属支部ま
でご連絡いただきますようお願いいたします。

※ 新型コロナウイルス感染症の拡大状況により、顕彰予定が変更となる場合がございます。
※ ご不明な点については、大阪宅建協会法務部（担当：福井）まで　 TEL：06-6941-8197

綱紀自主規制委員会からのお知らせ
叙勲・褒章・大臣表彰を受けられた会員はご連絡ください

１．該当要件　正会員の方で、令和４年中に、叙勲・褒章・大臣表彰を受賞された方
２．連絡期限　令和４年11月30日（水）
３．連 絡 先　所属支部事務局
４．注意事項　①大阪府知事表彰は対象となりません。
　　　　　　　②各支部よりご連絡いただいた顕彰対象者の方について、綱紀自主規
　　　　　　　　制委員会で審査した上で決定させていただきます。
　　　　　　　③産業功労により叙勲・褒章・大臣表彰を受賞された方は、当協会が
　　　　　　　　推薦しており受賞状況を把握しておりますので、ご連絡は不要です。
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2023年2023年2023年
「たくっち」の年賀状をご活用下さい

たくっちの年賀状テンプレートを無償でご使用いただけます♪
年賀状テンプレートは、以下の全４種類です。

大阪宅建協会Webサイトからお好みのデザインをダウンロードいただき
新年のご挨拶にお役立てください。　
https://www.osaka-takken.or.jp/whatsnew/2022/11/post-1078.html
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　10月７日（金）、大阪府宅建会館２階会議室に
おいて、セミナー＆加盟店交流会を開催しました。
当日は一雨一度と謳われる、肌寒い雨模様にも関
わらず30名近くの加盟店の皆さまにご参加いた
だきました。

　はじめに、事務局より、本日のオリエンテーシ
ョン＆TAKTAS.活動紹介として、TAKTAS.の目
指すミッション・ビジョンを出席者と共有し、ブ
ランディング戦略として「デザインに投資してビ
ジュアルを統一する価値」について理解を深め、
TAKTAS.活用事例とともに、その実証効果を紹
介しました。

　今後の取組みとして、加盟店アンケートで要望
の多かったTAKTAS.大型看板の配布について、
“TAKTAS.看板500枚設置大作戦”を実施するこ

とを決定。近日、申込み受付をスタートすること
を発表しました。あわせて“TAKTAS.PR動画”に
ついても、店頭モニターや自社Webサイトに活
用いただくため、希望加盟店にデータを配布する
ことも案内しました。

　続いて、（株）クラスコの清水常務取締役を講師
に迎え、「クラスコが考える、宅建業者の横のつ
ながりとは」と題したセミナー＆ワークショップ
を開催しました。同社のミッションである“楽し

   業界の「いま」を知る！ 大阪宅建 ☆ ハイライト

TAKTAS.セミナー・加盟店交流会を開催しました

加盟店のご協力のもと、大阪を安心・安全の
TAKTAS.カラーで染め上げる構想が、一歩
一歩実現しています。一歩実現しています。
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い社会をデザインするアイデア実行企業”として
の実例提示やボランタリーチェーン戦略は出席者
の心を躍らせ、ワークショップでは出席者が知恵
を出し合い、TAKTAS.加盟店として自らができ
ることを考え出すきっかけに繋がりました。

　「名刺交換会・加盟店交流会」では、自己紹介と
ともに自社の抱える課題、TAKTAS.への想いを

挨拶いただき、時間いっぱいまで名刺交換や和気
あいあいとした交流に花が咲きました。
　参加アンケートでは、「ボランタリーチェーン
の仕組みを再認識した」「他の加盟店の考えが聞け
て良かった」「盛り上げていこうと思う」などの感
想をいただきました。ご参加いただきました皆さ
ま、有難うございました。
　今後も、定期的に加盟店交流会を開催いたしま
すので、是非足をお運びください！！

TAKTAS.では、主催者・加盟店
が共に語らうことで、TAKTAS.
の価値を創造・醸成させ、より一
層魅力的なネットワークづくりを
目指します。
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開業支援セミナーを開催しました　
　10月25日（火）、大阪府宅建会館２階会議室において、開業支援セミナーを開催し、新規
開業を検討されている34名の皆さまにご参加いただきました。
　セミナーでは、高村会長の挨拶に始まり、第１部では日本政策金融公庫より「創業計画
のポイントについて」、大阪府行政書士会より「宅建業免許新規申請の流れと注意点につい
て」説明が行われたほか、開業入会体験談やWeb書式システム、入会特典などが紹介されました。
　第２部では、個別相談会が行われ、各ブースでは、参加者が熱心に耳を傾けられていました。

（全宅管理）賃貸管理業実務セミナーを開催しました　　
　全宅管理大阪府支部は、10月20日（木）、大阪府宅建会館２階会議室並びにライブ配信（Zoom）で
「賃貸管理業実務セミナー」を開催しました。
　第１部では大阪宅建顧問弁護士の岩本 洋弁護士より「賃貸借契約における特約条項と心理的瑕疵につ
いて」、第２部では全国賃貸住宅新聞社の永井 ゆかり編集長より「Withコロナ時代が賃貸市場にどのよ
うな影響を与えるか」をテーマに講演が行われました。このほか、管理業務に役立つ全宅管理の提携サー
ビスなども紹介されました。
　会場のみならず、ライブ配信での参加者も含め170名以上が参加され、盛況となりました。
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新入会員（2022年９月度）　
支　部 商　号 氏　名 免許番号

新大阪
九豊㈱ 榊 　 九 蔵 ①63858
㈱リバイブドア 宇 原 　 大 樹 ①63862

北

信和コミュニティ㈱ 井 上 　 康 隆 ①63764
㈱スワーブ 池 上 　 広 規 ①63719
㈱ＡＹ商工 村 上 　 守 ①63785
富士ネクステージ㈱ 安 原 　 正 之 ①63878
㈱NEW DISCOVERY 村 井 　 凱 姿 ①63874
㈲松葉 松 葉 　 紀 晃 ①63859
㈱レプカ 小 川 　 晃 正 ①63365

中央

シティビルド㈱ 松 谷　 竜 二 郎 ①63747
㈱レクストシェアードサービス 多 田 　 茂 雄 ①63807
㈱Hatch Out 清 宮 　 直 樹 ①63822
永楽㈱ 任 　 麗 ①63773
㈱more life 西 中 　 翔 太 ①63863
㈱LPSリノベーション 東 　 裕 一 郎 ①63873
㈱リジョイ不動産ナビ 福 地 　 尚 哉 ①63852
㈱Land Blue 小 坂 　 真 司 ①63842

西
㈱三軒家ハウジング 平 本 　 浩 一 ①63813
第一商事㈱ ブ・ ゴ ク・ ナ ム ①63834

なにわ京阪
鶴見不動産流通㈱ 北 村 　 高 広 ①63857
㈱FUDOUハウジング 光 山 　 瑛 真 ①63900

なにわ東
㈱カーサ・プランニング 森 原 　 誠 ①63876
ステディホームズ㈱ 植 松 　 佑 輔 ①63882

なにわ阪南 ㈱カインドリフォーム 寺 田 　 憲 広 ①63888

北摂
㈱Liberty 平 床 　 哲 生 ①63861
㈱リプラス 井 沢 　 将 太 ①63885
㈱JIGu 内 本 　 光 朗 ①63869

北大阪 ㈱ksk Living 近 藤 　 祐 介 ①63832

京阪河内
㈱作事いろは 河 本 　 昌 信 ①63839
㈱トップフィールド 田 頭 　 基 至 ①63777
CoCoハウス 寺 前 　 誠 ①63910

東大阪八尾

㈱五十嵐工務店 五 十 嵐　 幸 雄 ①63823
㈱1moku 吉 本 　 憲 司 ①63893
㈲エステート建設 瀧 元　 伸 一 郎 ①63855
㈱Regista 𠮷 川 　 奨 ①63853

南大阪
清明㈱ 増 井 　 寛 子 ①63779
㈱EN不動産 澤 井 　 ア ミ ①63916

堺市
㈱コットンハウス 坂 口 　 直 美 ①63864
ココスム㈱ 米 田 　 佳 弘 ①63881
㈱SMARQUE 伊 佐 　 隼 人 ①63724

・2022年９月入会時点の情報です。
・2022年９月末現在の会員数は　正会員8,440名　準Ａ　654名　準Ｂ　5,383名

※最新の会員情報は、大阪宅建Webサイトの会員検索よりご確認ください。
　「商号」もしくは「氏名」により、キーワード検索を行ってください。
　　　　　　　         　　　　        大阪宅建Web会員検索トップページ→
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   不動産流通関連サイトのお知らせ

　ハトサポサインは、会員支援サイト「ハトサポ」を通じて全国の宅建協会会員の皆様が利用
可能な電子契約システムの総称です。
　GMOグローバルサイン・ホールディングス株式会社（以下「GMO-GS」）の電子契約シス
テム「GMOサイン」とシステム連携し、宅建協会会員限定で提供します。
　※「ハトサポサイン」のご利用には別途費用が発生いたします。

① コスト削減！

・印紙税の削減
・郵送費用の削減
・印刷、製本費用の削減　　など

11月１日より「ハトサポサイン」が本格稼働いたしました。

「ハトサポサイン」 本格稼働！「ハトサポサイン」 本格稼働！

ハトサポサイン導入による
メリット！

② 業務効率化！

・印刷、製本作業不要
・封入、投函、郵送作業不要
・捺印、督促など進捗管理業務削減
・締結までのリードタイム短縮　　　　など

③ コンプライアンス

・検索・閲覧・共有など文書管理の強化
・電子署名、タイムスタンプによる改ざんリスクの低減
・BCP（事業継続計画）対策に有効　　　　　　　　　　　　など
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　「ハトサポ」「ハトサポBB」「ハトサポサイン」のご利用は協会サイト会員ページよりご利用
いただけます。

　IT重説や電子契約については、「ハトサポ」より「ワード・エクセル契約書式」
　「書面の電磁的方法による提供及びIT重説関係書式等」にございます「【全宅連版】不動産の
電子契約に係る実施マニュアル」及び「【国土交通省策定】重要事項説明書等の電磁的方法によ
る提供及びＩＴを活用した重要事項説明実施マニュアル」をご参照ください。

【費用】
初期費用 2,200円（税込）

※ハトサポ上での利用設定費用

月額基本料金 無料

利用料 1枚275円（税込）
・事前購入型チケット方式
・チケットは1枚275円（税込）とし最低購入数は10枚以上とする。
・チケットの有効期間はなし（払戻し不可）
・チケットは随時買増し可（ただし10枚以上から購入可能）

※お支払いはハトサポ内のネット決済システムで支払い（クレカ・コンビニ選択可）

ハトサポはこれからも
ますます便利に！！

※お支払いはハトサポ内のネット決済システムで支払い（クレカ・コンビニ選択可）
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会員登録のご案内
　大阪宅建本部・支部青鳩会では、主催する研修会・交流会・懇親会等のイベントのご案内用とし
て、またイベント開催時における参加者同士のビジネス交流にご活用いただくため、会員情報の
データ化及び青鳩会会員名簿の作成に取り組んでおります。
　ご登録頂いた方には、今後開催予定の青鳩会主催研修会や会員交流会、懇親会等のイベントの開
催案内を先行してご記入いただきましたアドレス宛へダイレクトにご案内させていただきますの
で、ご登録をお待ちしております！
（※年会費等は無料ですが、開催イベントの懇親会等への参加は、別途参加費が必要となります。）

【令和４年度】
・令和５年２月９日（木）青鳩会主催研修会
　　研修テーマ「大阪万博と経済」（仮称）
・令和５年３月８日（水）青鳩会主催ゴルフ大会

【令和５年度】
・青鳩会主催物件情報交換会・名刺交換会
・青鳩会主催ゴルフ大会
・青鳩会主催研修会　　　　　　　　　等

令和４・５年度の開催予定イベント

　会員登録の条件は、大阪宅建協会の各支部に所属する、正会員、準会員およびその会員事務所の
従業員（男女問わず）の内、「年齢50歳（新大阪、中央、西、なにわ南、なにわ京阪、なにわ東、
なにわ阪南、京阪河内、東大阪八尾、堺市、泉州支部は55歳）以下の方」となります。

会員条件

　「青鳩会会員登録申し込みフォーム」より、申込手続をお願いします。
※上記『会員条件』をご確認ください。

入会方法

・大阪木材青年経営者協議会
・一般社団法人兵庫県宅地建物取引業協会　神戸地区協議会
・公益社団法人全日本不動産協会大阪府本部　青年部
・関西不動産情報センター
・公益社団法人大阪府不動産鑑定士協会
・ＮＴＴビジネスソリューションズ株式会社
・アットホーム株式会社
※順不同

友好団体･企業の紹介

青鳩会会員登録
申し込みフォーム

お問い合わせ先
（一社）大阪府宅地建物取引業協会

事務局　企画事業部
TEL：06-6809-4461

E-mail：kikaku@osaka-takken.or.jp
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名探偵たく
っちV

ol.37

名探偵探偵探 たくっ
ちVoVoV l

.337 プレゼントをリニューアル！

プレゼント
正解者の中から抽選で2名様に、「JCBギフトカード5，000円分」をプレゼントします。パズル
の解答・会社名・氏名・郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはWebフォームで
右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会 社 名

Webフォームはこちら

解答

Q.

前回の答え

リニューアルリニューアルリニューアル！！！！！
JCB

ギフトカードを
2名に進呈

例のように、二字熟語ができるよう空欄に漢字を入れてください。
最後にＡ・Ｂを並べてできる二字熟語を答えてください。

例

このように敬意・意志…
などの二字熟語ができる
ようにします。

Ａ４
Ａ Ｂ

（一社）大阪府宅地建物取引業協会「名探偵たくっち」係
ＦＡＸ：06-6809-4462
Webフォーム：https://forms.gle/TrjJxjyviJpN49sS7
2022年12月20日（火）23:59受付分まで有効とし、商品の
発送をもって当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いた
します。
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賃借人の迷惑行為
他の入居者が退去するまでの迷惑行為を行った
賃借人に対する賃貸人の建物明渡し請求が
認められた事例
         （東京地判　令３・６・30 ウエストロー・ジャパン）　　大嶺　優 　　　　　　　　　　　　　　　　　

   最近の判例から ～たくっちの実務ノート～

１　事案の概要

　令和元年５月27日、賃貸人Ｘ（原告）は賃借人Ｙ（被告）に、本件建物（１階２部屋、２階２部屋、
全４部屋）のうち、１階の本件居室について、以下のとおり本件賃貸借契約を締結し賃貸した。

　《本件賃貸借契約の概要》
　・賃　料：１か月５万3700円
　・共益費：１か月5300円

●契約約款
　・11条（使用上の注意義務）：Ｙは、本件居室内において、別に定める「管理規則」に抵触して本

件居室に害を及ぼし、又は近隣の迷惑になるような行為をしてはならない。これに違反して
近隣と紛争が生じた場合は、Ｙの責任においてこれを解決するものとし、関係者の改善通告
に従わない場合はＸは本件賃貸借契約を解除することができる。

　・12条（風紀秩序の維持）：Ｙ又は同居人が次のいずれかの行為に該当する場合は、ＸはＹに対
して通知・催告を要せず本件賃貸借契約を解除することができる。

　　（４号）粗野又は乱暴な言動により、他の入居者に迷惑・不快の感を抱かせるおそれが明らか
な場合

　・15条（契約の解除）：本件賃貸借契約において、Ｘ・Ｙ間の信頼関係が著しく損なわれたと認
めた場合（８号）は、ＸはＹに対して通知・催告を要せず直ちに本件賃貸借契約を無条件にて
解除することができる。

賃借人が賃貸人等からの再三の注意にもかかわらず、賃貸物件に居住する他の賃借人らが
退去するまでの迷惑行為を行ったことについて、賃貸人の賃貸借契約の解除及び貸室の明
渡し請求が認められた事例。

（東京地裁　令和３年６月30日判決　ウエストロー・ジャパン）
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●管理規則
　・１条４項（一般的注意事項）：外廊下、階段等を強打するなどして騒音を発生させないよう、

及び夜間における廊下での話し声などに注意し、他の居住者に迷惑をかけないこと。
　・２条12項（一般的禁止事項）：公序良俗に違反する行為、振動、騒音、臭気、電波等により近

隣に迷惑を及ぼす行為、その他、他の居住者に迷惑をかけ、また不快の念を抱かせる行為を
すること。

　・13条２項（その他）：入居者間のトラブル、近隣とのトラブルは極力発生しないよう注意し、
発生した場合は当事者間で解決する。

　しかし、Ｙは、令和元年７月以降、理由もなく、夜中や明け方に他の部屋を訪問し、インター
ホンを鳴らす、玄関ドアをたたく、玄関ドアを勝手に開けるなどの行為を繰り返し、他の居室の
住人とのトラブルを起こした。
　Ｘは、Ｙに、度々行動を改めるよう注意したが、おさまらず、他の２部屋の住人はＹの迷惑行
為を理由に退去したことから、令和元年12月20日、ＸはＹに対し、本件賃貸借契約の約款11条、
12条及び15条の規定に基づき、本件賃貸借契約を直ちに解約するとの通知を行い、その後、Ｙに
本件居室の明渡しを求める本件訴訟を提起した。

２　判決の要旨

　裁判所は、次の通り判示し、Ｘの請求を認容した。

　認定事実によれば、Ｙが令和元年５月24日に入居した後である同年７月12日から、本件解除の
意思表示が到達した同年12月20日までの間に、
① 何ら合理的理由がないにもかかわらず、夜中や明け方に他の部屋を訪問し、インターホンを鳴
らす、玄関ドアをたたく、玄関ドアを勝手に開けるなどの行為を繰り返したこと、

② Ｙ又は他室の住人が110番通報を何度も行い、警察が駆け付けたこと、
③ 他２部屋の住人がＹの迷惑行為を理由に退去又は賃貸借契約の解除を通知したこと、
④ Ｘが、それまでの経緯を踏まえ、Ｙに、度々行動を改めるよう注意したが、Ｙに聞き入れる様
子がみられなかったことが認められる。

 これによれば、Ｙの各行為は、管理規則１条４項、２条12項、13条２項に抵触して近隣の迷惑
となるような行為であり、Ｙの責任において近隣との紛争を解決せず、Ｘを含む関係者の改善通
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告に従わなかったといえるから、本件賃貸借契約11条の解除事由があるものと認められるが、同
条には、Ｘは無催告で解除できる定めはないから、同条の規定に基づく本件解除が直ちに有効で
あるとはいえない。
　他方、Ｙの迷惑行為は、「粗野又は乱暴な言動により、他の入居者に迷惑・不快の感を抱かせる
おそれが明らかな場合」といえるから、本件賃貸借契約の約款12条４号の解除事由があるものと
認められる。
　また、ＹがＸによる度々の注意に従わなかった上、被告の上記各行為によって、他の２部屋が
一旦空室又は空室となる見込みとなり、サブリース業を営みオーナーと満室保証契約を結んでい
るＸが損害を被ったことなどの事実関係によれば、Ｙの上記各行為は、本件賃貸借契約における
ＸとＹとの間の信頼関係が著しく損なわれる行為に当たるというべきである（なお、本件解除の意
思表示後においても、Ｙによる迷惑行為が継続し、令和２年３月29日には、本件建物のＹ以外の
全住人が退去したから、ＸとＹとの間の信頼関係が著しく損なわれたままであることが認められ
る。）から、本件賃貸借契約の15条８号の解除事由があるものと認められる。
　したがって、Ｘのした本件賃貸借契約終了に基づく目的物返還義務として、本件居室を明渡す
べき義務を負う。

３　まとめ

　本件は過度の迷惑行為による賃貸借契約の解除及び建物明渡しを求めた事例であり、賃貸借契
約書に明示していた禁止事項及び違反時の契約解除条項により、請求が認められている。迷惑行
為については、賃貸に限らず、売買においても隣人の迷惑行為を説明しなかったとして、売主個
人および仲介業者に説明義務違反を理由とする損害賠償を命じた事例（H16.12. ２ 大阪高裁）や、
マンションの階下住人による迷惑行為に対する損害賠償請求が認められた事例（H29.12. １ 東京
地裁　RETIO115-140）もあるので参照されたい。
  （調査研究部調査役）

                     
一般財団法人 不動産適正取引推進機構

http://www.retio.or.jp/guide/retio.html
RETIO　126号より引用
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○購入希望の方は、下記申込書に必要事項をご記入の上、FAX してください。（（当当セセンンタターーウウェェブブササイイトトののＷＷｅｅｂｂ申申込込みみペペーー

ジジ（（hhttttppss::////wwwwww..oottcc..oorr..jjpp//ppaaggeess//bbooookk//iinnddeexx..hhttmmll））かかららもも、、おお申申込込みみいいたただだけけまますす。。））  

講講  演演  録録  購購  入入  申申  込込  書書      ◇申申込込日日：：    年年    月月    日日  

 ((一一財財))大大阪阪府府宅宅地地建建物物取取引引士士セセンンタターー  行行          FFAAXX：：0066‐‐66994444‐‐00226677（（TTEELL：：0066‐‐66994400‐‐00664411））   

 

注 

文 

部 

数 
宅建業者が知っておきたい生産緑地 2022 年問題 
－制度の基本から解除に向けたコンサル業務について－ 

R04 年 09 月発刊 冊  

 ここを押さえたい宅建業務シリーズ 
－紛争類型と事案分析（１）媒介報酬－ 

R04 年 04 月発刊 冊  

 宅建業者が注意すべき消費税のポイント 
－仕入税額控除とインボイス制度を中心に－ 

R03 年 12 月発刊 冊  

 民法（物権法等）・不動産登記法改正の動向 
（所有者不明土地の利活用の円滑化等について 宅建業者の立場から） 

R03 年 05 月発刊 冊  

 民法改正リレー講義 第３回：債権法改正総まとめ 
－不動産取引での重要ポイントを中心に－ 

R02 年 11 月発刊 冊  

 民法相続編改正 
－配偶者居住権の創設と相続税評価を中心に－ 

R02 年 02 月発刊 冊  

 不動産取引に関する最新の裁判例 第２弾 R01 年 09 月発刊 冊  
 不動産取引の流れにおける実例と留意点－第６回：決済－ R01 年 07 月発刊 冊  
 合計部数 冊 合計金額 

(1 冊 500 円) 
円  

 お 名 前   

 ご 住 所 〒  

 日中連絡先  Ｆ Ａ Ｘ   

 

・購入希望の方は上記必要事項をご記入のうえ当センター宛に FAX 送信してください。 

・お申込みの際にご連絡いただいた個人情報は、出版物の販売以外の目的で使用することはありません。 

・書籍と振込用紙を同封しますので、到着後、１０日以内にお振込みください。（手数料はご負担ください。） 

※送料は当センターで負担いたします。 

 

 

講演会の講義内容を収録した「講演録」販売のご案内 

定定価価各各 550000 円円((税税込込))  

各各 AA44 ササイイズズ 



17

宅建NEWS宅建NEWS 11 月号
2022



18

11 月号
2022



    

540-0036 2-2-1 TEL:06-6809-4461      
      ( ) 101-0032 2-6-3

  
1

Web

Web

PCからは
検索大阪宅建協会

令和4年11月15日発行（毎月15日発行） 通巻642号 平成元年8月23日 第3種郵便物認可
編集・発行人／高村永振　発行責任者／石井　茂
発行所／（一社）大阪府宅地建物取引業協会　（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
〒540-0036 大阪府大阪市中央区船越町2-2-1　TEL：06-6943-0621（代表）
編集協力／アットホーム株式会社
定価50円
※当誌の内容、テキスト、画像、イラスト等の無断転載・無断使用を禁止します。

令和4年11月15日発行（毎月15日発行） 通巻642号
平成元年8月23日第3種郵便物認可

協会ＨＰに簡単アクセス

（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
（一社）大阪府宅地建物取引業協会

人・すまい・地域をつなぐ懸け橋

11
november

vol.642

2022

vol.642112022
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