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COCOARアプリをインストール ・ 起動して表紙にかざしてみよう！ リニューアル
しました！
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詳しくは
裏表紙へ

・ 宅地建物取引業人権推進員「養成講座」のご案内
・ 令和5年度 業務フォローアップ講習
  「実践不動産業務の基礎知識」のお知らせ
・ たくっちの実務ノート
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市内有数の
人気文教地区

大阪市のほぼ中央に位置する天王寺区は、大
阪平野の南北に延びる丘陵地「上町台地」にあ
ります。区内の中心エリアにある天王寺駅には
JRやOsaka Metro、近鉄など複数の鉄道が乗り
入れており、府内のみならず奈良県や和歌山県
など近隣地域からの利用客も増えています。

駅周辺は2014年開業の高層ビル「あべのハル
カス」や「天王寺ミオ」などの商業施設でにぎわ
うエリア。一方で四天王寺をはじめとする約200の社寺や、天王寺動物
園、大阪市立美術館を擁する都市公園・天王寺公園といった落ち着ける
スポットも家族連れに人気です。

利便性の高さや自然環境の豊かさから「住みやすいエリア」として人
気が高く、閑静な住宅街が多いことも特徴。住宅エリアを中心に病院や
有名進学校が点在する、市内有数の文教地区として知られています。

区の南西部、上町台地の斜面にある「天王寺
七坂」の一つ清水坂。

11の社がある生國魂神社。落語の祖といわれる米
澤彦八の碑や井原西鶴、織田作之助の像、松尾芭蕉
の句碑などもある。

境内に真田幸村公の銅像が建つ三光神社。

まずは知っておこう！

特集 O・O・SA・KAタウン情報

谷町九丁目

四天王寺前
夕陽ケ丘

天王寺

鶴橋
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大阪市天王寺区発！

大阪市天王寺区はこんなエリア

COCOARアプリで　　マーク付近をスキャンし、タウン情報動画をチェックしよう！AR
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四天王寺
593年に創建された四天王寺は、聖徳太子が物部守屋と蘇我

馬子の合戦の折に自ら彫った四天王像を合戦終了後に安置す
るために建立されたと伝わります。南から北に向かって一直線
に並んだ中門、五重塔、金堂、講堂を回廊が囲む形式の境内は、
日本最古の伽藍構造の一つ「四天王寺式伽藍配置」としても知
られ、国宝や重要文化財を所蔵している宝物館、極楽浄土の庭
など、見どころがたくさんです。毎月21日（大師会）、22日（太子
会）の2日間は縁日が催され、境内には骨董品をはじめ多くの露

店が軒を並べ大勢の参詣客
でにぎわいます。

住所／大阪市天王寺区四天王寺1-11-18
電話／ 06-6771-0066

天王寺動物園

PANZA てんしば i
イーナ

:na

日本国内に現存する動物園の中で三番目に長い
歴史を持つ天王寺動物園は1915年に開園しました。
約11ヘクタールの園内には、ライオンやチンパン
ジー、人気のホッキョクグマなどおよそ180種1000
点の動物が飼育されています。動物の生息地の環境
を可能な限り再現し、そこに暮らす動物の様子を紹
介する「生態的展示」を取り入れ、爬虫類生態館「アイ
ファー」、カバやキリン、ライオンなどが暮らす「アフ
リカサバンナゾーン」「サイ舎」などが人気となって
います。

住所／大阪市天王寺区茶臼山町1-108　電話／ 06-6771-8401
開館時間／ 9:30 ～ 17:00（入園は16:00まで）
※5月、9月の土日・祝日は18:00（入園17:00）まで
休園日／毎週月曜日（休日にあたる場合は翌日）
入園料／大人500円、小中学生200円、未就学児（幼児）無料
※ 大阪市内在住・在学及び大阪市立〈市外含む〉の学校に在学の小・中学生、

大阪市内在住の65歳以上の方は無料

2019年11月に関西に初上陸した新体感遊びスポット。インドアクライミ
ングではスピードを追求したり、3人で登れるクライミングがあったりと、
幅広い年齢の方にお楽しみいただけます。屋外のアスレチックでは、じっ
くり攻略して達成感を感じられるなど、頭や体をフルに使って日常では味
わえない体験ができます。天王寺駅から近く、レンタルの靴や更衣室もあ
るので、家族連れやカップルのデートでも気軽に立ち寄れるおすすめのス
ポットです。

住所／大阪市天王寺区茶臼山町5-55　電話／ 050-5213-1616
noborun!

sorarun!

営業時間：10:00 ～　料金：2200円（見学500円）
制限：体重20kg ～ 120kg（小学校6年生までは保護者1名の参加が必要）

※季節によって営業時間が異なる為、HPをご確認ください。https://panza.co.jp/tenshiba/

営業時間：10:30 ～　料金：3000円（見学500円）　制限：小学生以上／体重20 ～
120kg ／身長120cm ～（140cmに満たない方までは保護者1名の参加が必要）

営業時間：10:00 ～　料金：2000円（見学500円）　制限：3才～／体重30kg ～
（未就学児のお子さまには保護者1名の付き添いが必要）

アドベンチャー

プレイフル

上／人気のホッキョクグマ舎。
ユーモラスなしぐさを収めよう
と、カメラを構えるファンで連
日にぎわっています。左／ 2021
年3月にオープンした「TENNOJI 
ZOO MUSEUM」。壁一面に並ぶ
標本展示は圧巻。絵本などを備
えるキッズライブラリーも併設
しています。

四天王寺の象徴ともい
える五重塔（右）と金堂

（左）。五重塔は聖徳太子
が創建時に六道（地獄・
餓鬼・畜生・修羅・人間・
天上）利救の悲願を込め
て、塔の礎石心柱の中に
仏舎利六粒と自らの髻
髪（きっぱつ）六毛を納
めたことから、別名「六
道利救の塔」ともいわれ
ています。金堂には聖徳
太子のご本地仏である
救世観音をお祀りし、四
方を四天王が守護して
います。

南大門の北に位置する中門
は、脇の間に伽藍の守護神で
ある金剛力士 (仁王像）をま

つっていることから仁王
門とも呼ばれます。向かっ
て右側が阿像（那羅延金剛
力士）、左側が吽像（密迹金
剛力士）で、大仏師松久朋
琳・宗琳両師の作です。

境内の西に位置する石鳥居。
もともとは木造でしたが、
1294年に現在の石造となり
ました。中央の扁額には「釈
迦如来 転法輪処 当極楽土 
東門中心（おシャカさまが説
法を説く所であり、ここが極
楽の東門の中心である）」と
書いています。

室内施設の「noborun！」は
日本最大級のインドアク
ライミング。カラフルに彩
られたアクティビティは
海外のクライミングメー
カーが開発した本格派。オ
リンピック選手気分で壁
を攻略しよう！

キリンやライオンの背
後にあべのハルカスを
望むアフリカサバンナ
ゾーンは、都市型動物園
ならではの風景です。

屋外の「sorarun！」は利用
制限別にアドベンチャー
とプレイフルの2コースを
用意。アドベンチャーは専
用ハーネスを着けて高さ
最大8mのコースを体験。
コースの最後には全長約
50mのジップラインが楽
しめます。プレイフルは丸
太のコースやネットでで
きたジャングルジムで元
気いっぱいに遊べます。
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COCOARアプリで　　マーク付近をスキャンし、タウン情報動画をチェックしよう！
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第7回
理事会・幹事会合同会議 報告

CONTENTS

宅建取引士センター
予算理事会開催

■会議
（一社）大阪府宅地建物取引業協会・
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
第７回理事会･幹事会合同会議

■日時／形式
3月27日（月）15時30分～
大阪府宅建会館2階会議室並びにWeb会議「Zoom」

■審議事項
◎役員賠償責任保険に関する件
　原案どおり承認
◎宅建協会・令和5年度事業計画（案）に関する件
　原案どおり承認
◎宅建協会・令和5年度予算（案）に関する件
　原案どおり承認
◎7階会議室大型モニター入替に関する件
　原案どおり承認

■報告事項
・新入会員承認
・廃業等による会員資格喪失者
・会費未納による会員資格喪失者
・定款第22条5に基づく職務執行状況報告
・長期会議開催日程
・各委員会報告

一般財団法人大阪府宅地建物取引士センター
（高村永振理事長）は、3月20日（月）にWeb会議
による理事会を開催し、令和５年度事業計画及
び収支予算の2件の議案が決議されました。

「天王寺動物園の桜並木」
撮影で訪ねた天王寺動物園は桜が満開。春休みの時
期ということもあり、家族連れや学生さんなど多くの
人でにぎわっていました。コロナ禍から3年、ようやく
“日常”が戻ってきたと実感できた風景です。

大阪宅建協会の広報誌 たくっちマガジン
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特集  O・O・SA・KAタウン情報
大阪市天王寺区発！

市内有数の
人気文教地区
TAKUMAGA NEWS

宅地建物取引業人権推進員
「養成講座」のご案内

新入会員

初心者のための
業務フォローアップ講習のご案内

「実践 不動産業務の基礎知識」

苦情申出処理件数・相談件数

たくっちを探せ！

たくっちの実務ノート

会員業者限定 弁護士による無料法律相談

令和5年度 第1回不動産業務研修会
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TA KUM AGA NE WSTA KUM AGA NE WS

たくっちカップ大阪府バレーボール大会を開催

青鳩会主催「ゴルフ大会・ハイキング・懇親会」を開催

3月4日（土）「第5回たくっちカップ大阪府バレー
ボール大会」が、堺市原池公園体育館にて開催され
ました。

同大会は、3年振りの開催となり、大阪府内の小
学生バレーボールチーム（20チーム・210名）が参加
し、ジャンピングサーブや大人顔負けの強烈なスパ
イクなど、白熱した試合が繰り広げられました。

開会式・閉会式には、たくっちも登場し、子供たち
と記念撮影などが行われました。

3月8日（水）青鳩会主催の「ゴルフ大会・ハイキング・懇親会」が開催さ
れました。

ゴルフ大会は「伏尾ゴルフ倶楽部」で開催され55名が参加、ハイキング
は「箕面大滝」のコースに8名が参加、夕方からは「不死王閣」にて合流し、
懇親会が行われました。

当日は天候にも恵まれ、ゴルフ・ハイキングそれぞれプレー・自然を満
喫、懇親会も大いに盛り上がり、参加者同士の活発な交流ができました。

優勝　早瀬 陽一さん　㈱近畿エステート
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https://www.osaka-takken.or.jp/taktas/


業界団体で構成する「不動産に関する人権問題連絡会」と大阪府では、
宅地建物取引におけるあらゆる人権問題を解消していくため、「人権推進員」を養成しています。
この講座では、宅地建物取引業に従事するすべての従業者を対象に、
宅地建物取引業を行ううえで理解しておかなければならない人権問題や法令等について、
分かりやすく解説しますのでぜひご参加ください。

※上記時間すべて受講いただいた方には「人権推進員証」を交付します。

◎ 「大阪府宅地建物取引業における人権問題に関する指針」
◎ 大阪府の「宅地建物取引業法に基づく指導監督基準」
◎ 「大阪府部落差別事象に係る調査等の規制等に関する条例」
◎ 「障害を理由とする差別の解消の推進に関する法律」　など

右記申込フォーム（二次元コード）
またはTELにてお申し込みください。

■ 大阪府 都市整備部 住宅建築局 建築指導室 建築振興課
宅建業指導グループ：TEL 06-6210-9734

■ （一社）大阪府宅地建物取引業協会
　 法務部：TEL 06-6941-8197

●当日は新型コロナウイルス感染症対策
として、「マスク着用の推奨」、「消毒用ア
ルコールの設置」、「会場の換気」、「座席間
の距離の確保」等を行います。
●体調不良（だるい、発熱、咳が出る等）の
場合は、参加を自粛いただきますようお
願いいたします。
●新型コロナウイルス感染拡大防止のた
め開催の中止や延期等になった場合、ま
たは会場が対応困難な事態になった場合
は、お申込者へ連絡いたします。
●身体に障がいなどがあり、手話・要約筆
記・車いす補助等をご希望の方は、開催2
週間前までにお問い合わせください。

※その他、詳しくは、大阪府の「宅地建物取引業とじんけん」のWebサイトをご覧ください。
https://www.pref.osaka.lg.jp/kenshin/sido-jinken/index.html 

～なくそう住まいの差別「しない、させない、許さない」～

宅地建物取引業人権推進員
「養成講座」のご案内！

お申込み方法

講座内容に関するお問い合わせ先

OMMビル

合同庁舎
3号館

税理士
会館

合同庁舎
1号館

大阪府庁

大手前高校

京阪 天満橋

法
務
局

谷
町
線
天
満
橋

全日大阪会館

令和5年度

開催日

時　間

会　場

受講料

①    6月1日木　②    8月2日水　③ 9月6日水
④ 10月5日木　⑤ 12月6日水　⑥ 令和6年 2月1日木

午後1時30分から午後5時まで（受付：午後1時～）

全日大阪会館（大阪市中央区谷町1-3-26）
Osaka Metro谷町線『天満橋駅』3番出口より徒歩3分

無料

※各回とも同じ講義内容です。（①④⑥は木曜日です！）

宅建業者の皆様へ
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① 64176

① 64169

① 64112

① 64117

① 64116

① 64150

① 64156

① 64111

① 64125

① 64102

① 64155

① 64147

① 64135

① 64128

① 64154

① 64162

① 64185

① 64195

① 64148

① 64182

① 64202

① 64136

⑯ 5178

① 64198

① 64115

① 64126

① 64137

① 64139

① 64190

① 64152

① 64200

㈱OM FACTORY

タカマツハウス㈱

㈱BTB

エイト㈱

Olive不動産販売㈱

センス・マネジメント㈱

マナプランニング㈱

川田㈱

㈱公益社

富邦通商㈱

㈱インクリース

㈱NSA

ASSETBANK㈱

㈱アステリオ

ステラ・リアルティ㈱

㈱スマイウェル

㈱たからや

日佳C&D（同）

㈱Glory One

山陽商事㈱

㈱ファインプロフィット

㈱eファイン

旭日興産㈱

メドラクト㈱

アシストグロース

㈱誠健リアルティ

㈱らっく

㈱大伸

泉北不動産販売㈱

㈱ジンセイ

㈱masterpiecE

大島　崇敬

八木　謙二

高山　優太

栄藤　真実

川口　朋也

小松　圭介

川上　智之

高　　暁婉

播島　　聡

任　　　玲

今井　智也

上撫　正季

杉浦　一馬

堀田　翔輝

南野　喬至

井上　裕樹

高橋　浩之

陳　　家俊

大谷　展弘

小羽根　幸治

藤井　健二

寺西　浩志

河村　宏昭

森𦚰　珠里

小椋　重廣

甲斐　啓文

北本　将基

櫻庭　大道

小松原　浩之

山村　政幸

服部　将也

新大阪

北

中央

西

なにわ南

なにわ阪南

北摂

京阪河内

東大阪八尾

堺市

泉州

支　部 商　号 氏　名 免許番号

新入会員
2023年2月度
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・2023年3月入会時点の情報です。
・2023年3月末現在の会員数は  正会員 8,417名   準A 662名   準Ｂ 5,490名

① 64215

① 64146

① 64157

① 61489

① 64208

① 64211

① 64124

① 64201

① 64230

① 64209

① 64256

① 64210

① 64228

① 64218

① 64207

① 64192

① 64225

① 64181

① 64235

① 64233

① 64220

① 64263

① 64248

① 64151

① 64229

① 64247

① 64186

福丸不動産㈱

COFCO OSAKA㈱

ネクストリノベーション㈱

ニッショー保険トラベル㈱

㈱イレブンハウス

㈱STYLE

エネワールド㈱

㈱キーポイント

㈱明里ホールディングス

㈱TT-LAND

㈱オーナーズサポート

T-STYLE㈱

㈱I&I

㈱不動産のたかやま

㈱エステートそら

震行㈱

㈲ニューアートキャノン

㈱如月

㈱光商事

㈱松下組

㈱日伸建設

KTワークス

エム不動産

㈱ジョックス

関西不動産㈱

㈱アールシステムズ

サニーサイドホーム㈱

奥田　吉昭

吉　　英明

小林　主幸

氏原　良夫

吉川　雅彦

金地　秀樹

上谷　真也

木下　康裕

明石　優太

山名　拓也

宮治　佑輔

大村　武司

吉川　　光

高山　吉雄

森山　清和

山　　　灵

原　　誠司

廣谷　新作

東稔　逸郎

野口　政好

菅村　　淳

塚原　崇嘉

前川　満央

藤井　礼子

川杉　仁志

芳本　　晃

木下　賢一

新大阪

北

中央

西

なにわ京阪

なにわ東

なにわ阪南

北摂

北大阪

京阪河内

東大阪八尾

堺市

泉州

支　部 商　号 氏　名 免許番号

※最新の会員情報は、大阪宅建Webサイトの会員検索よりご確認ください。
「商号」もしくは「氏名」により、キーワード検索を行ってください。

大阪宅建Web
会員検索トップページ▶

2023年3月度
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「実践 不動産業務の基礎知識」
（全４回）

初心者のための業務フォローアップ講習のご案内

「媒介業務がよくわかる 宅地建物取引業務の知識」（出版：（公財）不動産流通推進センター）を

テキストとして使用し、宅建業実務の初心者向けに行う講習です。

全４回シリーズとして開催いたしますが、1回だけでも受講できます。

開催形式

講 師

受 講 料

対 象 者

主 催

申 込 み

定 員

対面（大阪府宅建会館2階会議室）　及びWebによるライブ配信（Zoom）
※講習の申込者へ、後日アーカイブ動画を配信いたします。

大阪宅建協会認定　研修インストラクター

テキスト代のみ（対面受け取り：1,700円）（配送：1,700円+送料着払）
※テキストは一度購入していただければ、全４回共通で使用できます。

宅建業実務の初心者の会員の方（会員の方はどなたでも参加できます。）

（一社）大阪府宅地建物取引業協会　研修委員会
（TEL：06-6941-8197）

Webフォーム(右記二次元コードor下記URL)よりお申し込みください。
URL  https://forms.gle/GGMoYhTMK36mhx8ZA

※大阪宅建協会Webサイト→会員ページにログイン→会員へのお知らせ
→当講習会記事内にWebフォームがあります

対面（会場参加）60名、Web100名 ※定員に達し次第締め切らせていただきます。

1回だけでも受講可能です。

▶ キャンセルされる場合は必ず事前にご連絡いただきますようお願いいたします。

▶ 事前にZoom（オンラインミーティングシステム）のダウンロードをお願いいたします。

▶ Zoom等操作方法のサポートにつきましては対応できかねますのでご了承ください。

▶ 当日Zoomに参加する際の名前は、『お申込みいただいた会社名』に設定してください。

実施概要（全４回共通）

注意点

対面＆Web！

ぜひ受講してっち～！
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日 時
研修内容

講 師
受 講 料
申込期限

日 時
研修内容

講 師
受 講 料
申込期限

令和5年6月13日（火）13：30 ～ 16：30
第１編　宅地建物取引業と従業者の基本的心得

　　　（不動産業と宅建業、業務規制のポイント、従業者の役割と基本的な心得等）
第２編　セールス実務

　（媒介業務、売買、賃貸借のセールス活動、広告、資金計画等）
大阪宅建協会認定　研修インストラクター（賃貸グループ）
テキスト代のみ（実施概要参照）
5月30日（火）

令和5年8月8日（火）13:30 ～ 16:30
第３編　物件に関する調査・価格査定

　（公簿、現地、生活関連、法令上の制限等の各調査、価格査定の手法等）
大阪宅建協会認定　研修インストラクター（調査グループ）
テキスト代のみ（実施概要参照）※購入済みの方は無料
7月25日（火）

第1回

第2回

日 時
研修内容

講 師
受 講 料
申込期限

日 時
研修内容

講 師
受 講 料
申込期限

令和5年10月10日（火）13:30 ～ 16:30
第５編　重要事項の説明

　（説明すべき重要事項説明の概要、告知事項、貸借の重説における留意事項等）
大阪宅建協会認定　研修インストラクター（重要事項説明書グループ）
テキスト代のみ（実施概要参照）※購入済みの方は無料
9月26日（火）

令和5年12月5日（火）13:30 ～ 16:30
第４編　契約に関する知識

　　　（契約書の知識に関する基本事項、売買契約書の各条項の解説等）
第６編　契約の締結、決済・引渡し、登記

　（売買契約締結・締結後の業務における留意点、残代金決済と物件の引渡し等）
大阪宅建協会認定　研修インストラクター（契約書グループ）
テキスト代のみ（実施概要参照）※購入済みの方は無料
11月21日（火）

第3回

第4回

10vol.646
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① 支払済金員の返還請求に
関する苦情

② 会員に対する支払・減額請求に
関する苦情

③ 損害賠償に関する苦情

④ 物件に関する苦情

⑤ 会員からの支払請求に
関する苦情

⑥ その他

宅建業者相談件数1,301件（2,589件の内　50.3％）

苦情申出処理報告書・苦情解決申出処理集計表・本部相談受付件数

令和4年度　苦情解決申出処理等に関する内訳

項　　　目
1 会員の履行遅滞、契約不履行、不完全履行
2 瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限を起因とする契約解除
3 ローン不成立に関する契約解除
4 クーリング・オフによる解除
5 契約不成立、合意解除
6 過払い金の返還請求
7 その他
1 売買代金・預り金等の履行遅滞、不完全履行、契約不履行
2 瑕疵、数量、構造等による問題
3 その他
1 契約解除に伴う手付倍返し、違約金等に関する問題
2 瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限、数量、構造に関する問題
3 会員の履行遅滞、不完全履行、契約不履行に基づく損害賠償請求
4 抵当権抹消費用の支払請求
5 その他
1 引渡等の履行遅滞、不完全履行、契約不履行に関する問題
2 瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限、数量、構造、施設に関する問題
3 抵当権の抹消請求
4 その他
1 解約による違約金・損害賠償等の請求に関する問題
2 瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限に関する問題
3 手数料に関する問題
4 諸費用に関する問題
5 その他
1 その他

4
0
0
0
0
0
0
3
0
0
2
3
0
0
0
0
2
0
0
1
0
0
0
0
0

合 計

内　　　　容 件　数 小　計

中央本部へ弁済移管済み案件のうち
当年度 中央本部 審査結果分

苦情申出処理および中央本部審査結果 報告書

苦情解決申出処理案件内容集計表

令和4年度 本部相談受付件数

苦情弁済委員会
令和5年3月31日現在

相談所運営委員会
令和5年3月31日現在（  ）内は会員からの問合せ件数

令和5年3月31日現在

①
前
月
末
未
解
決
件
数

②
当
月
苦
情
解
決
申
出

受
付
件
数

申出内容 ③
当
月
処
理
件
数

処理結果 当
月
中
央
本
部
審
査
件
数

審査結果
支
払
済
金
員
の
返
還

請
求
に
関
す
る
苦
情

会
員
に
対
す
る
支
払・

減
額
請
求
に
関
す
る
苦
情

損
害
賠
償
に
関
す
る
苦
情

物
件
に
関
す
る
苦
情

会
員
か
ら
の
支
払

請
求
に
関
す
る
苦
情

そ
の
他

解
決

弁
済
移
管

弁
済
枠
無

撤
回

認
証
拒
否

認
証

認
証
金
額

4月 6（0） 24（1） 5（0） 8（2） 46（2） 2（1） 1（1） 0（0） 0（0） 105 （85） 0（0） 0（0） 0（0） 2（1） 199 （93）
5月 1（0） 44（5） 4（0） 10（1） 48（7） 2（2） 1（1） 1（0） 0（0） 88 （80） 2（0） 1（0） 0（0） 1（0） 203 （96）
6月 6（0） 44（4） 7（0） 7（3） 68（3） 3（2） 1（1） 0（0） 4（1） 119 （103） 0（0） 2（1） 0（0） 4（2） 265 （120）
7月 2（0） 34（2） 6（1） 9（5） 48（8） 1（1） 3（2） 0（0） 3（1） 93 （86） 2（0） 2（1） 0（0） 3（0） 206 （107）
8月 3（0） 22（0） 4（0） 7（5） 42（6） 0（0） 4（2） 1（0） 0（0） 101 （87） 4（4） 0（0） 0（0） 1（0） 189 （104）
9月 4（0） 45（8） 3（0） 9（2） 67 （13） 4（1） 1（1） 0（0） 2（0） 142 （128） 2（1） 0（0） 0（0） 4（0） 283 （154）

10月 3（0） 33（4） 4（0） 7（3） 52（9） 0（0） 1（1） 0（0） 0（0） 114 （96） 1（1） 1（0） 0（0） 3（1） 219 （115）
11月 0（0） 43（8） 11（2） 11（7） 64（9） 2（2） 1（1） 0（0） 1（0） 104 （91） 1（0） 2（1） 0（0） 3（2） 243 （123）
12月 2（1） 20（2） 6（1） 3（1） 36（8） 3（2） 4（4） 0（0） 0（0） 46 （42） 1（1） 0（0） 0（0） 1（0） 122 （62）

1月 2（1） 30（2） 1（1） 7（5） 42（8） 2（2） 1（1） 0（0） 1（0） 69 （62） 2（1） 2（1） 0（0） 2（2） 161 （86）
2月 2（1） 49（9） 6（2） 11（7） 75 （17） 2（2） 4（4） 0（0） 0（0） 78 （65） 3（2） 1（0） 0（0） 1（0） 232 （109）
3月 1（0） 63 （14） 10（3） 12（7） 70 （17） 2（2） 4（3） 0（0） 2（1） 97 （84） 1（1） 2（0） 0（0） 3（0） 267 （132）
計 32（3） 451 （59） 67 （10） 101 （48） 658（107） 23 （17） 26 （22） 2（0） 13（3）1,156 （1,009） 19 （11） 13（4） 0（0） 28（8） 2,589 （1,301）

割合（%） 1.2 0.2 17.4 4.5 2.6 0.8 3.9 3.7 25.4 8.2 0.9 1.3 1.0 1.7 0.1 0 0.5 0.2 44.7 77.6 0.7 0.8 0.5 0.3 0 0 1.1 0.6 100 50.3 

相
談
内
容

①
業
者
に

関
す
る
相
談

②
契
約
に

関
す
る
相
談

③
物
件
に

関
す
る
相
談

④
報
酬
に

関
す
る
相
談

⑤
借
地
借
家
に

関
す
る
相
談

⑥
手
付
金
に

関
す
る
相
談

⑦
税
金
に

関
す
る
相
談

⑧
ロ
ー
ン
等
に

関
す
る
相
談

⑨
登
記
に

関
す
る
相
談

⑩
業
法・民
法
に

関
す
る
相
談

⑪
建
築（
建
基
法
含
）に

関
す
る
相
談

⑫
価
格
等
に

関
す
る
相
談

⑬
国
土
法・都
計
法
等
に

関
す
る
相
談

⑭
そ
の
他 計

※①＋②－③＝翌月①　※中央本部の審査件数は前年度以前に認証申出されたものを含む。

4月 15 2 1 0 1 0 0 0 1 0 1 0 0 1 0 1 59,291
5月 16 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6月 17 1 0 0 1 0 0 0 1 0 1 0 0 2 0 2 5,170,017
7月 17 2 0 0 2 0 0 0 2 0 1 0 1 0 0 0 0
8月 17 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 2 0 0 0 0 0
9月 15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10月 15 0 0 0 0 0 0 0 2 0 2 0 0 0 0 0 0
11月 13 1 0 0 1 0 0 0 2 0 1 0 1 2 1 1 1,342,098
12月 12 1 0 0 1 0 0 0 1 0 1 0 0 1 1 0 0

1月 12 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0
2月 11 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3月 11 1 0 0 1 0 0 0 3 0 1 0 2 2 0 2 7,694,569
計 9 2 0 7 0 0 0 15 0 9 2 4 8 2 6 14,265,975

4

3

5

2

1
0
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『COCOAR』アプリの使用方法

プレゼント応募方法

下の二次元コードを読み取るか、検
索して『COCOAR』アプリをスマー
トフォンにインストール

『COCOAR』を起動し、
画像スキャン→空
間スキャンモード
にしてください

上記3つのスポットのどこか
でスマートフォンをかざすと
動くたくっちが
現れます

たくっちが現れた
画面のスクリーン
ショットと、スポッ
ト 名 を下記Web
フォームかメール
で送ってください

正解者の中から抽選で2名様に、「JCBギフト
カード5,000円分」をプレゼントします。
解答はWebフォームかメールでご応募ください。

https://forms.gle/
yxuc2zJqddPjweUq5

kikaku@osaka-takken.or.jp
※メールでの応募は以下の項目を記載してください。
・解答　・画像の添付　・会社名（屋号）　・宅建業免許番号
・郵便番号　・住所　・氏名　・電話番号

2名様に
JCBギフトカード
5,000円分

❶天王寺動物園 ❷四天王寺 ❸PANZA てんしば i
イーナ

:na

新企画

COCOARを使ったクイズ企画がスタート！
O・O・SA・KAタウン情報で紹介した3つのスポットのどこかにたくっちが隠れているよ。
スマートフォンを持って、探しに行こう！

※ 通信状況によって
表示まで時間がか
かることがあります

ど
こ
か
に

僕
が
い
る
っ
ち
！

ど
こ
に
い
る
か
は

内
緒
っ
ち
！

名探偵たくっち
Vol.40の答え 正解. ④ ①赤くした手まり寿司、佳作 ⇒ 頭隠して尻隠さず　②え？父の宝物、芯？ ⇒ 縁の下の力持ち　③働く風に気取る若 ⇒ 笑う門には福来る

④はて？てか、魔法ね？ ⇒ 果報は寝て待て　⑤図形にシミや ⇒ 焼け石に水　　五十音順に並べ替えると【①②④⑤③】

空間スキャン

お
っ
た
！！ このボタンで

スクリーン
ショットが
撮れます

今回の３つのスポットはこちら！ ※下記の写真と同じ構図ではなくても探せます

COCOAR 検索

STEP 1 STEP 2 STEP 3

　Webフォームからの応募はこちら メールでの応募はこちら

STEP 4
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https://www.kousoku-offset.co.jp/magazine/column-service-20200727/
https://www.coco-ar.jp/
https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSesWENhIO37_tI6Qo_qEMtFgyV5DK2GkZ1lSZnLgRa149U8KA/viewform?usp=send_form
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隣地との紛争

前所有者との境界合意を覆した隣地所有者に対する
土地売主による売買代金減額分相当の損害賠償請求
が認容された事例

（東京地判 令2・1・30 ウエストロー・ジャパン）葉山 隆

隣地所有者が前所有者との境界の合意を覆したことにより、売買代
金の減額を余儀なくされたとする、土地売主から隣地所有者に対す
る売買代金減額分相当の損害賠償請求が認容された事例

（東京地裁 令和2年1月30日判決 ウエストロー・ジャパン）

事案の概要

～最近の判例からご紹介～

平成30年3月、古家付き土地（本物件）の所有
者であったAは、測量士に本物件の境界確定作
業を依頼した。

本物件の北東側隣地（本件隣接地）は、Y（被
告・個人）とYが取締役を務めるB社の共有で
あったところ、Yの子で、B社の代表取締役で
あるCがYの委託を受けて境界の立会いを行い、
Yを代理して測量士が作成した筆界確認書（本
件確認書）に署名押印した。本件確認書では、本
物件と本件隣接地の境界は、直線として描かれ
ていたが、境界付近には、境界線を跨ぐ形で万年

塀（本件塀）が築造されていた。境界立会いの際、
本件塀が本物件、本件隣接地いずれの所有者の
ものかの確認はなされなかった。

同年6月、Aは本物件をX（原告・宅建業者）に
売却（公簿面積による売買）し、本件確認書は、A
からXに引継がれた（本訴においてXは、本件塀
はAの所有物であるとの説明をAから受けたと
主張）。

同年8月、Xは分譲マンション建築を目的と
する宅建業者D社と、①売買金額：4億5404万円、
②引渡日：同年9月28日、③引渡しまでに本物件

たくたく
っっちちのの実務実務ノーノートト

たくたくっっちちのの実務実務ノーノートト
ぜひ参考にしてほしいっち～！
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概略図

内の家屋・本件塀を解体・撤去し、隣地からの樹
木の越境を解消する、等の条件で本物件の売買
契約を締結した。

同年9月、D社担当者がCを訪れたところ、Y
は、本物件と本件隣接地との境界は本件塀沿い
で、本件塀は自己の所有であるとして、本件塀や
境界付近の樹木の撤去を拒絶した。

同年10月、Xは、Yが所有権を主張する本件
確認書上の境界線と本件塀で囲まれた部分（本

件係争地）を本物件から分筆してこれを売買対
象から外し、売買代金を3000万円減額したうえ
で、D社に引渡した。またXは、本件係争地の買
取りをYに求めたものの、Yはこれを拒否した
ことから、平成31年1月、XはYが境界合意を覆
したことにより、本物件の売買代金減額を余儀
なくされたとして、その賠償をYに求めて提訴
した。これに対してYは、本件確認書は錯誤によ
り無効であるとして、争った。

※公図上も境界は直線とされている

境界線

本件塀

道路

本物件 本件隣接地

本件係争地
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22 判決の要旨

裁判所は、次のとおり判示し、XのYに対する
請求を認容した。

（境界確認の錯誤無効の成否について）
Yは、本物件と本件隣接地との境界は本件塀

の現況のとおりに湾曲しているところ、境界確
認作業の際にはCと測量業者が本件塀に沿って
双方の土地の境界を確認したなどとして、本件
確認書による境界確認はYの錯誤によるものと
して無効である旨を主張する。

しかしながら、確認作業の際にAの依頼によ
り立ち会った測量士は、Cに対しては本件塀が
双方の土地との境界に沿うものではない旨を説
明し、Cからは双方の土地の境界は本件塀の現
況のとおりであるとも聞いていない旨を証言す
るところ、その証言が不合理であるといえるだ
けの客観的な事情は特に見当たらないし、他に
確認作業の際に双方の土地の境界が本件塀の現
況に沿うものであるとの確認がされたことを認
めるに足りる的確な証拠はない。したがって、境
界確認に当たり、Yにおいて、双方の土地の境
界が本件塀の現況のとおりであると信じていた
ことを認めるには足りないといわざるを得ず、

Yの主張は前提
を欠くものであ
る。

またCは、本件
確認書添付の図
面において、本
物件と本件隣接地の境界は直線として描かれて
いることを認識しており、本件塀が境界である
と認識していたのであれば、自らの認識と明ら
かに異なる内容の本件確認書に押印したことと
なり、これについて錯誤があったとしても、重大
な過失があったということができ、Yがその無
効を主張することはできない。

Xは、Aから本物件を購入したことにより、本
件確認書のAの地位を承継したことから、Yが
正当な理由なく両者間の合意である本件確認書
と異なる主張をすることは、Yの債務不履行に
あたり、YはこれによりXに生じた損害につい
ての賠償義務を負う。

（結論）
よって、Xの請求は理由があるから、これを

認容する。

※画像はイメージです
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本件は、境界確認書の締結後にその内容に
異議を唱えた隣地所有者に対する売主による
売買代金減額分の損害賠償請求が認められた
ものである。

本件はその後、この判決を不服とした隣地
所有者Yが控訴し、控訴審において、売主業者
Xが隣地所有者Yに買取りを求めていた部分

（本件係争地）について、隣地所有者Yがこれ
を1200万円で買い取ることで、両者の和解が
成立した。

本件は、境界トラブルに関する係争の一事
例であるが、裁判記録によれば、境界塀がいず
れの所有であるかについても、両者間に見解
の相違があったようで、境界確認を行った際
にこれがいずれの所有なのかについて、両者
間で確認がなされなかったことも、本件が係
争に至った一因と考えられる。

同様のトラブルを回避するためにも、境界
確認を行う際には、塀や樹木等境界周辺に存

在するものについては、それらがいずれの所
有であるかを明確にしたうえで、越境物の存
在が判明し、これを直ちには撤去しないこと
とした場合には、その越境物の存在と取扱い

（例えば、塀であれば再築造時には越境を解消
する等）についての合意書面を境界確認書と
ともに取り交すことや、売主による買主へ境
界明示にあたり、必要に応じて隣地所有者の
立会いを求めるといったことが望ましいもの
と思われる。

（調査研究部主任研究員）

※ 大阪宅建協会Webサイト会員専用ページ内より事前予約をお願いいたし
ます。

※午後１時～３時、対象は会員業者の方のみです。
※ 予約方法がご不明な場合は（☎06-6943-0621）にご連絡をお願いいたし

ます。

弁護士による無料法律相談

6月1日木 6月29日木

6月8日木 7月6日木

6月15日木 7月13日木

6月22日木 7月20日木

村
む ら か み

上　博
ひ ろ か ず

一 先生 村
む ら か み

上　博
ひ ろ か ず

一 先生

磯
い そ

野
の

英
ひ で の り

徳 先生 住
す み は ら

原　秀
しゅういち

一 先生

住
す み は ら

原　秀
しゅういち

一 先生 村
む ら か み

上　博
ひ ろ か ず

一 先生

岩
い わ も と

本　　洋
ひろし

 先生 岩
い わ も と

本　　洋
ひろし

 先生

事前予約は
こちらから▶
大阪宅建協会Webサイト

会員業者

限定

33 まとめ

次回も
お楽しみにっち～！
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この研修会は会員の更なる資質向上のために行う、大阪宅建協会研修規程に定められた受講義務のある実務研修会です。

不動産売買や相続の際に、土地が接道義務を満たして
いないと建築や建て替えができません。道路の種類や
調査の方法とともに、接道義務の原則や例外について、
再現ドラマを交えながら詳しく解説します。

令和5年10月1日にインボイス制度が開始されます。消
費税の仕組みやインボイスの記載事項から、事業者の種
類ごとに起こりうる影響と対策について、Q&A形式等
で詳しく解説します。
※全宅連サイトで動画を視聴すると大阪宅建の受講履歴がつかないため、

必ず大阪宅建Web研修サイトよりご視聴ください。

①接道義務
・接道義務とは　・その必要性　・公道、私道

②土地の確定
・境界の調査方法

③建築基準法の道路
・道路の種類　・道路幅員　・セットバック　・調査の留意点

④建築（再建築）の可能性と無道路地の評価
・接道義務と建築基準法改正　・土地の評価

①消費税と仕入税額控除
・消費税の仕組み　・インボイス（適格請求書）制度とは

②インボイスの記載事項
・記載事項　・売手側および買手側の留意点

③インボイス制度によって予想されること
・事業者ごとの影響と対策　・簡易課税制度　・経過措置

④インボイス制度 Q&A
・Q&A　・注意点のまとめ　・相談窓口

不動産調査
～接道義務・建築の可否判定～【約56分】

インボイス制度の概要と
事業者の対応における留意点【約78分】

研修会形式：Web研修（Web動画配信による研修会） 【全体約134分】

令和5年度 第 1 回第 1 回不動産業務研修会不動産業務研修会

第1部 第2部

Webサイト操作マニュアル
https://takken-kenshu.com/pdf/manual.pdf

大阪宅建協会Webサイト
https://www.osaka-takken.or.jp/

動画視聴期間 

受講方法

受講料

インターネット環境のない会員・会員以外

令和5年 6月5日月 午前0時～7月7日金 午後11時59分※

大阪宅建協会（https://www.osaka-takken.or.jp/）の会員ページより
Web研修サイトにログインして研修動画を視聴（確認テスト回答が必要）

会員（正会員・準会員Ａ・準会員Ｂ・会員業者にお勤めの従業者）は無料

研修動画上映会へご出席ください（下記案内参照）

※ 研修動画を視聴しないと確認テストへ進めません（初回視聴時は早送り不可）。期間を過ぎますと自動的に期間外画面になり、確認テストに回答できなくなります。
※パソコン故障やインターネット回線の混雑・不具合による受講漏れのないように、期間には余裕をもって受講完了してください。
※ 宅建業法違反会員に対する処分を審議する際に、不動産業務研修会未受講者は処分を加重します。具体的には、過去3年間に60％以上の受講率がない場合に加

重されます。
【主　催】 （一社）大阪府宅地建物取引業協会 ・ （公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部

研修動画上映会

研修動画上映会申込書

日　時

会　場

令和5年 6月30日金 13:30～ 16:00終了予定 （13:00～受付）
※ご都合が合わない場合は本部までご相談ください。

大阪府宅建会館 2階会議室（大阪市中央区船越町2-2-1）

※ご所属の支部にFAXしてください。ご受講いただけない場合のみ、所属支部からご連絡します。

所属支部

商号または名称

出席者

（区分）　　　　・正会員　　　　・準Ａ　　　　・準Ｂ　　　　・その他従業員　　

よ
ろ
し
く

お
願
い
し
ま
す
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令和5年度 第 1回第 1回不動産業務研修会不動産業務研修会

大阪宅建協会（https://www.osaka-takken.or.jp/）の会員ページより
Web研修サイトにログインして研修動画を視聴（確認テスト回答が必要）

会員（正会員・準会員Ａ・準会員Ｂ・会員業者にお勤めの従業者）は無料
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 ARを使った新感覚の会報誌へ大変身！

わかりやすく
楽しく
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発行所／（一社）大阪府宅地建物取引業協会　（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部　〒540-0036 大阪府大阪市中央区船越町2-2-1　TEL：06-6943-0621（代表）
編集協力／株式会社高速オフセット　定価50円　※当誌の内容、テキスト、画像、イラスト等の無断転載・無断使用を禁止します。

下記二次元コードを読み取るか、検索
して『COCOAR』アプリをスマート
フォンにインストール

インストールが完了
したらアプリを起動

画面下部の「スキャン」
ボタンを押す

誌面にある　　マーク付近に
スマートフォンをかざす

※ARアプリが対応していない機種がありますのでご了承ください。※動画コンテンツを見るために
はデータ通信容量が必要となります。※動画コンテンツの肖像権・著作権は大阪府宅地建物取引業
協会にあります。許可のない無断引用や転載はお断りいたします。

協会ＨＰに
簡単アクセス▶
PCからは

注意事項

大阪宅建協会 検索

　　　が
新しくなりました

！

誌面デザインをリニューアル！
各コーナーの内容に合わせた配色や、写真
の大きさなどメリハリの利いた
デザインとしました。

大阪の名所で動くたくっちが3Dで登場します。
スマートフォンを持って、大阪のまちに飛び出そう！

ARを使ったクイズ
「たくっちを探せ」をスタート！

表紙や特集ページに
ARを設定！

見やすく
もっともっと

大阪宅建協会イメージキャラクター

たくっち

※クイズの詳細は12ページをご覧ください。

O・O・SA・KAタウン情報に掲載したスポットの
詳細や、活躍会員のインタビュー動画のダイジェ
スト版など、映像でもお楽しみください。

見やすく
もっともっと

わかりやすく
もっともっと

ARを
 体験しよう！

ARを
 体験しよう！

楽しくもっともっと

COCOAR 検索

AR

STEP 1 STEP 2 STEP 3 STEP 4

スキャン
AR

『COCOAR』アプリでたくマガをもっと楽しもう！

起  動

インストール

かざす

ってなんだっけ？
ARとは「A

アグメンティッド

ugmented R
リアリティ

eality（拡張現実）」の略で、現実を仮想的に拡張する技術のことです。現実世界の
情報にバーチャルな視覚情報を加えて現実環境を拡張します。例えば、スマートフォンのカメラで写して
いる画像にCGの映像を重ねて表示すれば、そのCGが実在しているように見えます。

AR

https://www.osaka-takken.or.jp
https://www.coco-ar.jp/



