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第12回理事会・幹事会合同会議　報告
【会議】
（一社）大阪府宅地建物取引業協会・（公社）全国宅地
建物取引業保証協会大阪本部 第12回理事会･幹事
会合同会議

【日時／場所】
3月27日（金）15：40 ～
飛栄創建ビル４階大会議室

【審議事項】
■ 新入会員承認に関する件
　 正会員39名、準会員A3名を承認
■ 会員処分に関する件
　 会員の懲戒処分を承認
　 朝日不動産流通(株)（堺市支部）の会員権停止15

日間を承認
■ 関西広域連合との大規模災害時における民間賃

貸住宅の被災者への提供等に関する協定の締結
に関する件

　 原案通り承認

■ 宅建協会・平成27年度予算（案）に関する件
　 原案通り承認
■ 定款の一部改正に関する件
　 原案通り承認
■ 入会手続規程の一部改正に関する件
　 第4条（入会申込手続）の一部改正について承認
■ 大阪宅建協会・全宅保証大阪本部諸規程の一部

改正に関する件
　 支部規則（準則）について原案を一部修正の上、

承認

【報告事項】
■ 廃業等による会員資格喪失者
■ 平成27年二団体総会等の開催日程
■ 上部団体報告
■ 各委員会報告
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第12回理事会・幹事会報告

支部総会開催日程

免許の欠格要件について

各種書式等の一部改正について

顧問弁護士による無料相談

価格システムデータ更新

協会・関連団体の動き

第6回　講演会

クロスワードに挑戦� Vol. 11

広報リニューアル

新入会員（2月度）

宅建業と人権

【公告】会員権停止

不動産流通関連サイトのお知らせ

大阪府不動産会館新築工事　起工式

平成27年度　支部総会開催のお知らせ
開催日 支部名 会　 　　場

4/21(火） 北 摂 千里阪急ホテル

北 大 阪 大阪新阪急ホテル

東大阪八尾 シェラトン都ホテル大阪

4/22(水） 中 央 シティプラザ大阪

京 阪 河 内 ホテルモントレ　ラ・スール大阪

4/23(木） 西 ホテルモントレ  グラスミア大阪

な に わ 南 スイスホテル南海大阪

なにわ京阪 太閣園

南 大 阪 すばるホール

堺 市 ホテル第一堺

4/24(金） 新 大 阪 ホテルプラザオーサカ

北 ホテルモントレ大阪

な に わ 東 ホテルモントレ　ラ・スール大阪

泉 州 浪切ホール

4/27(月） なにわ阪南 シェラトン都ホテル大阪
※この日程は4月9日現在のものです。詳細は各支部へお問い合わ

せください。
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News免許取消に該当する欠格要件の変更について

■平成27年4月1日からの宅地建物取引業法の一部改正に伴い、宅建業法第5条に定めら
れている「欠格要件」に追加が行われ、そのいずれかに該当する場合、免許拒否や免許取
消になります。

■代表者・役員等・政令の使用人が、宅建業法第5条第1項第3号、第3号の２、第3号の
3に該当していないか、申請前にご確認ください。

１．次の刑に処せられ、その刑の執行を終わり、又は執行を受けることがな
くなった日から5年を経過しない者

（１） 違反の種類に関わらず、禁錮以上の刑（禁錮、懲役、死刑）が確定すれば、
欠格要件に該当します。（第3号）

　　 ※執行猶予がついた場合は、その期間のみ欠格要件に該当します。

（２） 罰金刑でも、次の4つの違反は欠格要件に該当します。（第3号の2）
　　① 宅建業法違反による罰金
　　② 暴力団員による不当な行為の防止に関する法律の規定に違反した罰金
　　③ 刑法違反の罪 （傷害、現場助勢、暴行、凶器準備集合、脅迫、背任） 

による罰金
　　④ 暴力行為等処罰に関する法律による罰金

２．暴力団員等（暴力団員又は暴力団員でなくなった日から5年を経過しない者）
     （第３号の３）

宅建業法第5条第1項 第3号、第3号の２、第3号の３の概要

！
申請(届出)後に、代表者・役員等・政令の使用人の欠格要件が判明し
た場合、免許拒否や免許取消となり、処分内容が大阪府公報に掲載さ
れることがあります。

【問合せ先】　大阪府住宅まちづくり部建築振興課 宅建業免許グループ
　　　　　　電話番号：06－6941－0351（内線3077・3078）
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News大阪宅建協会制定　各種契約書式等の一部改正のご案内
　平成27年4月1日付で「宅地建物取引業法の一部を改正する法律」が施行され、宅地建物取引主任者が「宅地
建物取引士｣へと名称変更されました。
　大阪宅建協会制定の各種契約書式等におきましても、「宅地建物取引主任者」の表記を「宅地建物取引士」に
改めて対応しておりますので、最新版書式のダウンロードをお願いします。

　主な改正箇所は以下のとおりです。

重要事項の前に交付する書面 重要事項説明書
全4種 売買契約書

全6種

賃貸借
（借地権設定）

契約書
全10種【説明文】

宅地建物取引業法第35条には、宅
地建物取引業者の義務として、宅地
建物取引士によって書面を交付して
説明しなければならない一定の事項
が掲げられており、重要事項説明書
は、この義務に対応するものです。

【欄外】
※宅地建物取引士証の提示についてを
　追加
「宅地建物取引業法の一部を改正す
る法律」が施行され、平成27年4月1
日から、「宅地建物取引主任者」の名
称は「宅地建物取引士」に変更されま
した。これに伴い、「宅地建物取引
主任者証」についても「宅地建物取引
士証」に名称変更されています。
平成27年4月1日以降も、宅地建物
取引士は「宅地建物取引主任者証」を
提示することがありますが、同法の
経過措置として、有効期限の範囲内
の「宅地建物取引主任者証」について
は「宅地建物取引士証」とみなすこと
とされており、引き続き有効です。

【１ページ】
【重要事項説明連帯責任証明書】
宅地建物取引業者A ～ Dの欄
　⇒「説明する宅地建物取引士」

【署名・捺印のページ】
買主（借主）の署名捺印欄の上部
　⇒頭書宅地建物取引士から宅
地建物取引士証の提示があり、
重要事項説明書を受領し、以上
の重要事項について説明を受け
ました。

【署名・捺印のページ】
媒介業者の欄
　　宅地建物取引主任者
　　⇒「宅地建物取引士」

媒介契約書（売買）
全3種

【標記部分】
媒介に係る乙の業務
取引主任者⇒「宅地建物取引士」

【条項部分】
（宅地建物取引業者の業務）
取引主任者⇒「宅地建物取引士」
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News大阪府宅地価格システム　データ更新のご案内
　ウェブサイトにて公開しております「大阪府宅地価格システム」の調査価格を15支部の調査協力の下、平成
27年1月1日現在の調査価格へと更新いたしました。
　大阪府宅地価格システムは大阪宅建協会ウェブサイト会員のページよりご利用いただけます。

『大阪府宅地価格システム（最新年度版）へ進む』
⇒平成27年版の調査価格を閲覧できます。
　地図上で調査ポイントや用途地域等を確認できます。

『大阪府宅地価格システム（調査価格推移一覧）へ進む』
⇒平成21年～ 27年分の価格の推移を市区町村毎に
　PDF形式で閲覧できます。

※利用環境
　対応OS：Windows Vista/7/8/8.1
　対応ブラウザ：Internet Explorer10/11
　　　　　　　  Google Chrome
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Report協会の動き
第2回タウンミーティングを開催

　平成27年3月12日（木）大阪宅建協会南大阪支部
にて、第2回タウンミーティングを開催いたしまし
た。「宅地建物取引業の未来について語る会」と題し
て、宅地建物取引業という仕事が好きであるという
一般会員の皆さまにご参加いただき、不動産業界の
発展等に関する建設的なご意見をいただきました。
　今後も定期的な開催を予定しており、会員の皆さ
まの積極的なご参加をお待ちしております。日程等
が決まり次第、広報誌やウェブサイト、メールマガ
ジンにて開催のご案内をいたします。
　また、掲載以外のご意見のある方は、総務委員会

（担当：岩佐　TEL06-6943-0621）までご連絡を
いただきますようお願いいたします。

【当日のご意見等】
・大阪宅建が大手業者と勝負できるように、イメー

ジアップやPRを考えてほしい。
・大手業者への対抗手段として、自社物件がない場

合は、お客さんを逃さないように同じハトマーク
の店への紹介を行う等連携を行っている。

・金融の流れが変わってきている今年が勝負ではな
いかと感じている。

・空き家問題への対策が重要であり、行政は調査を
するだけで何も対応できておらず、特に大阪府は
遅れているため、宅建協会が先頭となって解決す
る必要がある。また、地域とどのように関わって
いくか、自分たちが主体となって考えていく必要
がある。

・契約書の書き方をテーマとした研修を、業務フォ
ローアップ講習ではなく、年３回の不動産業務研
修会でも取り上げてほしい。

・レインズの大手業者による物件商談中の囲い込み
表示について、案件として取り上げて対策を講じ
てほしい。

たくっち君大活躍
チャリティー募金贈呈式に出席

　3月11日（水）公益社団法人家庭養護促進協会大阪
事務所にて大阪宅建チャリティー募金の贈呈式が行
われました。
　チャリティーゴルフ大会と青鳩会チャリティーボ
ウリング大会において、参加者の皆さまから、善意
としてご協力いただきました297,390円を、社会
貢献活動の一環として、同協会へ寄附を行いました。
　贈呈式には、イメージキャラクターのたくっち君
が出席し、同協会の岩﨑理事に贈呈しました。

宅建取引士センター予算理事会開催

　一般財団法人大阪府宅地建物取引士センター
（阪井一仁理事長）は、3月16日に大阪キャッスルホ
テルにて理事会を開催され、平成27年度の事業計
画及び予算など３件の議案が決議されました。

活発な意見交換が行われました活発な意見交換が行われました 理事会の様子理事会の様子

たくっち君と家庭養護促進協会・岩﨑理事たくっち君と家庭養護促進協会・岩﨑理事

Report関連団体の動き
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第6回　講演会
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　一般財団法人 大阪府宅地建物取引士センターでは、宅地建物取引士から広く消費者の方々を対象に、
「講演会」が開催されています。
　今回は第６回目として、「平成27年度不動産税制改正のポイント　―平成27年適用開始税制を含む―」を
テーマに下記のとおり開催されますので、奮ってご参加ください。

日　時：平成27年６月2日（火）
　　　　午後1時30分～午後3時30分
会　場：ヴィアーレ大阪　2階 安土の間
　　　　大阪市中央区安土町3－1－3
　　　　　　　　(http://www.viale-osaka.com/)
　　　　　地下鉄御堂筋線・中央線「本町駅」
　　　　　1号出口から徒歩約3分
　　　　　地下鉄堺筋線・中央線「堺筋本町駅」
　　　　　17号出口から徒歩約5分

講　師：税理士　金 井　恵 美 子　氏

平成27年度不動産税制改正のポイント
― 平成27年適用開始税制を含む ―

（氏
ふりがな

名）� 　（取引士登録番号）　第　　　　　　号
（勤務先名）

（住所）　〒 （所在地）　〒

（TEL・FAX・E-メールアドレス） （TEL・FAX・E-メールアドレス）

※ご記入いただいた申込書の内容は当センターが保管し、申込状況等の統計データ及び今後の開催案内に
利用させていただく場合がありますので、ご了承ください。

第6回　講演会　受講申込書　(6/2開催)
切り取り線

◆ 受 講 料　無　料
◆ 定　　員　200名（申込先着順）
◆ 申 込 先　一般財団法人 大阪府宅地建物取引士センター

〒541-0057
大阪市中央区北久宝寺町2－5－9
飛栄創建ビル3階
TEL  06－6944－0281
FAX  06－6944－0267

◆ 申込方法
下記の受講申込書に必要事項を記入の上、郵送又
はFAXでお申込みください。

 ＊郵送又はFAXでの受信をもって受付とし、受講票
は送付されませんので、当日会場に直接お越しく
ださい。

　 ただし、定員に達している場合は連絡があります。
　 当日、受付にて、出席の方のお名前を確認いたし

ます。

※講演会場で、「宅地建物取引業法関係法
令集」(税込3,000円)と「講演録」(税込
500円)を販売いたします。
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●ヨコのヒント

１　真ん中

４　６月ごろの雨が多い現象

５　強引に売りつける行為

７　山○○、○○様、記○○

８　ゴールド

９　ハワイの民族舞踊

正解者の中から抽選で５名様に、粗品をプレゼントします。パズルの解答・会社名・氏名・
郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはＥメールで右記宛先までご応募ください。

（一社）大阪府宅地建物取引業協会 「たくっちのお昼ね。。」係
ＦＡＸ：06-6946-0320　Eメール：ujihara@osaka-takken.or.jp
2015年4月30日（木）到着分まで有効とし、商品の発送をもっ
て当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。
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懸賞付き

「TOMORROW OSAKA」をリニューアルしました
　今月号より、「広報 TOMORROW osaka」を

「宅建NEWS　TOMORROW OSAKA」としてリニ
ューアルいたしました。
　より関心を持っていただけるよう、協会の諸活動
や業界関連情報を充実させ、わかりやすくて読みや
すい誌面構成でお届けします。

　なお、リニューアルに伴い、表紙写真の募集につ
きましては、終了とさせ
ていただきます。ご応募
いただいた皆さま、あり
がとうございました。

よろしくっち！

弁　
護　
士

弁　
護　
士

弁　
護　
士

弁　
護　
士

磯
野
英
徳

岩
本　
　

洋

住
原
秀
一

河
野
壮
登

浦　

田　

知　

温

ち

は
る

磯
野
・
岩
本
法
律
事
務
所

〒
五
三
〇―

〇
〇
四
七

大
阪
市
北
区
西
天
満
五
丁
目
九
番
五
号

谷
山
ビ
ル　

四
階

Ｔ
Ｅ
Ｌ  

（
〇
六
）
六
三
六
四―

七
二
三
八



8

新入会員（2月度）　第11回理事会（2月27日）で承認された皆さまです

支　部 商　号 氏　名 事務所・所在地 電話番号 免許番号

新大阪 ㈱新日本設計事務所 細 川　 昇 一 淀川区西中島6-7-8　大昭ビル　901号 6301-7760 ①58082

〃 ㈱WWing 大 羽　 昇 淀川区西中島5-1-8　511号 6195-2217 ①58133

〃 ㈱Grandeur 東 口　 雄 大 東淀川区小松1-7-6 7503-8408 ①58152

北 ARS　corporation㈱ 増 井　 和 也 都島区内代町1-8-4 6958-1551 ①58068

〃 ㈱紀志不動産 佐 々 木　 志 都島区東野田町2-9-13　松和京橋ビル　111号 4800-1110 ①58116

中央 JPMYHOUSE㈱ 池 本　 直 哉 中央区西心斎橋2-18-6 6210-3992 ①58139

〃 ㈱GF 藏 野　 友 宏 中央区南船場3-7-27　NLC心斎橋ビル　K号 6282-9600 ①58012

〃 ㈱ワールド 河 合　 亮 治 中央区伏見町3-1-1　2305 6210-1774 ①58132

〃 ㈱CRIST 三 浦　 敏 中央区瓦屋町2-16-2　ポム・ド・パンビル　205号 6121-2684 ①58131

〃 ゾノックス合同会社 下 園　 登 久 中央区高麗橋4-6-14　SI横堀ビル　505号 6125-5485 ①58136

〃 ㈱プロリンクス 田 村　 仁 中央区本町4-4-12 6210-4267 ①58119

〃 ㈱アイ・エフ・ピー 福 田　 弘 子 中央区南久宝寺町2-3-6　702号 6262-2023 ①57993

〃 ㈱エムスタイル 宮 嶋　 壮 規 中央区平野町1-7-1 6224-0384 ①58137

西 今村不動産㈱ 今 村　 則 永 西区立売堀1-4-12　リーガル立売堀ビル　3F 6110-7767 ①58126

〃 ㈱保険デザイン 田 積　 毅 西区靭本町1-4-17　CAN信濃橋ビル　5F 6447-9292 ①58161

なにわ南 ㈱アイコンシェルジュ 藤 原　 雅 之 住吉区長居東4-15-10 6654-4022 ①58079

なにわ東 ハウスコンシェルジュ㈱ 秋 山　 勝 弥 生野区小路東2-16-32　101号 090-2282-1837 ①58140

なにわ阪南 合同会社　サニーサポート 中 元　 孝 司 東住吉区南田辺2-1-2 6608-6166 ①58120

北大阪 小阪設備工業㈱ 小 阪　 武 司 茨木市郡4-18-29 072-643-3636 ①58124

〃 ヒルズハウジング㈱ 松 本　 好 美 高槻市京口町12-6　2F 072-669-7336 ①58129

〃 ㈱みやこ不動産企画 末岡　俊一郎 吹田市元町8-14　 6155-6193 ①58155

京阪河内 ㈱エスポワール 大澤　紀代美 枚方市山之上西町1-7 072-894-8050 ①58111

堺市 ㈱リレーション 永 瀬　 一 真 堺市西区堀上緑町2-2-15　102号 072-276-3038 ①58121

〃 ㈱ルーラルホーム 藤 本　 誠 司 堺市西区鶴田町25-10 072-289-6591 ①58097

泉州 光泉㈱ 松 浦　 孝 継 和泉市伏屋町5-9-10 072-550-4578 ①58144

平成27年2月末現在の会員数は  正会員　7,809名   準A　616名   準B　4,538名
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■　平成27年4月1日からの宅地建物取引業法の改正に伴い、宅地建物取引主任者は、宅地建
物取引士に名称変更されました。

■　宅地建物取引業者には、お客様との応対等に際し、人権に十分配慮した対応が求められて
います！

　宅建業者の皆さんは、宅地建物取引の場において、
同和地区に関することなど取引相手から予断と偏見
に基づいた問合せを受けたり、外国人や障がい者、
高齢者、母子(父子)家庭であることだけを理由に入
居を拒否されることがあるかもしれません。
　このような取引相手の問合せや家主の入居拒否
は、全て人権問題になります。
　宅建業者の皆さんが、これらの取引相手や家主に
同調し、同和地区に関する問合せに応じたり、お客

さんが外国人や障がい者、高齢者、母子(父子)家庭
であることだけを理由に入居を断わると、皆さん自
身が差別を助長したり、加担したことになります。
　もしもこのような場に直面したときには、適正な
宅地建物取引業の運営を行うため、人権を尊重する
視点から毅然とした対応をしてください。
　また、お客さんや家主などの取引関係者に対して
も、積極的に啓発に努めるよう心がけてください。 

■　対応のポイントは、次の3点です ! 
　同和地区であるかどうかを調査したり、教えたり
することなどは法令等に抵触します。

　詳しくは、大阪府の「宅地建物取引業とじんけん」
のウェブサイトをご覧ください。 

＜http://www.pref.osaka.lg.jp/kenshin/sido-jinken/index.html＞

■　宅地建物取引業法第47条第1号と同和地区に関する告知
平成22年5月18日に開催された衆議院国土交通委員会において、「取引相手から同和地区の存在につい
て質問を受けた場合、回答しなくても宅地建物取引業法第47条に抵触しない。」という解釈が示されてい
ます。

■　大阪府の宅地建物取引業法に基づく指導監督基準　(平成23年1月1日施行)
知事は、業者が宅地建物取引業に関し次に掲げる行為をした場合は、必要な指導等を行うことがある。
(1) 取引の対象となる物件が同和地区に所在するか否かについて調査すること又は取引関係者に教示す

ること。
(2) 賃貸住宅の入居申込者が外国人、障がい者、高齢者又は母子（父子）家庭であるという理由（以下「特

定理由」という。）だけで、特定理由該当者からの入居申込みを拒否すること。

■　大阪府部落差別事象に係る調査等の規制等に関する条例（一部改正・平成23年10月1日施行）
府の区域内の土地の取引に関連して自己の営業のために調査等を行う事業者が、対象となる土地及びそ
の周辺の地域に同和地区があるかないかについて調査し、又は報告することや同和地区の所在地の一覧
表等の提供及び特定の場所又は地域が同和地区にあることを教示することを禁止しています。違反した
場合は、知事が、勧告や事実の公表ができるとしています。

宅建業と人権　４月　新たに宅地建物取引業に従事された方へ
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不動産流通

関連サイト

のお知らせ

ハトマークサイトで今できること、これからできること！

ゼロから始めるハトマークサイト
説明会のご案内

ハトマークサイト（http://www.hatomarksite.com/）とは？ 
　（公社）全国宅地建物取引業協会連合会（以下、「全宅連」）が運営している一般消費者に向けた不動産情
報発信サイト。
　数回のリニューアルを経て機能も強化され、ハトマークサイトで今、何ができて、これから何ができ
るようになるのか説明会を行います。
　協会員であれば無料でお使いいただけるので、他の不動産サイトへの物件掲載の前に是非活用をご検
討ください。

日　時　：　平成27年 5 月14日（木）　14：30 ～ 16：30
会　場　：　飛栄創建ビル4F　大会議室（大阪市中央区北久宝寺町2－5－9）
対象者　：　一般消費者に向け物件情報の公開をお考えの方
　　　　　　ハトマークサイトについてもっとお知りになりたい方
定　員　：　100名（希望される方が多数の場合は、先着順となります。）
参加費　：　無料
主　催　：　一般社団法人 大阪府宅地建物取引業協会　情報提供委員会

「ゼロから始めるハトマークサイト」説明会申込書（2015/5/14）

商　号
本支店名含む

フリガナ

氏　名
免許
番号

知事　　　　（　 　）　 第� 号大臣　

ＴＥＬ 所属
支部 支部

ＦＡＸ

※こちらにご記入いただいた内容は説明会参加に関する連絡のために利用させていただきます。

本部事務局  FAX：06－6253－2004 までお申込みください
参加者多数等の理由でご参加いただけない場合のみご連絡いたします。

近
畿
レ
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ズ
Ｉ
Ｐ
型
シ
ス
テ
ム

利
用
料
の
一
部
に
関
す
る
期
間

限
定
割
引
に
つ
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て

近畿レインズＩＰ型システム利用料の期間限定割引について、割引対象が平成27
年4月より変更されております。詳しい内容については、（公社）近畿圏不動産流通
機構ウェブサイトよりご確認ください。

【割引期間】　　平成27年4月～平成27年12月利用分

近畿レインズ：http://www.kinkireins.or.jp/



　3月10日（火）、大阪府不動産会館新築工事の起工式が行われました。当協会から正副会長会議並びに

会館建設特別委員会構成員、岡田顧問、監事・監査が出席し、工事の安全と無事を祈りました。
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PCからは

携帯・スマホからは
協会ＨＰに簡単アクセス協会ＨＰに簡単アクセス

検索大阪宅建協会

大阪府不動産会館新築工事　起工式Report

大阪府不動産会館新築工事　工事概要
【施工場所】 大阪市中央区船越町二丁目2番1号
　　　　 　（旧会館跡地）　
【工　　期】 平成27年2月23日～平成28年3月31日
【建築用途】 事務所　
【建　築　主】 一般社団法人大阪府宅地建物取引業協会
【設計・監理】 株式会社大建設計大阪事務所　
【工事施工者】 村本建設株式会社大阪支店　
【工事概要】 構造：鉄骨鉄筋コンクリート造　
　　　　　　 　　一部鉄筋コンクリート造　
　　　　　 階数：地上７階　敷地面積：416.22㎡ 
　　　　　 建築面積：318.38 ㎡　
　　　　　 延床面積：2,472.38 ㎡

平成 27年 4月 15日発行（毎月 15日発行）　通巻 566号　平成元年 8月 23日　第 3種郵便物認可
編集・発行人／阪井一仁　発行責任者／難波啓祐
発行所／（一社）大阪府宅地建物取引業協会　（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
〒541-0057 大阪府大阪市中央区北久宝寺町 2-5-9　TEL：06-6943-0621（代表）
編集協力／アットホーム株式会社
定価 50円
※当誌の内容、テキスト、画像、イラスト等の無断転載・無断使用を禁止します。
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