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　大阪宅建協会 名誉役員・ＯＢ会の総会が６月21日、東天紅ＯＭＭ大阪店で開催されました。
　総会では、平成28年度事業報告・収支決算報告、平成29年度事業計画（案）及び収支予算（案）及び会則の
一部改正に関する件について賛成者多数で可決決定されました。

名誉役員・ＯＢ会　総会開催Report

総会の様子

「乾杯！」あいさつをする濵村会長

　今年もたくっちがゆるキャラ®グランプリに出場し、大阪宅建協会を精力的にアピールいたします。
　会員の皆さま、従業者やご家族で毎日楽しく、1アドレス１日１票のご投票をお願いします。

《ゆるキャラ®グランプリ2017のスケジュール》

☆たくっちからのおしらせ☆
昨年ぼくに投票してくれた方も、毎年あたらしくアドレスを登録いただいたうえ投票となります。
今年の登録・投票方法については、協会Webサイト・Facebookで詳しくご案内いたします。

Ⓡ

インターネット投票期間　【102日間】
　　 ８月  １日（金）10 : 00 ～
     11月10日（金）18 : 00　 

決戦投票 【三重会場・現地投票】
　　11月18日（土）～19日（日）
※たくっちの登場は18日（土）のみです。

【投票ページ　ＱＲコードはコチラ】
今年は20,000票
目指して頑張るっち☆
応援お願いっち～♪

News 「たくっち」への1日１票の応援をお願いします‼

ⓇⓇ
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Contents

第３回理事会・幹事会合同会議　報告
【会議】
（一社）大阪府宅地建物取引業協会・
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
第３回理事会･幹事会合同会議

【日時／場所】
６月27日（火）15：40 ～
大阪府宅建会館　２階大会議室

【審議事項】
■ 新入会員承認に関する件

正会員23名及び準会員A3名をそれぞれ承認

【報告事項】
■ 行政処分（免許取消）による会員資格喪失者に
　 ついて
■ 廃業等による会員資格喪失者について
■ 長期会議開催日程について
■ 定款施行規則、保証協会大阪本部運営細則、
　 事務局規程の一部改正について
■ 重要事項説明書の一部改正について
■ 各委員会報告

1 第3回理事会・幹事会報告
1 たくっちで涼やかに！

暑中見舞い・残暑見舞いデザインをご利用下さい
2 暑中お見舞いのごあいさつ
2 事務局からのお知らせ
3 近畿公取協からのお知らせ
4 トラブル予防！

不動産広告表示の実践実務セミナーのご案内
5 「あなたの不動産、税金は」冊子封入のお知らせ
5 クロスワードに挑戦‼
6 宅建協会創立60周年・保証協会創立45周年

記念表彰について（再掲）
7 法制委員会からのお知らせ
8 新入会員（5月度）
8 顧問弁護士による無料相談
9 平成29年度　宅地建物取引士資格試験受付中

10 宅建業人権推進員　養成講座のご案内
11 （取引士センター）「講演会」開催のご案内
12 （取引士センター）「講演録」出版のご案内

17-19 情報提供会員支援委員会からのお知らせ
20 不動産流通関連サイトのお知らせ
21 関連団体の動き
21 不動産コンサルティング基礎教育のご案内
22 本部事務局各種問い合わせ

裏表紙 ゆるキャラ®グランプリ2017　投票のお願い
裏表紙 名誉役員・OB会　総会開催

information
　　　　大阪宅建オリジナル 暑中見舞い・
　　　 　残暑見舞いを全11種
　　　 　ご用意しています！ 　　　　　
　　　　　モノクロもあります☆

　協会Web サイトから、ご利用になるデザイン
のデータをダウンロードしていただき、お名前・
所在地・連絡先・年号の欄を編集し、お手持ち
のプリンタでプリントしてご使用ください。　

月号2017  7･8
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■７・８月合併号について
　本号は７月・８月の合併号となり、次号発刊は９月号です。

■夏季休暇について
　本部事務局は、８月12日（土）から同17日（木）まで休業させていただきます。
　不動産無料相談所は、８月10日（木）から同18日（金）まで休館いたします。

■レインズ休止日について
　８月14日（月）から同17日（木）までレインズシステムを休止します。
 以上、ご了承ください。　　　　　

事務局からのお知らせ

　暑さ厳しき折ですが、会員の皆さまにはご健勝のこととお慶び申し上げます。
　平素は、大阪宅建協会の諸活動に多大なるご協力、ご理解を賜り、心から
厚く御礼申し上げます。
　さて、私たち中小不動産業者を取り巻く環境は、人口減少・少子高齢化や、
大手不動産企業のシェア拡大など厳しい時代が続いています。さらに、ＡＩ
の発達により不動産業界にも近い将来、これまでに経験したことのない大き
な波が押し寄せることが予見できます。
　このような状況の中、地域でビジネスを展開している私たち、中小不動産
業者１社１社に求められるものは、その地域の情報や企業と生活者のニーズ

を把握し統合する役割、すなわち、『人・すまい・地域をつなぐ懸け橋になること』ではないでしょうか。　
　大手企業にない自由な発想で新しい事業にチャレンジでき、地域に密着し精通している私たちだからこそ、
しあわせなまちづくりの実現をともに目指してまいりたいと考えております。
　そのために、まずは大阪宅建協会がどこを目指し、何を実践していくのかをお伝えするため、10年後の理
想的な姿を定めてその実現に向けた戦略として、“業態別ネットワーク”などの５つの優先実施戦略を策定し
ました。
　しかしながら、ビジョンや戦略を策定するだけでは十分ではございません。本当に大切なことは、大阪宅
建ビジョン実現に向け、大阪宅建協会と会員が結束すること、つまり、会
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が最も大切です。
　是非、皆さまのお知恵とお力をお貸しいただき、この生まれたての大阪宅建ビジョンをともに育て、しあ
わせなまちづくりの実現に向けご協力賜りたく、広報６月号とともにお届けした、『大阪宅建ビジョン』をご
一読お願いいたします。
　私たちが、まちの魅力を向上させるという難易度の高い社会の課題に取り組んでこそ、不動産業界に対す
る信頼を高め、ひいては宅地建物取引業者の社会的地位の向上につながると考えております。
　 結びに、まだまだ暑い日が続きますが、ご健康に留意され、皆さまくれぐれもご自愛くださいますようお
祈り申し上げます。
 平成二十九年　七月吉日

会　長　阪 井　 一 仁

暑中お見舞い申し上げます。
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「SUUMO」 「at home」 「HOME’S」 「マイナビ賃貸」 「CHINTAI」

　近年、社会問題として注目を浴びるインターネットのおとり広告を減らすため、近畿公

取協では平成29年8月度の措置分より、重大な規約違反を行った事業者に対し「SUUMO」

「at home」「LIFULL HOME’S」「マイナビ賃貸」「CHINTAI」等、首都圏公取協ポータル

サイト広告適正化部会を構成する広告会社の運営する不動産情報サイトへの広告掲載、原

則 1 カ月以上の停止処分を開始します。

　こちらの取り組みは、関東では既に今年１月より運用が始まっており、これを追う形で

近畿でも開始されるものです。また今回の措置内容の厳罰化は、特に居住用賃貸物件を中

心に営業を行う事業者への影響が大きく、万が一措置を受けた場合、営業を脅かす事態に

直結することも予測されます。

　意図的なおとり広告といった営業手法を取らないことは勿論、意図せずおとり広告を行

うことも無いよう、成約済の物件はポータルサイト上から速やかに削除する等、適切な物

件情報の管理により一層留意し、おとり広告の未然防止にお努めください。

【お問合せ】 （公社）近畿地区不動産公正取引協議会
　　　　　 大阪市中央区谷町2-2-20　大手前類第一ビル9階
  　　　　  TEL 06（6941）9561　FAX 06（6941）9350

　尚、近畿公取協の上記施策に関連し、協会では会員向けの研修会を開催します。本研修

会を機に、不動産広告を取り巻く現状を認識して頂くと共に、おとり広告を未然に防ぐ為

のポイントについて理解を深め、日ごろの営業活動に生かして頂きたく思います。この機

会を是非ご活用ください。

（研修会の申込み・詳細は次頁参照）
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平成29年版  税金解説書 「あなたの不動産　税金は」 冊子封入のお知らせ
平成29年版税金解説書 「あなたの不動産　税金は」 の冊子を本誌に同封しておりますので、

業務にご活用ください。

追加でご利用の方は本部事務局で

１冊180円（税込）で販売しています。

本部事務局（総務課）　

営業時間　平日　9:00 ～ 17:00　

☎ 06-6943-0621

事前に在庫確認の上、ご来館を

お願いします。

２色刷りで読みやすいっちよ！

正解者の中から抽選で５名様に、粗品をプレゼントします。パズルの解答・会社名・氏名・
郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはＥメールで右記宛先までご応募ください。

（一社）大阪府宅地建物取引業協会 「たくっちのお昼ね。。」係
ＦＡＸ：06-6946-0320　Eメール：info@osaka-takken.or.jp
2017年8月10日（木）到着分まで有効とし、商品の発送をもって
当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

1

4

8

パズルの解答

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会　社　名

Ｑ

‼

前回の答え
A Ｂ Ｃ Ｄ

ア キ ヤ

1 2 3

A

C

4

6

9

5

7

8

10

B

懸賞付き

●ヨコのヒント

１　気取らないくだけた格好

３　画家が自分を描いた自画

○○

４　代金は必要ありません

６　入浴や睡眠で取る

８　公園でクルックー

９　松や梅と並ぶおめでたい

植物

10　レモンに多く含まれる

　　ビタミン

●
タ
テ
の
ヒ
ン
ト

１　

栓
が
ガ
ラ
ス
玉
の
飲
み
物

２　

ダ
ン
サ
ー
が
覚
え
る
動
き

３　
「
減
少
」の
反
対

５　

三
角
の
帆
で
風
を
受
け
て
走
る
小
型
船

７　

ニ
ラ
と
相
性
が
い
い
お
肉

８　

ペ
ン
キ
を
塗
る
と
き
に
使
う

（空き家）

D



6

✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿

✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿✿

✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿
✿

前月号に引き続きご案内申し上げます。
このたび大阪宅建協会では、平成30年1月22日（月）に開催いたします、
 「宅建協会創立60周年並びに保証協会創立45周年記念式典」におきまして、
以下に当てはまる会員の皆さまに協会表彰をさせていただくこととなりました。
 
つきましては、該当される方は7月24日（月）までにご所属の支部まで
お申し出ください。
　　　　　　　　　　
また、内容についてご不明な点やお問い合わせがございましたら、大阪宅建協会本部
事務局（TEL06-6943-0621）までご連絡をお願い申し上げます。

記

　【該当者基準】（※過去に本表彰を受賞された方は除きます）
　　　　　　　　
　　　　　　　　　正会員として在籍30年以上の方
　　　　　　　　　※昭和63年1月22日以前に入会され、現在も在籍の方
　　　　　　　　　※以下の経歴がある場合は該当者となります。
　　　　　　　　　　詳しくは事務局までお問い合わせ下さい。

　　　　　　　　　　Ａ　法人会員で、過去に代表者変更があるが免許番号の変更がない場合
　　　　　　　　　　Ｂ　組織替えで会員権を継承した場合（個人→法人／法人→個人）
　　　　　　　　　　Ｃ　免許換えで会員権を継承した場合（知事→大臣／大臣→知事）
　　　　　　　　　　Ｄ　個人免許で相続し、通算30年以上営業されている場合
　　　　　　　　　　Ｅ　宅建業免許の期限が切れたが6カ月以内に新たに免許の交付を受け、
　　　　　　　　　　　　会員権を継承した場合
　
　　　※他府県から転籍され会員権を継承された場合を除く
　　　※準入会制度での入会者を除く

 以上　

お待ちして
おります！

宅建協会創立60周年・保証協会創立45周年

記 念 表 彰 について ≪再掲≫
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　平成29年６月19日施行の水防法等の一部改正に伴う宅地建物取引業法施行令の一部改正により、
重要事項説明書の「都市計画法・建築基準法以外の法令に基づく制限等」に「水防法」が追加されました。

News 法制委員会からのお知らせ
重要事項説明書の一部改正について

　　 「18の５　水防法」が追加され、「18の５　下水道法」が「18の６」に繰り下げられました。

該当書式
・重要事項説明書　区分所有建物売買交換用／土地建物の売買交換用／土地賃貸借用

【改正の主旨】
　水防法第15条の８により、「浸水被害軽減地区」内の土地において、土地の掘削・盛土又は切土その
他土地の形状を変更する行為をしようとする者は、当該行為に着手する日の30日前までに、一定の事
項について水防管理者に届出なければならないこととなりました。

　浸水被害軽減地区とは？　
　水防管理者が指定する、洪水の際に浸水の拡大を抑制する効用を有す
　『輪中堤防』や『自然堤防』が存する土地等の区域のこと

　宅地建物取引業法においては、宅地又は建物の使用等について法令上の制限がある場合に、購入者
等が不足の損害を被ることを防止するため、法令に基づく制限を重要事項として説明するよう義務付
けています。
　よって、今般、上記書式に水防法が追加されることとなりました。
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新入会員（5月度）　第2回理事会（5月29日）で承認された皆さまです

支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

新大阪
㈲共栄コーポレーション 葛 西　 清 次 淀川区十八条2-7-5 06-6391-6006 ①59674

㈱クアトロコーポレーション 三 田　 洋 嗣 淀川区十三東2-6-5　セレブコート十三2F 06-6379-3021 ①59675

北

Lea　home㈱ 三 谷　 省 北区中津4-3-11 06-6377-7789 ①59582

㈱One Edge 新 井　 義 信 北区堂山町4-4-701 06-6131-3411 ①59615

バディーエステート 吉 井　 聡 北区堂島2-1-25-309号 06-6225-8487 ①59569

アールエステート㈱ 吉 川　 勅 滋 北区大淀南1-3-5　 06-7181-7393 ①59629

㈱ケー・エスコーポレーション 金 沢　 忠 男 北区天神橋7-3-2　大山ビル2F 06-6352-1628 ①59550

中央

㈱賃貸経営サポート 平 林　 一 典 中央区南船場2-10-27 06-6244-3711 ①59686

㈱エステート平野町 宇 田　 実 中央区森ノ宮中央2-12-3　シャトー法円坂101 06-6585-0559 ①59637

㈱スイッチフェア 中 村　 俊 博 中央区大手前1-7-31 06-6949-8812 ①59680

㈱国際都市開発 中 山　 正 明 中央区東心斎橋1-4-13 06-6120-7736 ①59622

西

㈱伍代 松 永　 慶 治 西区江戸堀1-20-22 06-6225-8873 ①59702

㈱ビルトラスト 枝 元　 豊 西区阿波座1-3-19 06-6537-7149 ①59626

㈱トライト 槇 平　 敦 俊 西区江戸堀1-23-26　西八千代ビル8FA号 06-6131-9936 ①59672

㈱橋本不動産事務所 橋 本　 英 樹 西区北堀江1-1-7　四ツ橋日生ビル709 06-6535-7799 ①59639

ゼロオフィス㈱ 田 邊　 和 哉 西区靱本町1-4-8-601 0120-332-303 ①59692

なにわ京阪
㈱マルトミハウジング 浦 本　 淳 大東市大野2-4-6 072-871-4471 ①59679

㈱アクト警備保障 吉 金　 成 彦 城東区放出西2-17-19 06-4258-6223 ①59659

なにわ東

㈱ワイドワークス 杉 浦　 出 天王寺区玉造本町3-6 06-7891-0039 ①59627

㈱セブン建築設計事務所 新 城　 秀 樹 天王寺区上本町6-9-14　上本町ビル1002号 06-6774-0035 ①59683

㈱YMトレーディング 松 本　 鎭 生野区巽南4-8-8 06-6796-5563 ①59690

北摂 ㈱ハーツリアルエステート 和 泉　 大 介 豊中市中桜塚2-20-11-411 06-6846-0082 ①59631

北大阪
㈲由岐土木 由 岐　 真 高槻市唐崎北1-25-7 072-677-3357 ①59613

ベルクリエイト㈱ 滝 井　 裕 介 吹田市千里山東1-10-3 06-6484-5722 ①59649

京阪河内
㈲創建工房 松 藤 慎 二 郎 寝屋川市萱島東3-18-8 072-814-7207 ①59678

㈲晩成 岩 本　 暉 弘 交野市倉治3-15-15 072-896-6012 ①59666

東大阪八尾

㈱曽我工務店 曽 我　 卓 也 八尾市木の本1-23-3 072-929-0777 ①59682

㈲松本トータルオフィス 松 本　 富 美 東大阪市足代北2-6-17 06-6783-0210 ①59651

㈱奥村住宅 西 浦　 正 美 東大阪市永和3-8-9 06-7165-1824 ①59655

南大阪 フロロマテリアル㈱ 井 上　 晴 夫 大阪狭山市池尻自由丘2-5-30 072-367-5876 ①59646

堺市

榎不動産㈱ 本 田　 博 堺市堺区榎元町6-4-8 072-225-5566 ①59685

㈱益田組 益 田　 龍 也 堺市美原区真福寺55 072-363-8870 ①59628

㈱鍬本工務店 鍬 本　 孝 義 堺市中区学園町2-17 072-234-2253 ①59591

宏聞建設工業㈱ 中 澤　 弘 一 堺市堺区熊野町東4-3-2 072-233-7336 ①59645

㈱スタンドホーム 立 田　 浩 司 堺市東区北野田547-5 072-230-2020 ①59667

泉州 ㈱キノシタ不動産 木 下　 茂 泉佐野市高松北2-1671-2 072-462-1929 ①59660

平成29年5月末現在の会員数は  正会員　7,891名   準Ａ　630名   準Ｂ　4,639名 
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　本年度から代表者や宅建取引士だけではなく、宅地建物取引業に従事するすべての従業者
を対象に、大阪府の「宅地建物取引業法に基づく指導監督基準」や「宅地建物取引業法第47条
第1号と同和地区に関する告知（大臣答弁）」及び「大阪府部落差別事象に係る調査等の規制等
に関する条例」などの法令等をはじめ、営業や窓口での対応時の基本応対など宅地建物取引業
を行う上で、理解しておかなければならない人権問題について、わかりやすく解説します。
　代表者の皆さまにおかれましては、是非とも従業者に本講座を受講いただきますよう、ご
配慮をお願いします。

「人にやさしい宅建業者」の証☆

 人権推進員になるには…？ 

■ “人権推進員養成講座受講修了”が認定要件となります。

 人権推進員に認定されると…？ 
■ “認定証”と“ステッカー ”が交付されます。 ステッカーを事業所の入口に貼っていただき、
　 「人にやさしい宅建業者」としてイメージアップを図って下さい。今後、府や市町村広報でも紹介していき

　 ます。

 申込み方法は…？
　 （一社）大阪府宅地建物取引業協会あてお申し込み下さい。　
　 TEL ０６－６９４３－８２１０ （事業課直通）

講座内容に関するお問い合わせ先　大阪府住宅まちづくり部建築振興課宅建業指導グル－プ
　　　　　　　　　　　　　　　　TEL ０６－６２１０－９７３４

その他、詳しくは、大阪府の「宅地建物取引業とじんけん」のWebサイトをご覧下さい。
　 　　　　　＜ http://www.pref.osaka.lg.jp/kenshin/sido-jinken/index.html ＞

○ 開催年月日
　 Ｈ29/8/2（水）、10/4（水）、12/6（水）
　 H30/2/7（水）
　 午後1時30分から午後5時00分まで 　
○ 会　　　場
　 全日大阪会館
　 地下鉄谷町線天満橋駅３番出口より徒歩３分

　 （大阪市中央区谷町１－３－26）　　
○ 受　講　料　　無　料　　　　　　 

宅地建物取引業人権推進員「養成講座」のご案内 !宅地建物取引業人権推進員「養成講座」のご案内 !
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宅建取引士センター主催　講演会のご案内
　一般財団法人 大阪府宅地建物取引士センターでは、宅地建物取引士から広く消費者の方々を対象に、「講
演会」が開催されています。
　今回は第17回目として、「借地・借家に関する最近の判例・裁判例」をテーマに下記のとおり開催されます
ので、奮ってご参加ください。

借地・借家に関する最近の判例・裁判例

◆ 受 講 料　無　料
◆ 定　　員　200名（申込先着順）
◆ 申 込 先　一般財団法人 大阪府宅地建物取引士センター
　　　　　　 〒540-0036　大阪市中央区船越町２－２－１　大阪府宅建会館３階
　　　　　　 TEL 06－6944－0281　　FAX 06－6944－0267
◆ 申込方法　下記の受講申込書に必要事項を記入の上、郵送又はFAXでお申込みください。
　　　　  　 ＊郵送又はFAXでの受信をもって受付とし、受講票は送付されませんので、当日会場に直接

お越しください。
 　　　　　　　ただし、定員に達している場合は連絡があります。
 　　　　　　　当日、受付にて、出席の方のお名前を確認いたします。

切り取り線

第17回　講演会　受講申込書　（8/30開催）

（氏
ふりがな

名）　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（取引士登録番号）　　第　　　　　　　号

（住所）　〒

（TEL・FAX・E-メールアドレス）

（勤務先名）

（所在地）　〒

（TEL・FAX・E-メールアドレス）

※ご記入いただいた申込書の内容は当センターが保管し、申込状況等の統計データ及び今後の開催案内に
利用させていただく場合がありますので、ご了承ください。

※講演会場で、「宅地建物取引業法関係法令集」（税込2,000円）と
「講演録」（税込500円）を販売いたします。

日　時：平成29年8月30日（水）　午後1時30分～午後3時30分
会　場：ヴィアーレ大阪　2階安土の間
　　　　大阪市中央区安土町3－1－3 （http://www.viale-osaka.com/）
　　　　地下鉄御堂筋線・中央線「本町駅」1号出口から徒歩約3分
　　　　地下鉄堺筋線・中央線「堺筋本町駅」17号出口から徒歩約5分

講　師：弁護士　宮　崎　裕　二　氏（大阪弁護士会所属）
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　（公社）近畿圏不動産流通機構（以下、機構）では、正当な事由が無いにも関わらず、登録した
物件の照会や現地案内を拒否することはできないとガイドラインで定めています。
　以下に、当協会に寄せられた事例を基に、実際に物件情報の不照会等が行われた際、どのよ
うな対応がなされるかについて説明します。

 事例
経緯１

　消費者Ａから分譲マンションの紹介依頼を受けた不動産会社Ｘは、近畿レインズで分譲マ
ンションを検索し、Ａに提示したところ、希望に近い物件の資料と内覧を依頼された。
　この物件の取引状況は、“公開中”となっていた。

経緯２
　不動産会社Ｘは、近畿レインズでこの物件を登録している不動産会社Ｙに連絡し、資料の
送付依頼と内覧の依頼をした。
　しかし、不動産会社Ｙは、「本物件は商談中ですので、内覧は現在できません。」と回答した。
　不動産会社Ｘは、本物件が近畿レインズ上では“公開中”となっていることを伝えたが、不
動産会社Ｙは、「“書面による購入申込みあり”に変更する予定だった。」と回答した。

経緯３
　不動産会社Ｘは、不動産会社Ｙとのやり取りをＡに伝え、内覧の予約ができなかった旨を
説明した。
　その後、その物件が不動産会社Ｙのホームページに掲載されており、Ａは直接、不動産会
社Ｙに連絡し、その物件の内覧を予約した。
　不動産会社Ｙはその依頼に対して、「その物件でしたらいつでもご覧いただけますので、明
日の１２時からでいかがでしょうか？」と言われた。Ａはその日時に内覧をすることで了解し、
翌日、内覧は実際に行われ、不動産会社Ｙから“商談中”であることの説明は一切なかった。

経緯４
　Ａは、不動産会社Ｘに再び訪れた際、その物件の内覧が行われ“商談中”という説明もなか
ったことを話した。
　不動産会社Ｘは、本件が物件情報の囲い込みではないかと考え、是正を求めるために、不
動産会社Ｙとのやり取り、Ａの証言、近畿レインズに掲載されていた物件資料などの記録を
基に、所属する団体に連絡をした。

News 情報提供会員支援委員会からのお知らせ
レインズ登録物件不照会（囲い込み）への対応について
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所属団体及び機構の対応①
　所属団体では、機構に紛争処理を申出る場合は、申出書を提出するよう言われた。不動産
会社Ｘは、所定の様式に記入し、不動産会社Ｙとのやり取りなどの記録と一緒に提出した。

所属団体及び機構の対応②
　機構は本申出をもとに、不動産会社Ｘ、不動産会社Ｙ両者の言い分を聞いた上で、紛争調
停委員会にて、不動産会社Ｙの対応は、機構ガイドライン上の“不当な物件不照会”にあたる
とし、不照会の理由についても正当性は無いとして、不動産会社Ｙを注意処分とした。

　上記事案でも見られるとおり、申出には、機構が定める書式への記入と、関係書類を添付す
ることが必要であり、紛争を公平に判断するためには、いつ、どの担当者が、どのような対応（発
言）をしたかという詳細な記録も合わせて求められます。
　会員の皆さまにおかれましては、紛争にならないよう日頃から気を付けて業務にあたってい
ただくとともに、紛争処理を希望される際は、上記をご理解いただきますようよろしくお願い
申し上げます。

【機構ガイドライン抜粋】
５－１．客付業者からの問い合わせ等への対応

（１）客付業者からの物件詳細照会等の拒否の禁止
元付（登録）業者は、レインズに登録した物件に関し、客付業者から物件詳細の照会、現
地案内の申込みの連絡を受けた場合、拒否することはできません。
ただし、正当な事由がある場合を除きます。

（２）交渉の優先順位
元付（登録）業者は、客付から物件購入等の申込み連絡を受けた順に交渉を開始しなけれ
ばなりません。ただし、正当な事由がある場合を除きます。

３－２．取引状況の登録
（１）取引状況の登録

会員は、専属専任媒介契約又は専任媒介契約の売却物件について、取引状況に沿った内
容を登録してください。

（２）取引状況の変更
登録物件の取引状況の変更は、変更原因が発生した翌日から２日以内（休業日を除く）に
行ってください。

解説
　①　専属専任媒介契約又は専任媒介契約の売却物件の取引状況欄には、次のいずれかの
　　　取引状況を選択し、登録することとします。

「公開中」
「書面による購入申込みあり」
「売主都合で一時紹介停止中」
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【平成28年２月15日機構発信文書】

｢取引状況の補足｣欄への記載について
　平成28年１月６日から売物件の専属専任・専任媒介契約物件で運用を開始している｢取
引状況管理｣機能においては、｢取引状況の補足｣欄に条件や変更原因が発生した日付等を具
体的に明示することとなっており、規程及び「レインズ利用ガイドライン」を確認の上、｢取
引状況の補足｣欄に必要な事項を記載するようお願い致します。規程及び「レインズ利用ガ
イドライン」に違反した場合は、処分の対象となることがあります。

【機構 紛争処理規程抜粋】

第４条　第１条の目的を達するため、委員会は、次の業務を行う。
一　情報交換事業に係る会員間の紛争の処理又は会員と他機構の会員との間
二　情報交換事業に係る会員と依頼者間での紛争の処理
三　紛争等の防止
四　その他紛争に係る業務

（紛争処理の申出）
第５条　機構による紛争の処理を求める者は、住所、氏名、紛争内容等の必要事項を記入

した書面に関係資料を添付して、委員会に紛争の処理を申し出ることができる。
（紛争処理の手続き）
第６条　委員会は、紛争処理の申出（依頼者の金銭、財産権、所有権の利害得喪に関する事

案は除くものとする。）があったときは申出人に必要な助言をし、紛争の相手方の会員に
対し当該紛争等の内容を書面で通知して迅速な処理を求めるものとする。

２　紛争の相手方の会員は、前項の通知を受理した日から７日以内に、通知された内容の
事実関係を記した書面に関係資料を添付し、委員会に提出しなければならない。

３　紛争の相手方の会員は、委員会により紛争処理の申出の通知を受けたときは、実情を
調査し、自主的に解決を図らなければならない。

４　委員会は、前項による会員の自主的な解決が困難と認める場合は、事情聴取を行うこ
とができる。

５　紛争の当事者は、委員会から前項の規定による事情聴取の求めがあった場合は正当な
理由なくしてこれを拒んではならない。

６　委員会は、紛争の相手方の会員に対し、弁明の機会を与えなければならない。
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不動産流通
関連サイト
のお知らせ

　　～ アットホーム関連サイト連携公開時の
 料金改定について ～　　

　平成29年７月１日（土）より、ハトマークサイトに登録した物件情報を、アットホーム関連サイトにも連携
して公開する際の料金が、下記のとおり改定されました。

【現行】全物件種目共通  

1．ATBB（7日間） 330円（税別）

2．ATBB（14日間） 600円（税別）

3．アットホームサイト＋ATBB（7日間） 380円（税別）

4．アットホームサイト＋ATBB（14日間） 690円（税別）

5．アットホームサイト（7日間） 380円（税別）

6．アットホームサイト（14日間） 690円（税別）

【改定後】売買・賃貸事業用物件 【改定後】居住用賃貸・貸駐車場物件

1．ATBB（7日間） 170円（税別） 1．ATBB（7日間） 170円（税別）

2．ATBB（14日間） 300円（税別） 2．ATBB（14日間） 300円（税別）

3．アットホームサイト＋ATBB（7日間） 760円（税別） 3．アットホームサイト＋ATBB（7日間） 380円（税別）

4．アットホームサイト＋ATBB（14日間） 1,380円（税別） 4．アットホームサイト＋ATBB（14日間） 690円（税別）

5．アットホームサイト（7日間） 760円（税別） 5．アットホームサイト（7日間） 380円（税別）

6．アットホームサイト（14日間） 1,380円（税別） 6．アットホームサイト（14日間） 690円（税別）

【ATBB 公開無料キャンペーンのお知らせ】
　ハトマークサイトの提携サイトを運営するアットホーム株式会社が、平成29年12月で創業50周年を迎え
るにあたり、平成29年７月１日（土）より、提携サイト「ATBB」について、公開料金を無料とするキャンペー
ンを実施いたします。

・キャンペーン期間
　平成２９年７月１日（土）～平成３０年６月３０日（土）
・キャンペーン内容
　提携サイト「ATBB」公開（７日間・14日間）を無料とさせていただくキャンペーンです。

売買・賃貸事業用物件 居住用賃貸・貸駐車場物件
1．ATBB（7 日間） 170 円（税別） →　無料 1．ATBB（7 日間） 170 円（税別） →　無料

2．ATBB（14 日間） 300 円（税別） →　無料 2．ATBB（14 日間） 300 円（税別） →　無料
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　平成29年度不動産コンサルティング基礎教育のご案内
　不動産コンサルティング近畿ブロック協議会主催の平成29年度基礎教育の開催が決定しましたので、ご案
内します。
　基礎教育は、 宅地建物取引士の不動産コンサルティングに関する基礎的な知識・技能の向上を図る 
講習会で、不動産コンサルティング技能試験の受験対策にも役立ちます。
　本年度も全３回開催いたします。受講を希望される方はお早めにお申込ください。

＜基礎教育のご案内＞
　　【日   程】   第１回　８月30日（水）　事業 ・ 実務編   
　　　　　　　第２回　９月13日（水）　建築 ・ 法律編   
　　　　　　　第３回　９月27日（水）　税制 ・ 経済金融編

　　【時   間】   10：00 ～ 17：00 （すべて共通）    

　　【会   場】   天満研修センター       　　　　　　　　 
　　　　　　　（大阪市北区錦町２－21）    

　　【受講料】　受講１回あたり   大阪宅建協会会員：6,000円（一般：15,000円） 
　　　　　　　※３回すべて受講する場合、会員18,000円（一般：45,000円） 

　　【定   員】   各回150名（※先着順）      

　　【申　込】　大阪宅建Webサイト（http://www.osaka-takken.or.jp/）の会員ページより申込書をダウンロ
ードして頂くか、 本部事務局（事業課：06-6943-8210）、または所属支部までお問合せくだ
さい。

Report関連団体の動き
■宅建取引士センター　
　決算理事会・臨時理事会開催
　一般財団法人大阪府宅地建物取引士センター（阪
井一仁理事長）では、６月５日（月）に「大阪キャッス
ルホテル」にて理事会が開催され、平成28年度事業
報告及び決算など６件の議案が決議されました。
　また、６月26日（月）に「大阪府宅建会館」にて、
理事の任期満了に伴う臨時理事会が開催され、阪井
一仁氏（一般社団法人大阪府宅地建物取引業協会会
長）が引き続き、理事長に選定されました。

■近畿公取協　
　定時社員総会開催
　公益社団法人近畿圏不動産公正取引協議会では、
６月16日（金）に「ホテルグランヴィア大阪」にて、
定時社員総会及び第２回理事会が開催されました。

■大阪宅建サポートセンター　
　定時株主総会開催
　株式会社大阪宅建サポートセンターでは、６月
20日（火）に「大阪府宅建会館」にて、第10回定時株
主総会及び役員会が開催されました。

■流通機構　
　定時社員総会・理事会開催
　公益社団法人近畿圏不動産流通機構では、６月
23日（金）に「ホテルモントレグラスミア大阪」にて、
定時社員総会及び理事会が開催されました。

決算理事会の様子
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大阪宅建協会本部事務局　各種問い合わせ先一覧
　大阪宅建協会本部事務局では、会員の皆さまから、以下のようなお問い合せをいただきます。

…等

　大阪宅建協会では、このような会員の皆さまのお問合せに応じて、受付窓口を各個設けております。
　下記の「お問合せ内容」をご参考に、直通ダイヤルまでご連絡ください。

主なお問合せ内容 お問合せ先 電話番号・FAX 番号
●研修や講習会に関すること●

新入会員講習会・不動産業務研修会
業務フォローアップ講習・広告作成研修会
宅地建物取引士試験対策講座・不動産キャリアパーソン
宅地建物取引業人権推進員養成講座
不動産コンサルティング関連　など

事 業 課
電話番号　06-6943-8210

FAX番号　06-6943-8211● Web ページ・書式のダウンロードや操作方法、
　ユーザー名とパスワード照会に関すること●

大阪宅建 Web ページ・大阪宅建協会メールマガジン
レインズ・ハトマークサイト・不動産ジャパン・
大阪府宅地価格システム・既存住宅価格査定マニュアル
大阪宅建協会制定　重要事項説明書・契約書式　など

●宅建業免許に関すること●
宅建業免許更新・変更届出申請・廃業届出申請　など

免許業務
窓　　口

電話番号　06-6943-0703
FAX番号　06-6941-3480

●弁済業務保証金分担金の返還に関すること● 保証協会 電話番号　06-6943-0704
FAX番号　06-6941-3480

●不動産取引・宅建業の実務に関するご相談● 会員専用
相談窓口

電話番号　0570-7
㋤ ㋳ ㋯
83-8

㋩ ㋣ へ
10

［月曜日・金曜日］

受付時間　10：00 ～11：30
　　　　　13：00 ～15：30

●顧問弁護士による無料法律相談のご予約●
総 務 課

電話番号　06-6943-0621

FAX番号　06-6946-0320
●大阪宅建協会頒布物に関すること●

広報誌・カレンダー・不動産手帳・税金解説書　など

●その他、協会や会員に関するお問合せ● 代　　表 電話番号　06-6943-0621
　いただくお問合せのうち、以下については大阪宅建協会以外が窓口となります。

協会会員向け業務支援や福利厚生に関する提携企業紹介／損害保険総代理店制度
株式会社大阪宅建サポートセンター 電話番号 （代　　表） 06-6910-0100
　大阪市中央区谷町 1-7-4　MF 天満橋ビル 7F （保険業務） 06-6910-0770

家賃債務保証事業　「たくっちサポート保証」
株式会社大阪宅建サポートセンター　保証事業部 電話番号 06-6947-7900　大阪市中央区北浜東 1-17　野村ビル 2F

宅地建物取引士（大阪登録）の登録事項変更手続き
大阪府住宅まちづくり部　建築振興課　宅建業免許グループ 電話番号 06-6210-9733　大阪市住之江区南港北 1-14-16　咲洲庁舎 2F

宅地建物取引士（大阪登録）の法定講習／宅地建物取引士証に関する手続き
一般財団法人大阪府宅地建物取引士センター 電話番号 06-6944-0281　大阪市中央区船越町 2-2-1 大阪府宅建会館 3F

取引相手が会員か調べてほしい 不動産手帳とカレンダーを購入したい

重説・契約書を
ダウンロードしたい

Webページのユーザー名
とパスワードがわからない

宅建業免許の更新
について知りたい

不動産取引に
関する相談をしたい



平成29年7月15日発行（毎月15日発行）　
通巻589号
平成元年8月23日第3種郵便物認可

宅建NEWS

TOMORrOW

osaka

PC からは

協会ＨＰに簡単アクセス協会ＨＰに簡単アクセス

検索大阪宅建協会

平成 29 年 7 月 15 日発行（毎月 15 日発行）　通巻 589号　平成元年 8 月 23 日　第 3 種郵便物認可
編集・発行人／阪井一仁　発行責任者／大西順子
発行所／（一社）大阪府宅地建物取引業協会　（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
〒540-0036 大阪府大阪市中央区船越町2-2-1　TEL：06-6943-0621（代表）
編集協力／アットホーム株式会社
定価 50 円
※当誌の内容、テキスト、画像、イラスト等の無断転載・無断使用を禁止します。

宅建NEWS

TOMORrOW

osaka

782017
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部
（一社）大阪府宅地建物取引業協会（一社）大阪府宅地建物取引業協会（一社）大阪府宅地建物取引業協会

月号月号201720177878･･･

　大阪宅建協会 名誉役員・ＯＢ会の総会が６月21日、東天紅ＯＭＭ大阪店で開催されました。
　総会では、平成28年度事業報告・収支決算報告、平成29年度事業計画（案）及び収支予算（案）及び会則の
一部改正に関する件について賛成者多数で可決決定されました。

名誉役員・ＯＢ会　総会開催Report

総会の様子

「乾杯！」あいさつをする濵村会長

　今年もたくっちがゆるキャラ®グランプリに出場し、大阪宅建協会を精力的にアピールいたします。
　会員の皆さま、従業者やご家族で毎日楽しく、1アドレス１日１票のご投票をお願いします。

《ゆるキャラ®グランプリ2017のスケジュール》

☆たくっちからのおしらせ☆
昨年ぼくに投票してくれた方も、毎年あたらしくアドレスを登録いただいたうえ投票となります。
今年の登録・投票方法については、協会Webサイト・Facebookで詳しくご案内いたします。

Ⓡ

インターネット投票期間　【102日間】
　　 ８月  １日（金）10 : 00 ～
     11月10日（金）18 : 00　 

決戦投票 【三重会場・現地投票】
　　11月18日（土）～19日（日）
※たくっちの登場は18日（土）のみです。

【投票ページ　ＱＲコードはコチラ】
今年は20,000票
目指して頑張るっち☆
応援お願いっち～♪

News 「たくっち」への1日１票の応援をお願いします‼

ⓇⓇ


