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13 弁護士による無料法律相談
14 クロスワードに挑戦‼
19 （取引士センター）講演会開催のご案内
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21 不動産流通関連サイトのお知らせ
22 本部事務局各種問い合わせ一覧

裏表紙 宅建講座を受けてみませんか？

　大阪宅建Web会員のページ（https://www.osaka-takken.or.jp/members/）内の「広報誌」の
ボタンをクリック。
　これまでの大阪宅建広報誌のバックナンバーを掲載しており、表紙にマウスポインタを当て
ると、当該号のトピックスが表示されます。

大阪宅建ビジョン

人・すまい・地域をつなぐ懸け橋に
私たち大阪宅建協会は、

公正で健全な不動産取引を通じて、
しあわせなまちづくりを実現します。

一般社団法人　大阪府宅地建物取引業協会

information
■広報誌リニューアルに伴うタイトルの選考について
本紙11月号及びメールマガジンにて募集を行
った新しい広報誌のタイトルについて、多数の
ご応募をいただきまして、誠にありがとうござ
いました。
当初今号の誌面で発表とご案内しておりました
が、素晴らしい候補案の中から最もふさわしい
タイトルを選定するため、誠に勝手ながら、次
号３月号にて発表とさせていただきます。
タイトル決定まで楽しみにお待ち下さい。

新しい広報誌に
ますますご期待
下さいっち♪

 
 

広報誌が読みやすくなったっち♪

�NEW!!�
　表紙をクリックすると、冊子のようにページをめくりながら読むことができるデータ形式の提供を開始し
ました。（2018年1・2月合併号より）
※　従来どおりPDFファイル形式もご提供しています。上記「PDFファイル」をクリックして下さい。
※　一般向けページに掲載している広報誌データは、PDF形式のみのご提供です。（平成31年1月現在）

本みたいに
読めるっち

☞ここをクリック
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　新年あけましておめでとうございます。

　皆さまにおかれましては、健やかに新年をお迎えのこととお慶び申し上げます。

　平素は、本協会の諸活動に対し格段のご支援とご協力を賜り、厚く御礼申し上げます。

　さて、昨年は６月に発生した大阪府北部地震、９月に襲来した台風21号により、府内各地でライフ

ラインや都市機能が一時的に停止し、自然の猛威に震撼するとともに、防災・減災への取組みの必要

性について改めて考えさせられる年となりました。被災された皆さまの１日も早い復興を願い、生活

基盤である「住」を担う業界団体として尽力して参ります。

　その一方で、喜ばしいニュースとして、当協会がオフィシャルパートナーに就任して参画した誘致

活動が結実し、2025年国際博覧会の開催地が大阪に決定しました。

　本年６月にはG20サミット、９月にはラグビーワールドカップの開催も予定されていることから、

この５年間で約５倍となった来阪インバウンドのさらなる増加が見込まれ、国際都市・大阪の経済の

底上げがいっそう期待されます。

　また、国内情勢を展望いたしますと、４月には統一地方選挙、５月には新天皇の御即位と改元、10

月には消費税率引き上げが迫り、時代の大きな節目を迎えます。

　このような中、当協会におきましても、大阪宅建ビジョン実施３年目として、これまでの優先実施

戦略の成果を振り返り、初年度に掲げた「人・すまい・地域をつなぐ懸け橋」を具現化するまでの道筋

を検証する段階に差し掛かりました。

　本年も、会員のビジネスに役立つ「業態別・ビジネス交流会」の開催や不動産仲介の業務プロセスを

一気通貫で支援するサービス「おうちダイレクト」の提供、「ボランタリーチェーン」の創設、「安心R住

宅制度」の活用による既存住宅の流通活性化など、中小業者が地域に根差し、活躍できるクリーンな

不動産業界づくりを目指します。

　今後も、会員の皆さまとともに、地域に密着した魅力あふれる大阪宅建協会を築きあげるため、協

会組織の結束を一層強化してまいる所存です。

　むすびに、皆さまのより一層のご支援とご協力をお願い申し上げるとともに、皆さまにとって飛躍

の年となり、益々のご繁栄とご健勝をお祈り申し上げまして、新年のご挨拶とさせていただきます。

年頭のごあいさつ
（一社）大阪府宅地建物取引業協会

（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部

会長・本部長� 阪 井　 一 仁
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　新年あけましておめでとうございます。
　昨年11月、皆さまと心をひとつにして取り組んだ「2025年万博」の開催が決定しました。
　6月に開催される「G20大阪サミット」とあわせて、世界の人々に大阪の存在を知らしめるまたとな
いチャンスです。
　G20を成功させるとともに、2025年万博については、若い人たちをはじめ全世代の参画のもとに、
これまでの常識を打ち破る、世界の課題の解決を図るものに創り上げ、成長・発展の流れを確かなも
のにしていかなければなりません。
　そのために、まずは、成長の基盤となる安全・安心のレベルをさらに高めることが最重要です。
　昨年は全国で大規模な自然災害が頻発し、大阪では大阪府北部を震源とする地震や台風第21号など
により、多大な被害が発生しました。引き続き復旧に向けて着実に取組みを進めますとともに、今回
の相次ぐ自然災害を教訓として災害対応力の強化に取り組んでいきます。
　次に、2025年万博が、世界中の人々と“いのち輝く未来社会”を共創する場となるよう、そのスタ
ートの年として取組みを加速させます。ライフサイエンスの強みを活かした健康・医療関連産業の振
興やイノベーションの促進、これらを支える都市機能の充実など、これまでの蓄積を活かしながら、
さらなる成長軌道への押し上げを図ります。
　あわせて、万博のテーマを先取りし、内外への課題解決につながる10歳若返り、SDGsの取組みを
拡大していきます。
　成長を支える都市機能の充実にも力を注ぎます。
　リニア中央新幹線と北陸新幹線は、全国と繋がる広域鉄道ネットワークの基幹となるものです。引
き続き、新大阪駅までの早期開業を働きかけるとともに、両新幹線の結節により一大ハブとなる新大
阪駅およびその周辺地域が、スーパー・メガリージョンの核に相応しい広域拠点となるよう取り組み
ます。
　こうした取組みの推進力である府市の連携を確固たるものにするには、副首都・大阪にふさわしい
「新たな大都市制度」の実現が不可欠です。私の任期中に、住民の皆さまに「新たな大都市制度」をお示
しし、選択していただけるように、全力で取り組みます。
　私の任期も残すところ一年を切りました。
　今年は、これまで築いてきた「変革と挑戦」の姿勢を再認識し、府市が一体となって進めてきた「成
長と安全・安心のよき循環による豊かな大阪の実現」に向けた取組みの「総仕上げの年」にしたいと思
います。
　皆さまの一層のご理解とご協力をお願いいたしますとともに、本年が皆さまにとって実りあるすば
らしい年となりますようお祈りします。

年頭のごあいさつ

大阪府知事� 松井　一郎
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お申込み方法　
■�（一社）大阪府宅地建物取引業協会あてお申込み　�
　�下さい。
　�お問合せ先：法務部　TEL : 0 6 - 6 941 - 8 197
■�大阪府建築振興課へのお申込みも可能です。
　�（FAX：０６－６２１０－９７３１）

講座内容に関するお問い合わせ先　
　大阪府住宅まちづくり部　建築振興課
　宅建業指導グル－プ：TEL�０６－６２１０－９７３４

　業界団体で構成する「不動産に関する人権問題連絡会」と大阪府では、宅地建物取引における

あらゆる人権問題を解消していくため、「人権推進員」を養成しています。
　この講座では、宅地建物取引業に従事するすべての従業者を対象に、宅地建物取引業を行う

上で理解しておかなければならない“人権問題”や“法令等”について、分かりやすく解説しますので、

皆さまぜひご参加下さい。

宅地建物取引業人権推進員「養成講座」のご案内
本年度最終の講座のご案内

なくそう住まいの差別！ 人にやさしい不動産業者をめざして。

○　大阪府宅地建物取引業における人権問題に関する指針
○　大阪府部落差別事象に係る調査等の規制等に関する条例
○　障がいを理由とする差別の解消の推進に関する法律
○　大阪府の「宅地建物取引業法に基づく指導監督基準」　   など
※　その他、詳しくは大阪府の「宅地建物取引業とじんけん」のwebサイトをご覧下さい。
＜ http://www.pref.osaka.lg.jp/kenshin/sido-jinken/index.html ＞

○ 開　催　日 ： 平成31年2月6日（水）

○ 時　　　間 ： 午後1時30分から午後5時00分まで（受付：午後1時～）

○ 会　　　場 ： 全日大阪会館（大阪市中央区谷町1-3-26）
            　　        ～地下鉄谷町線『天満橋駅』３番出口より徒歩３分～

○ 受　講　料 ： 無　料
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平成30年度 第2回 不動産業務研修会平成30年度 第3回 不動産業務研修会
この研修会は会員の更なる資質向上のために行う、大阪宅建協会研修規程に定められた受
講義務のある実務研修会です。

研 修 会 形 式  ：  Web研修  （Web動画配信による研修会） 【全体約116分】

第1部　判例トラブル解説  　　　　　　　　　　　　　　　　

【研修の目的】
不動産にまつわる裁判は尽きることなく、多種多様
な判例が蓄積されます。そのなかで、宅建業者が実
際に遭遇しうる事例をとり上げ、わかりやすい再現
映像を用いて弁護士が解説します。また、各事例を
通じて宅建業者が注意するべき点を説明します。

①がけ条例に関する説明義務違反、　　　　　　　
　� 多額の損害賠償責任を負う！（約12分）
②不動産業者による立ち退き交渉と弁護士法違反	
� （約18分）

【研修の目的】
宅建業者として、また管理会社として関わる賃貸借契
約においては、日々様々なトラブルが発生します。実
際のトラブル事例を基に、再現映像やイラストを交え
ながら、宅建業法、民法、裁判所の考え方を解説し、
トラブルの未然防止、解決方法について説明します。

①建物賃貸借契約トラブルの概要（約3分）
②契約の成立と媒介報酬（仲介手数料）について（約18分）
　・契約の成立時期
　・媒介報酬（仲介手数料）
③重要事項説明に関するトラブル（約23分）
　・短期に入居者が入れ替わる部屋の媒介トラブル
　・自死・暴力団組員の入居等の説明義務
④修繕に関するトラブル（約26分）
　・前入居者が残したエアコンの説明と修理費用
　　の負担
　・借主の責に帰さない事由による建物の不具合等
　・結露・カビによる被害と修繕義務

第2部　宅建業法の改正
～重説・契約書の変更、400万円以下の物件の
� 手数料について～（約16分）	
①インスペクションの導入
②契約書・重説の変更について				  
③400万円以下の物件の手数料について	

●動画視聴期間／ 平成31年２月４日（月）午前０時 ～ ３月８日（金）午後11時59分（※）
●受 講 方 法／大阪宅建協会Webサイト（http://www.osaka-takken.or.jp/）の会員専用ページより
　　　　　　　　Web研修サイトにログインして研修動画を視聴（確認テスト回答で受講完了）
●受 講 料／会員（正会員・準会員Ａ・準会員Ｂ・会員業者にお勤めの従業者）は無料

※全宅連・全宅保証のWebサイトより研修動画を視聴されても受講履歴がつきません。
　必ず大阪宅建協会のWebサイトよりご視聴下さい。
※研修動画を視聴しないと確認テストへ進めません。（初回視聴時は早送り不可）
　期間を過ぎますと自動的に期間外画面になり、確認テストに回答できなくなります。
※研修期間終了間際は回線が混み合う可能性があります。
※パソコン故障やインターネット回線不具合による受講ミスのないように、余裕をもって受講完了して下さい。
※平成30年4月から、宅建業法違反会員に対する処分を審議する際に、不動産業務研修会欠席者は、処分を

加重することとなりました。具体的には、過去3年間に60％以上の受講率がない場合に処分を加重します。

[ 主催 ] （一社）大阪府宅地建物取引業協会 
（公社）全国宅地建物取引業保証協会大阪本部

インターネット環境のない会員・会員以外 ： 研修動画上映会へ出席（確認テスト有） 
研修動画上映会申込書を所属支部にＦＡＸして下さい。

建物賃貸借契約
トラブルと解決第3部
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Web 研修受講方法

研修動画上映会
日　時：平成31年２月５日（火）・�３月７日（木）
　　　　14：00～ 16：30　終了予定（13：30～受付）
会　場：大阪府宅建会館　２階大会議室（大阪市中央区船越町２－２－１）
内　容：①Web研修についての説明　　②研修動画上映　　③確認テストとアンケート記入
定　員：各日100名
　　※定員に達しましたら申込みを締め切ります。
　　※会員カードをお持ちの方は必ずご持参下さい。

※ご所属の支部にFAXして下さい。ご受講いただけない場合のみ、所属支部からご連絡します。

研修動画上映会申込書

希望日と理由に○をつけて下さい。 ２月５日（火） ３月７日（木）

�所属支部

�商号または名称

�出席者

�（区　分）　����正会員��������準Ａ��������準Ｂ��������従業員

�TEL：　　　　　　　　　　　　　　　　　　FAX：

会員ページ用のユーザー名とパスワードが必要です。
（わからない場合は所属支部へお問い合わせ下さい）

〔会員専用ページへ〕
①トップページ右下“会員向けページへ”ボタンを押す。
②ユーザー名とパスワードを入力してOKボタンを押す。

〔Web研修サイトへ〕
①会員のページの“Web研修サイト”のボタンを押す。
②Web研修サイトでは、受講する人の選択が必要で
す。
　正会員、準会員A、準会員B、その他従業員の中で
該当するものを選択して“ログイン”ボタンを押して
下さい。
　（研修受講者区分がわからない場合は、所属支部へ
お問い合わせ下さい）

大阪宅建協会Webサイト　http://www.osaka-takken.or.jp/

理�由�〔�インターネット環境なし�・�パソコン等故障�・�業務上の都合�・�その他（���　　　　　　　　　）〕



7

TOMORROW osaka宅建NEWS

求償対象者情報提供のお願い
　全国宅地建物取引業保証協会は、弁済を行ったときは当該会員に対し求償債権を有することになり、会員皆さまの
ご協力により、その情報収集と債権回収に努めています。					   
					   
　つきましては、下記の求償対象者（元会員）につき、現状や所在等についてご存知の方がいらっしゃいましたら、匿
名でも結構ですので、所属支部までご連絡ください。					   
　ご協力宜しくお願いいたします。	

　※　情報源については非公開といたします。
　※　求償債権額に官報公告費・退会手続費・未納会費は含まれておりません。

代表者名 商　　号 免許番号 事務所所在地（当時） 求償債権額 認証年月日

鈴 木 千 枝 子 東昌リアライズ㈱ 8988 東淀川区豊新 9,400,000円 H25.2.27

中 島　 秀 行 ㈲ＰＩＣＫ　ＵＰ関西 51798 淀川区十三東 9,400,000円 H26.2.26

平 野　 雅 則 イースウエスト㈱ 53397 淀川区西三国 5,093,864円 H21.7.8他

奥 村　 敏 明 大黒ハウス㈱ 9474 淀川区東三国 2,400,000円 H23.3.14

岡 田　 三 郎 ㈱シティエステート 43436 淀川区東三国 4,027,335円 H23.10.26

徳 留　 正 宏 ㈱徳生 51258 福島区吉野 5,400,000円 H24.1.27

平 野　 俊 男 日輪興産㈱ 34068 中央区内本町 7,401,224円 H21.7.8

松 山　 真 也 ㈱賃貸住宅 54057 中央区難波 1,528,480円 H25.9.30

浅 沼　 宏 彰 ㈱セルシー 52471 中央区西心斎橋 9,400,000円 H25.9.30

高 田　 佳 子 ㈱ＢＡＳＩＣ　ＮＥＴ 52301 中央区日本橋 7,274,452円 H25.2.5

増 水 美 惠 子 アサヒランド㈱ 42415 中央区平野町 9,250,000円 H16.7.22

澤 山　 太 郎
岡 本　 育 士 ㈱一期不動産 49377 中央区南船場 9,320,000円 H22.3.17

小 山　 祥 司 ＣＲＥＡＴＩＶＥ　ＤＲＥＡＭ㈱ 52310 浪速区立葉 2,150,000円 H20.12.1他

大 澤　 秀 樹
曽 根　 孝 一 ㈱プライムコーポレーション 47865 西区立売堀 7,690,000円 H27.9.29

下 村　 泰 弘 ㈱泰誠 53684 西区西本町 9,400,000円 H26.6.11

中 野　 秀 幸 ㈱スペースプラン 32924 西区南堀江 3,406,397円 H28.11.16

堀 之 内 春 行
吉 松　 澄 子 兼昭土地建物㈱ 26763 港区磯路 9,400,000円 H14.7.12
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代表者名 商　　号 免許番号 事務所所在地（当時） 求償債権額 認証年月日

岡 田 孝 一 郎 アーバンスタイル㈱ 51987 西成区玉出中 9,400,000円 H22.9.24

小 林　 金 衛 ㈱ハウジング開発 50428 旭区高殿 5,400,000円 H23.11.7他

藤 川　 博 信 八洲住宅㈱ 26419 大東市扇町 9,400,000円 H22.1.29

曽 根　 孝 一 ㈱ユメニティベル・ホーム 31299 守口市八雲東町 9,400,000円 H18.3.31他

高 橋 三 奈 子 ㈱日本クリエーション 45945 阿倍野区西田辺町 4,443,000円 H22.11.4

小 野　 明 ㈱ディック 41191 東住吉区東田辺 4,400,000円 H14.11.28

田 中　 弘 之 ㈱サンエステート 31833 池田市豊島北 9,040,000円 H14.7.12

松 本 マ チ 子 ㈱エム・エム建設 46472 茨木市中津町 4,287,400円 H27.11.10

奥 山　 宏 之 ㈱パーフェクトハウジング 46372 門真市垣内町 3,900,000円 H23.9.12

新 井　 鉄 夫 田村工務店 24676 門真市浜町 169,231円 H21.7.28

浦 部　 義 明
山 原　 保 之 ㈲プロジェクトＵ 41784 枚方市御殿山町 9,395,151円 H15.12.22

中 島　 克 典 ㈱Ｋ’ｓリアルエステート 53279 枚方市新町 9,400,000円 H28.3.9

富 田　 泰 造 ㈲ティーケイハウジング 45054 枚方市中宮東之町 2,263,720円 Ｈ20.2.18他

髙 見　 和 男 ㈲ライケア 51520 枚方市町楠葉 9,400,000円 H26.11.20

仲 田　 篤 ㈱ツインズハウジング 54432 東大阪市水走 505,000円 H24.3.26他

山 下　 哲 央 ㈱マプレ 55559 柏原市大県 666,301円 H27.11.19

荒 内　 充 ㈱匠開発 52419 富田林市須賀 400,000円 H21.1.22

藤 村　 烈 サンハウス 40498 羽曳野市西浦 1,498,625円 H18.4.11

小 路　 秋 和 小路木材産業 21314 南河内郡太子町 9,400,000円 H25.9.5

永 野　 克 巳 米商㈱ 31978 堺市堺区今池町 9,400,000円 H25.11.6

南　 豊 三 郎 ㈱サザンランド 44970 泉佐野市日根野 4,100,000円 H29.7.10

石 川　 将 人 ㈱ネオンメタリックコーポレーション 54221 和泉市箕形町 60,959円 H29.1.24
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30年度　苦情解決申出処理等に関する内訳 中央本部へ弁済移管済み案件の内
30年度　中央本部　審査結果分

30
年
度

①
前
月
末
未
解
決

　
件
数

②
当
月
苦
情
解
決

　
申
出
受
付
件
数

申出内容 ③
当
月
処
理
件
数

処理結果 当
月
中
央
本
部

審
査
件
数

審査結果

支
払
済
金
員
の

返
還
請
求
に

関
す
る
苦
情

会
員
に
対
す
る

支
払
・
減
額
請
求

に
関
す
る
苦
情

損
害
賠
償
に

関
す
る
苦
情

物
件
に

関
す
る
苦
情

会
員
か
ら
の

支
払
請
求
に

関
す
る
苦
情

そ
の
他

解
決

弁
済
移
管

弁
済
枠
無

撤
回

認
証
拒
否

認
証

認
証
金
額

4月 14 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 1 0 1 645,161
5月 13 0 0 0 0 0 0 0 2 1 1 0 0 0 0 0 0
6月 11 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 1 1 0 0
7月 10 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0
8月 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9月 9 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
10月 8 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
11月 7 1 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 1 1 0 0
計 1 1 0 0 0 0 0 8 2 3 0 3 3 2 1 645,161

※①＋②－③＝翌月①　※中央本部の審査件数は前年度以前に認証申出されたものを含む。

苦情申出処理　および　中央本部審査結果　報告書 苦情弁済委員会 　  平成30年11月30日現在

苦情解決申出処理案件内容集計表 平成30年4月1日～11月30日

　項　　　　　目 内　　　　　　容 件　数 小　計

①支払済金員の
　返還請求に関する
　苦情

1　会員の履行遅滞、契約不履行、不完全履行	 	
2　瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限を起因とする契約解除	 	 	
3　ローン不成立に関する契約解除
4　クーリング・オフによる解除
5　契約不成立、合意解除	 	 	 	 	
6　過払い金の返還請求
7　その他

2
1
1
0
0
0
0

4

②会員に対する
　支払・減額請求
　に関する苦情

1　売買代金・預り金等の履行遅滞、不完全履行、契約不履行
2　瑕疵、数量、構造等による問題
3　その他

2
0
0

2

③損害賠償に
　関する苦情

1　契約解除に伴う手付倍返し、違約金等に関する問題
2　瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限、数量、構造に関する問題
3　会員の履行遅滞、不完全履行、契約不履行に基づく損害賠償請求
4　抵当権抹消費用の支払請求
5　その他	

0
0
1
0
0

1

④物件に関する
　苦情

1　引渡等の履行遅滞、不完全履行、契約不履行に関する問題
2　瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限、数量、構造、施設に関する問題
3　抵当権の抹消請求	
4　その他	

0
1
0
0

1

⑤会員からの
　支払請求に
　関する苦情

1　解約による違約金・損害賠償等の請求に関する問題	
2　瑕疵、法令上の制限・権利関係の制限に関する問題	
3　手数料に関する問題
4　諸費用に関する問題
5　その他	

0
0
0
0
0

0

⑥その他 １　その他 0 0

合　　　　　　　　　　計 　　8

相
談
内
容
　　
　　
　　
　　

30
年
度

①
業
者
に
関
す
る
相
談

②
契
約
に
関
す
る
相
談

③
物
件
に
関
す
る
相
談

④
報
酬
に
関
す
る
相
談

⑤
借
地
借
家
に
関
す
る

　
相
談

⑥
手
付
金
に
関
す
る
相
談

⑦
税
金
に
関
す
る
相
談

⑧
ロ
ー
ン
等
に
関
す
る

　
相
談

⑨
登
記
に
関
す
る
相
談

⑩
業
法
・
民
法
に
関
す
る

　
相
談

⑪
建
築（
建
基
法
含
）に

　
関
す
る
相
談

⑫
価
格
等
に
関
す
る
相
談

⑬
国
土
法
・
都
計
法
等
に

　
関
す
る
相
談

⑭
そ
の
他

計

４月 1 （0） 26 （6） 23 （5） 12 （2） 56 （9） 4 （3） 5 （5） 2 （0） 2 （2）133（111） 0 （0） 1 （1） 0 （0） 7 （2） 272（146）

５月 3 （0） 21 （5） 16 （3） 3 （1） 35 （5） 3 （2） 6 （3） 2 （1） 1 （1）148（99） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 2 （2） 240（122）

６月 7 （2） 29 （2） 39 （9） 12 （5） 48 （9） 6 （6） 2 （1） 0 （0） 3 （2）129（83） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 1 （1） 276（120）

７月 2 （0） 25 （2） 35 （6） 9 （3） 54（11） 3 （3） 1 （1） 0 （0） 3 （1）120（77） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 1 （0） 253（104）

８月 2 （0） 25 （6） 24（10） 10 （7） 37（10） 0 （0） 3 （0） 4 （0） 0 （0） 68（50） 1 （1） 0 （0） 0 （0） 5 （2） 179（86）

９月 3 （1） 37（10） 33 （8） 4 （1） 46 （9） 2 （1） 4 （3） 2 （0） 0 （0） 57（34） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 1 （0） 189（67）

10月 3 （0） 48（11） 38 （6） 8 （4） 31 （9） 5 （3） 4 （2） 1 （0） 2 （1）106（73） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 2 （1） 248（110）

11月 9 （0） 40（10） 51（12） 12（11） 62（29） 0 （0） 5 （4） 2 （0） 3 （3） 87（56） 0 （0） 0 （0） 0 （0） 1 （1） 272（126）

計 30 （3）251（52）259（59） 70（34）369（91） 23（18） 30（19） 13 （1） 14（10）848（583） 1 （1） 1 （1） 0 （0） 20 （9）1,929 （881）

割合（％） 1.6 0.3 13.0 5.9 13.4 6.7 3.6 3.9 19.1 10.3 1.2 2.0 1.6 2.2 0.7 0.1 0.7 1.1 44.0 66.2 0.1 0.1 0.1 0.1 0 0 1.0 1.0 100 45.7 

宅建業者相談件数881件（1,929件の内45.7％）

平成30年度　本部相談受付件数　（　）内は会員からの問い合わせ件数 相談所運営委員会　平成30年4月1日～11月30日
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新入会員（11月度）　
支　部 商　号 氏　名 事務所所在地 電話番号 免許番号

新大阪
Nスタイル（株） 野 宮　 康 典 淀川区西中島7-1-3　チサン第8新大阪611号室 06-6195-2983 ①60700

（株）ブルーム 白 石　 泰 祥 淀川区木川東3-6-20　第五丸善ビル7階 06-6889-3180 ①60743

北

（株）おもいやり不動産 山 本　 志 乃 北区芝田1-12-14 06-6372-0860 ①60695

（株）日新工営 長 瀨　 有 三 北区堂島2-3-27 06-6342-5151 ③53540

（株）街くる 柚 山　 芳 剛 北区曽根崎新地2-6-2　西村ビル6階 06-4796-8002 ①60659

（株）ファブル 安 藤　 将 大 北区天満4-5-3 06-6755-4566 ①60685

（株）マイルド 上 原　 文 重 都島区東野田町2-9-15 06-6356-6670 ②56615

（株）KGKビジネスサービス 見 瀬　 清 次 北区菅栄町12-12-501 06-4800-0527 ①60719

（株）ボウト 前 田　 大 豪 北区天神橋2-5-26 06-6809-2222 ①60690

（株）マザーシステム 松 井　 孝 二 福島区福島7-9-19 050-7581-2345 ①60708

（株）ACROSS21 下 門　 雅 士 北区西天満3-1-6　辰野西天満ビル6階 06-6202-3333 ①60701

中央

（株）LIGコーポレーション 朝日　良太郎 中央区谷町2-4-3 06-6949-8494 ①60710

（株）ALpha チャン ディン ロン 中央区南船場2-10-30 06-6125-5901 ①60749

（株）KBA 南　 惠 介 中央区大手前1-7-31 06-6940-4501 ①60748

（株）デュアール 仲 西　 宏 記 中央区博労町2-4-7　タイケンビル412号室 06-4708-7132 ①60696

西
さくらリアルエステート（株） 松 原　 順 子 西区新町3-5-8　エーペック西長堀ビル1階 06-6534-0390 ①60740

Bit Home（株） 林　 靖 尭 浪速区元町2-8-1　ラポール難波6階 06-6616-9698 ①60711

なにわ東
大阪市学校用品（株） 川 島　 一 郎 東成区神路3-4-13 06-6971-9800 ①60712

（株）イノベーションハブ 小 椋　 章 年 天王寺区東高津町3-31 06-4305-4382 ①60735

京阪河内
（株）浜田工務店 浜 田　 国 治 枚方市川原町7-30-101 072-846-6800 ①60739

（有）ケイ・トラスト 前 西　 厚 臣 枚方市楠葉朝日2-16-11 072-857-3189 ①60744

東大阪八尾 FUTURE FRONT（株） 馬 面　 佑 二 東大阪市今米1-15-7 072-943-4070 ①60725

南大阪 フレップ（株） 和 田　 正 彦 富田林市喜志町5-7-2 0721-21-9038 ①60757

堺市

（株）ビーライトハウジング 橘　 道 法 堺市堺区柏木町2-4-7-303 072-243-5855 ①60730

アサヒネクスト（株） 松 谷　 吉 起 堺市西区浜寺石津町中3-8-4 072-280-6650 ①60731

住福エステート（株） 田 河　 泰 浩 堺市堺区香ヶ丘町4-3-47 080-7011-0475 ①60727

泉州 アイビー（有） 松 浪　 隆 阪南市自然田803-5 0724-24-3700 ①60702

平成30年11月末現在の会員数は  正会員　7,958名   準A　663名   準B　4,821名 
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社内研修にご活用いただけます！ 

研修インストラクターとは、宅建協会研修委員会が認定した講師です。 

協会内・外で開催される様々な研修会の講師を務め、広く活躍しておられます。 

 

当出前講習は、大阪宅建協会の会員様が従業員の方々に向けて、 

貴社内で研修インストラクターの講習を受講いただける制度です。 

 

従業員の方々がより円滑に日々の業務を遂行できるよう、ぜひ本制度をご活用ください。 

お問い合わせ先 

大阪宅建協会研修委員会 【担当事務局：荒木・花岡】 📞📞📞📞06-6941-8197 

研修インストラクター出前講習 

企業向け 

対象 

 

大阪宅建協会 

本部 

研修 

インストラクター 

会
員 

①出前講習の申込 

お申込み～講習の流れ 

②担当講師決定、連絡先通知 

③資料のやりとり 

④講師料の支払い 

大阪宅建協会会員 

講習テーマ 

・重要事項説明書の書き方 

・売買契約書の書き方 

・物件調査 

・建物賃貸借について    詳しくはお問い合わせください。 

講師料 1 回 90～120 分／3 万円(手取り)＋交通費実費 

※開催日の 6 か月前～2 か月前の間にお申込みください。 
※講師決定まで 1～2 週間かかります。 
※申込状況によってはお受けできない場合があります。 
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Report   大阪宅建の動き
■『 ボランタリーチェーン創設特別講演会 』を開催
　大阪宅建協会では「人・すまい・地域をつなぐ懸け橋」となるために、会員業者同士がヨコのつながりを持って、
お客様の満足度向上や会員業者の利益を創出する「ボランタリーチェーン」創設に向けて取り組んでいます。
　12月26日（水）、大阪府宅建会館2階大会議室において、VC創設部会や理事・委員会構成員を対象とした
ボランタリーチェーンに関する講演会を開催しました。
　講師は、石川県で不動産会社を経営し、ボランタリーチェーン「リノッタ」を全国に普及させ、業界改革の
ために不動産テック・ＡＩ開発に力を入れたシステムや経営ノウハウを不動産会社に提供している株式会社
クラスコ 代表取締役 小村典弘氏です。（石川県宅建協会会員）
　講演会では、「リノッタ」の構築過程やチェーン展開におけるこだわりについて、“これからの不動産業界に
必要なことは「ノウハウを共有して皆で進化させていくこと」で、利用者自身も進化することができ、ひいて
は業界全体の発展につながる”として、デジタルシフトの推進・不動産業界にない仕組みづくりと、その成功
事例を共有できるネットワーク構築の必要性が説かれました。
　受講者からは「具体的な話でイメージがわきやすかった」「ブランド化戦略の大切さ」等の声が寄せられ、満
足度の高い講演会となりました。

小村氏と受講者による記念写真

ボランタリーチェーン創設への思いを伝える阪井会長

弁護士による無料法律相談

事前に電話予約（☎０６－６９４３－０６２１）をお願いします。
※午後１時～３時、対象は会員の方のみ。

1月31日（木）  磯野英徳先生
2月 7日（木）  岩本　洋先生
2月14日（木）  住原秀一先生
2月21日（木）  磯野英徳先生

2月28日（木）  住原秀一先生
3月 7日（木）  岩本　洋先生
3月14日（木）  住原秀一先生

先生

（株）クラスコ　代表取締役　小村典弘氏
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たくっちの店頭サインを採用した理由・想い
　平成16年２月に店舗を開設してから、今年で15年
目を迎えます。かねてより店舗の意匠を変更したいと
考えていたところ、たくっちがデザインされた堺市
支部（堺市不動産会館）の写真を見せていただき、
「これはおもしろい！」と思って、すぐに採用させて
いただきました。

　かなりインパクトがありますよ！でも「何屋さんか
な？」がおしいところですね。

大阪宅建協会に期待すること
　“大阪宅建協会のマークは？”と聞かれたとき、「それ
はたくっちである」と誰もがこたえてくれるようになって
ほしいですね‼
　今後、「たくっち」を大阪宅建協会のマークとして
大々的にＰＲしていくことが、イメージアップにつなが
ると思います。

正解者の中から抽選で５名様に、粗品をプレゼントします。パズルの解答・会社名・氏名・
郵便番号・住所・電話番号を明記のうえＦＡＸまたはＥメールで右記宛先までご応募ください。

〒

氏　　名

住　　所

電話番号

会　社　名

‼
懸賞付き

Ｑ
1 2

D

8 9 10

B

C

A

●ヨコのヒント

２　頭のお皿が弱点の妖怪

４　食べたい気持ちを

　　グッと…

６　バラすとイクラになる

８　麻雀で囲むテーブル

９　延命長寿を願って

　　お正月に飲むお酒

11　隣の○○○は青い

●
タ
テ
の
ヒ
ン
ト

１　

前
田
家
が
治
め
た
、
百
万
石
の
藩

２　

飲
み
会
の
ま
と
め
役

３　

バ
タ
ー
や
ジ
ャ
ム
を
塗
っ
て
パ
ク
リ

５　

風
邪
予
防
の
た
め
に
つ
け
る
人
も

７　

早
口
○
○
○
、
花
○
○
○

８　

空
に
揚
げ
る
昔
な
が
ら
の
玩
具

10　

お
じ
い
ち
ゃ
ん
の
こ
と

（一社）大阪府宅地建物取引業協会 「たくっちのお昼ね。。」係
ＦＡＸ：06-6809-4462　Eメール：info@osaka-takken.or.jp
平成31年2月20日（水）到着分まで有効とし、商品の発送をもっ
て当選者の発表とさせていただきます。
ご記入いただいた個人情報は商品発送のために使用いたします。

76

54

11

Eメールはこちら

3

ペ ツ ト

前回の答え
パズルの解答
A Ｂ Ｃ Ｄ

河村商事株式会社　 河内　敬雄さん
高槻市芥川町1丁目2-C-113
TEL：072-683-0001
高槻市を中心に不動産仲介を行っている、公認不動
産コンサルティングマスターのいるお店です。

たくっちのお店のご紹介 高槻市で発見！
たくっちに会えるお店をご紹介っち♪
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宅建取引士センター主催　講演会のご案内
　一般財団法人 大阪府宅地建物取引士センターでは、宅地建物取引士から広く消費者の方々を対象に、「講
演会」が開催されています。
　今回は第25回目として、「不動産取引に関する最新の裁判例　第２弾」をテーマに下記のとおり開催されま
すので、奮ってご参加ください。

◆ 受 講 料　無　料
◆ 定　　員　200名（申込先着順）
◆ 申 込 先　一般財団法人 大阪府宅地建物取引士センター
　　　　　　 〒540-0036　大阪市中央区船越町２－２－１　大阪府宅建会館３階
　　　　　　 TEL 06－6944－0281　　FAX 06－6944－0267
◆ 申込方法　下記の受講申込書に必要事項を記入の上、郵送又はFAXでお申込みください。
　　　　　　 ＊郵送又はFAXでの受信をもって受付とし、受講票は送付されませんので、当日会場に直接

お越しください。
 　　　　　　　ただし、定員に達している場合は連絡があります。
 　　　　　　　当日、受付にて、出席の方のお名前を確認いたします。

切り取り線

第25回　講演会　受講申込書　（3/13開催）

（氏
ふりがな
名）　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（取引士登録番号）　　第　　　　　　　号

（住所）　〒

（TEL・FAX・E-メールアドレス）

（勤務先名）

（所在地）　〒

（TEL・FAX・E-メールアドレス）

※ご記入いただいた申込書の内容は当センターが保管し、申込状況等の統計データ及び今後の開催案内に
利用させていただく場合がありますので、ご了承ください。

※講演会場で、これまでに開催した講演会の内容を取りまとめた
　「講演録」（税込500円）を販売いたします。

日　時：平成31年３月13日（水） 午後２時00分～午後３時30分
会　場：TWIN21（ツイン21）MIDタワー  20階
　　　　大阪市中央区城見２－１－61 （http://www.twin21.jp/）
　　　　ＪＲ環状線・東西線「京橋駅」西口改札から徒歩約６分
　　　　　（「大阪城京橋プロムナード（連絡通路）」を通り抜けます。）
　　　　京阪本線「京橋駅」片町口改札から徒歩約８分
　　　　　（「大阪城京橋プロムナード（連絡通路）」を通り抜けます。）
　　　　大阪メトロ長堀鶴見緑地線「大阪ビジネスパーク駅」４号出口から徒歩約４分
講　師：弁護士　辰　田　昌　弘  氏（大阪弁護士会所属）

不動産取引に関する最新の裁判例  第２弾
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画面イメージ（物件登録） 画面イメージ（物件変更）

画面イメージ 画面イメージ
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不動産流通
関連サイト
のお知らせ

マルチブラウザ対応に伴う
変更点について （平成31年1月6日～） 

平成31年1月6日以降、近畿レインズをご利用頂けるブラウザが増えます

ブラウザ 動作確認済※のバージョン

現在 Ieternet�Explorer11 バージョン　11.345.17134.0　更新バージョン�11.0.90
→2018年10月10日リリース

平成31年1月6日
以降

Microsoft Edge バージョン　Edge42.17134.1.0
→2018年4月30日　Windows10 April 2018 Update

Google Chrome バージョン　70.0.3588.110
→2018年10月16日リリース

������������������������������※�動作確認は平成30年12月現在であり、最新バージョンでの動作を保証するものではありません

１．画面ロックの方式
　　「自社物件一覧」画面等で登録ボタンを押し、システムと通信している間の表示が変更になります

現行環境（平成30年12月27日まで） 新環境（平成31年1月6日から）

時計マークが表示 グレーアウト（灰色）

２．物件登録時の字体フォント選択
　　「画面上で図面を作成する」で物件登録時、文字挿入時に字体フォントが選択できなくなります

現行環境（平成30年12月27日まで） 新環境（平成31年1月6日から）

字体フォントの選択が可能 字体が選択できず、固定（Meiryo）
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大阪宅建協会本部事務局　各種問い合わせ先一覧

…等

　いただくお問合せのうち、以下については大阪宅建協会以外が窓口となります。
協会会員向け業務支援や福利厚生に関する提携企業紹介／損害保険総代理店制度
株式会社大阪宅建サポートセンター

電　　話
（代　　表） 06-6910-0100

　大阪市中央区谷町1-7-4　ＭＦ天満橋ビル7F （保険業務） 06-6910-0770

家賃債務保証事業　「たくっちサポート保証」
株式会社大阪宅建サポートセンター　保証事業部 電　　話 06-6947-7900　大阪市中央区北浜東1-17　野村ビル2F

宅地建物取引士（大阪登録）の登録事項変更手続き
大阪府住宅まちづくり部　建築振興課　宅建業免許グループ 電　　話 06-6210-9733　大阪市住之江区南港北1-14-16　咲洲庁舎2F

宅地建物取引士（大阪登録）の法定講習／宅地建物取引士証に関する手続き
一般財団法人大阪府宅地建物取引士センター 電　　話 06-6944-0281　大阪市中央区船越町2-2-1　大阪府宅建会館3F

宅建業免許の更新
について知りたい

不動産取引に
関する相談をしたい

Webページのユーザー名
とパスワードがわからない

重説・契約書を
ダウンロードしたい

　大阪宅建協会本部事務局では、会員の皆さまから、以下のようなお問い合せをいただきます。

　大阪宅建協会では、このような会員の皆さまのお問合せに応じて、受付窓口を各個設けております。
　下記の「お問合せ内容」をご参考に、直通ダイヤルまでご連絡ください。

主なお問合せ内容 お問合せ先 電話・FAX
●研修や講習会に関すること●
新入会員講習会・不動産業務研修会（WEB研修）
業務フォローアップ講習・広告作成研修会
不動産キャリアパーソン
宅地建物取引業人権推進員養成講座
不動産コンサルティング関連�など

法　務　部 電　　話　06-6941-8197
Ｆ Ａ Ｘ　06-6943-8211

●書式のダウンロードや操作方法●
重要事項説明書・契約書式�など

●関連 Web ページ操作方法、
　ユーザー名とパスワード照会に関すること●
大阪宅建Webページ・大阪宅建協会メールマガジン
レインズ・ハトマークサイト・不動産ジャパン
大阪府宅地価格システム・既存住宅価格査定マニュアルなど

管　理　部 電　　話　06-6943-8210
Ｆ Ａ Ｘ　06-6946-0320

●弁済業務保証金分担金の返還に関すること●
管　理　部 電　　話　06-6943-0621

Ｆ Ａ Ｘ　06-6946-0320●弁護士による無料法律相談のご予約●
●宅建業免許に関すること●
宅建業免許更新・変更届出申請など

企画事業部 電　　話　06-6809-4461
Ｆ Ａ Ｘ　06-6809-4462

●大阪宅建協会頒布物・販売物に関すること●
広報誌 TOMORROW�OSAKA・業者票・従業者証明書・
報酬額票・ハトマークシールの頒布、カレンダー・不動
産手帳・税金解説書の販売

●会員ビジネス支援・たくっちに関すること●
宅地建物取引士試験対策講座・業態別ネットワーク
ビジネス交流会・安心Ｒ住宅・社会貢献活動など

●不動産取引・宅建業の実務に関するご相談● 会 員 専 用
相 談 窓 口

電　　話　0570-7
㋤ ㋳ ㋯
83-8

㋩ ㋣ へ
10

［月曜日・金曜日］
　受付時間�　10：00～11：30
　　　　　13：00～15：30

●その他、協会や会員に関するお問合せ● 代　　　表 電　　話　06-6943-0621
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